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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

za rok 2018
Przychody netto ze sprzedazy 5.1 1440 028 1458 073
Ustugi obce 5.2 (313 125) (316 062)
Koszty swiadczen pracowniczych 5.3 (362 247) (354 914)
Zuzycie materiatéw i energii 5.2 (181 474) (202 110)
Podatki i optaty 5.2 (42 622) (42 905)
Pozostate koszty rodzajowe 5.2 (13 104) (12 999)
Utrata wartosci naleznosci 5.2 1128 (797)
Pozostate przychody/(koszty) operacyjne netto 5.4 8 488 4104
EBITDAR 537 072 532 390
Koszty wynajmu nieruchomosci 28 (57 724) (64 041)
EBITDA operacyjna 479 348 468 349
Amortyzacja 5.2 (170 600) (164 067)
Zysk z dziatalnosci operacyjnej bez zdarzen jednorazowych 308 748 304 282
Wynik na sprzedazy nieruchomosci 5.5 130 480 12 064
Aktualizacja wartosci aktywow trwatych 5.6 546 6 740
Koszty restrukturyzacji 5.7 (899) (4 028)
Wynik innych zdarzen jednorazowych 5.8 (1531) (3381)
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 437 344 315 677
Przychody finansowe 5.9 1916 1872
Koszty finansowe 5.10 (18 190) (30 987)
Zysk przed opodatkowaniem 421 070 286 562
Podatek dochodowy 6 (57 712) (54 121)
Zysk netto za okres 363 358 232 441
- przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej 363 198 232 391
- przypisany udziatom niekontrolujgcym 160 50

Zysk na jedna akcje zwykla

Podstawowy i rozwodniony zysk przypisany akcjonariuszom

. . Lo 7 7,88 5,04
jednostki dominujgcej za okres (w zt)

Definicje poszczegdlnych pozioméw wyniku znajdujg sie w nocie 2.4.4
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
za rok 2018

Zysk netto za okres 363 358 232 441

Sktadniki, ktore nie zostang przeniesione w poézniejszych
okresach do rachunku zyskoéw i strat:
Zyski i straty aktuarialne z tyt. programu okreslonych $wiadczen

. 27 (1182) (438)
pracowniczych
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw, ktére nie zostang 215 35
przeniesione w pozniejszych okresach
Skfadniki, ktére moga zostaé przeniesione w p6zniejszych
okresach do rachunku zyskoéw i strat:
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 19.3 18 407 (28 148)
Efektywna czes$¢ zyskoéw i strat zwigzanych z instrumentem
zabezpieczajgcym w ramach zabezpieczenia przeptywow 32.3 75 42
pienigznych
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw, ktére mogg zostaé (14) ®)
przeniesione w pozniejszych okresach
Inne catkowite dochody/(straty) po opodatkowaniu 17 501 (28 517)
Catkowite dochody za okres 380 859 203 924
- przypisane akcjonariuszom jednostki dominujgcej 380 699 203 885
- przypisane udziatom niekontrolujgcym 160 39
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku

Aktywa 31.12.2018 31.12.2017

(wedfug MSSF 15) | (wedtug MSR 18)

Aktywa trwate 2 546 642 2392 340
Rzeczowe aktywa trwate 9 2415834 2251515
Nieruchomosci inwestycyjne 10 3538 5088
Wartosci niematerialne, w tym: 11 114 831 111 568

- warto$¢ firmy 11 111 682 107 252
Aktywa kontraktowe 22 388 0
Inne aktywa finansowe 12 0 6 944
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6 10 983 15912
Pozostate aktywa dtugoterminowe 13 1068 1313
Aktywa obrotowe 663 148 325 869
Zapasy 14 6 463 6785
Naleznosci handlowe 15 69 707 68 579
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 6 4 385 541
Naleznosci krotkoterminowe inne 15 44 759 35120
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 17 537 834 214 844
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 18 8 690 201 093
AKTYWA RAZEM 3218 480 2919 302
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ c.d.

wedlug stanu na 31 grudnia 2018 roku

Pasywa 31.12.2018 31.12.2017

(wedtug MSSF 15) | (wedtug MSR 18)

Kapitat wtasny 2 386 786 2 080 877
5:::::: ;I;:jny przypisany akcjonariuszom jednostki 2386 425 2080 676
Kapitat zaktadowy 19.1 517 754 517 754
Pozostate kapitaty 19.2 133 333 133 272
Zyski zatrzymane 19.4 1727 659 1440 378
Kapitat z przeliczenia jednostek zagranicznych 19.3 7679 (10 728)
Udziaty niekontrolujace 19.5 361 201
Zobowigzania dtugoterminowe 545 411 548 571
Obligacje 21 502 111 501778
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6 196 3969
Zobowigzania kontraktowe 22 2097 0
Przychody przysztych okreséw 23 10 928 12 202
Zobowigzania dtugoterminowe inne 24 7 200 5777
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 27 21 341 19 180
Rezerwy na zobowigzania 25 1538 5665
Zobowiazania krétkoterminowe 286 283 289 854
Kredyty i pozyczki 20 0 40873
Inne zobowigzania finansowe 32.3 0 74
Zobowigzania handlowe 26 80 706 101 471
Zobowigzania dotyczgce $rodkéw trwatych 26 73 595 28 358
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 6 13 603 1758
Zobowigzania kontraktowe 22 30779 0
Przychody przysztych okresow 23 6735 23623
Zobowigzania krotkoterminowe inne 26 76 124 88 251
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 27 3389 3080
Rezerwy na zobowigzania 25 1352 2 366
PASYWA RAZEM 3218 480 2919 302
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM
za rok 2018

Kapitat wtasny przypisany akcjonariuszom
jednostki dominujacej

(]
(5]
©*
£,
3
o
f ]
£
c
o
=
©
c

zaktadowy
Pozostate
kapitaty
zatrzymane
z przeliczenia
jednostek

Dwanascie miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2017

Stan na 01.01.2017 517754 133238 1282113 17 409 162 1950 676
- zysk netto za okres 0 0 232 391 0 50 232 441
- inne catkowite dochody/(straty) 0 34 (403) (28 137) (11) (28 517)
:::::w"e dochody/(straty) za 0 34 231988  (28137) 39 203924
- dywidendy 0 0 (73723) 0 0 (73723)
Stan na 31.12.2017 19 517754 133272 1440378  (10728) 201 2080877

Dwanascie miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2018
Stan na 01.01.2018 (dane

517 754 133272 1440378 (10 728) 201 2080877

zaraportowane)
- korekta z tytutu wdrozenia MSSF
15 2.7.1 0 0 (1227) 0 0 (1227)

1.01.201
Stan na 01.01.2018 (dane 517754 133272 1439151 (10 728) 201 2079 650
przeksztatcone)*
- zysk netto za okres 0 0 363 198 0 160 363 358
- inne catkowite dochody/(straty) 0 61 (967) 18 407 0 17 501
Catkowite dochody za okres 0 61 362 231 18 407 160 380 859
- dywidendy 8 0 0 (73723) 0 0 (73723)
Stan na 31.12.2018 19 517754 133333 1727 659 7679 361 2386786

* opis przeksztatcenia danych znajduje sie w punkcie 2.7.1
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za rok 2018
DZIALALNOSC OPERACYJNA
Zysk przed opodatkowaniem 421 070 286 562
Korekty: 19 903 150 479
Amortyzacja 5.2 170 600 164 067
Straty z tytutu réznic kursowych 11 560 8 596
Odsetki i inne koszty finansowania zewnetrznego 12 532 17 141
Zysk z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej (144 563) (9727)
Zmiana stanu naleznosci i aktywéw kontraktowych 34 (13 693) (12 217)
Zmiana stanu zobowigzan kontraktowych 34 2918 0
.Zmlana’stanu pozostatych zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek 34 (14 300) (13 053)
i kredytow
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych przychodow 34 (1628) 2908
Zmiana stanu rezerw 34 (3 809) (723)
Zmiana stanu zapasow 34 822 221
Inne korekty 34 (536) (6 734)
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 440 973 437 041
Podatek dochodowy zaptacony 6 (46 811) (46 811)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 394 162 390 230
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
P.rzychod.y ze sprzedaz.y rzeczowy’/c.h. aktywow .trwatych, wartosci 359 111 62 216
niematerialnych oraz nieruchomosci inwestycyjnych
Przychody z tytutu odsetek 1831 1776
Inne wptywy inwestycyjne 4 860 14 881
Wykup hoteli z leasingu 0 (468 056)
Woydatki z tytutu przejecia hoteli (46 811) 0
Wydatki na rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne (266 576) (146 584)
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego w podmiotach powigzanych (10) 0
Udzielenie pozyczek (607) 0
Przeptywy pienigezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 51798 (535 767)
DZIALALNOSC FINANSOWA
Zaciggniecie kredytow i pozyczek 20 0 41 706
Sptaty kredytow i pozyczek 20 (40 539) (123 512)
Sptata odsetek’ i |r.1ne .wydatkl zwigzane z obstugg zadtuzenia 20 (414) (3827)
z tytutu kredytow i pozyczek
Sptata odeatek. | inne wydatki zwigzane z obstugg zadtuzenia 21 (14 090) (14 190)
z tytutu obligaciji
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 8 (73 723) (73 723)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (128 766) (173 546)
Zmiana stanu srodkéw pienigeznych i ich ekwiwalentéw 317 194 (319 083)
Wptyw zmiany kurséw walut na saldo srodkéw pienieznych 5796 (6 867)
w walutach obcych
Srodki pieniezne na poczatek okresu 214 844 540 794
Srodki pienigezne na koniec okresu 17 537 834 214 844
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1. WPROWADZENIE

Prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe przedstawia dane finansowe w skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2018 roku i na dzien 31 grudnia 2017 roku,
skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym, skonsolidowany rachunek zyskéw i strat,
skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddéw i skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow
pienieznych, obejmujgce dane za 2018 rok i za 2017 rok, oraz noty objasniajgce do wyzej wymienionych
sprawozdan finansowych. Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za 2018 rok obejmuje
jednostke dominujacy i jej jednostki zalezne (zwane tacznie ,Grupg Kapitatowag Orbis”, ,Grupg Kapitatowg” lub
,Grupa”).

Rokiem obrotowym dla Spétki dominujacej i spétek wchodzgcych w sktad Grupy jest rok kalendarzowy. Czas
trwania dziatalnosci wszystkich poszczegdlnych jednostek nie jest ograniczony. Sprawozdania finansowe
wszystkich jednostek podporzadkowanych sporzgdzone zostaty za ten sam okres sprawozdawczy, co jednostki
dominujgcej przy zastosowaniu, na potrzeby sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
spéjnych zasad rachunkowo$ci.

Sprawozdania finansowe poszczegodlnych jednostek Grupy sg wykazywane w walucie podstawowego $rodowiska
gospodarczego, w ktérym dzialajg poszczegdlne jednostki (w ,walucie funkcjonalnej’). Skonsolidowane
sprawozdanie finansowe sporzgdza sie w ztotych polskich (PLN), ktore sg walutg prezentacji i walutg funkcjonalng
jednostki dominujgce;.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato podpisane przez Zarzad w dniu 20 lutego 2019 roku.

Pozycje sprawozdan z sytuacji finansowej zagranicznych spétek zaleznych przeliczono na walute polska po kursie
Srednim NBP na dzieh 31 grudnia 2018 roku. Pozycje rachunku zyskéw i strat, sprawozdania z catkowitych
dochoddéw oraz sprawozdan z przeptywow $rodkéw pienieznych zagranicznych spétek zaleznych przeliczono na
walute polskg po kursie stanowigcym s$rednig arytmetyczng Srednich kurséw NBP na dzieh kohczacy kazdy
miesigc 2018 oraz 2017 roku. Wszystkie wynikajgce stad roznice kursowe ujmuje sie jako sktadnik kapitatu
wiasnego.

Kursy walutowe uzyte w celu przeliczenia sprawozdan zagranicznych spotek zaleznych przedstawia ponizsza
tabela:

Kurs sredni w okresie Kurs na koniec okresu
WALUTA sprawozdawczym sprawozdawczego

L zos | 2o ]| sirez0m ] str2a0n

EUR/PLN 4,2669 4,2447 4,3000 4,1709
HUF/PLN 0,0133 0,0137 0,0134 0,0134
CZK/PLN 0,1663 0,1614 0,1673 0,1632
RON/PLN 0,9165 0,9282 0,9229 0,8953

Wszystkie dane finansowe przedstawia sie w tysigcach polskich zlotych, chyba Zze zaznaczono inacze;j.



Grupa Kapitatowa Orbis
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe - 2018 rok
(wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

1.1 GRUPA KAPITALOWA ORBIS
1.1.1 Jednostka dominujaca

Jednostkg dominujgcg w Grupie Kapitatowe;j jest spotka Orbis S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Bracka 16, 00-028
Warszawa, Polska, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy w Warszawie, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 22622. Zgodnie z Polskag Klasyfikacjg
Dziatalnos$ci /PKD/ dziatalno$¢ Spotki jest zakwalifikowana w sekcji | w pozycji 5510Z. Zgodnie z klasyfikacjg Gietdy
Papieréw Wartosciowych w Warszawie dziatalno$¢ Spotki jest klasyfikowana w branzy hotele i restauracje.

Informacje na temat struktury akcjonariatu znajdujg sie w nocie 19.1 niniejszego sprawozdania finansowego.
1.1.2 Skiad Grupy Kapitatowej

Orbis S.A. jest jednostkg dominujgcg dla Grupy Kapitatowej Orbis, w skiad ktérej wchodzg spétki z branzy
hotelarskiej.

Grupa Orbis jest najwiekszym w Polsce i Europie Srodkowo-Wschodniej operatorem hotelowym. Na koniec 2018
roku posiadata 133 hotele zlokalizowane w dwunastu krajach. Hotele Grupy Orbis dziatajg pod nastepujgcymi
markami Accor: Sofitel, Pullman, MGallery, Novotel, Mercure, ibis, ibis Styles oraz ibis budget.

Orbis S.A. jest wytgcznym licencjodawcg marek Accor w 16 krajach Europy Srodkowo-Wschodniej. Na dzien
bilansowy w ramach umowy franczyzy funkcjonowaty 42 hotele (4 632 pokoje), natomiast w ramach umow
0 zarzadzanie dziatato tgcznie 18 hoteli (2 658 pokoi).

Ponadto spotce Orbis S.A., jako generalnemu franczyzobiorcy, przyznane zostato prawo do prowadzenia
i rozbudowy sieci hoteli apartamentowych (aparthotels) dziatajacych pod nastepujgcymi markami Adagio:
Aparthotels Adagio, Aparthotels Adagio Access oraz Aparthotels Adagio Premium. Orbis S.A. uprawniony jest do
rozwoju sieci Adagio zaréwno za posrednictwem hoteli wlasnych, jak rowniez poprzez przyznawanie podmiotom
trzecim praw w tym zakresie na podstawie umoéw zarzgdzania, subfranczyzy lub licencji. Generalna Umowa
Franczyzy zawarta zostata w pazdzierniku 2017 roku na okres 15 lat z mozliwo$cig przedtuzenia na kolejne 5 letnie
okresy i obejmuje 8 nastepujgcych krajow: Polske, Czechy, Wegry, Rumunie, Serbie, Estonie, Lotwe oraz Litwe.
Na dzien bilansowy Orbis S.A. nie posiadat jeszcze hoteli wiasnych, franczyzowych oraz w zarzadzaniu pod
markami Adagio.
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Ponizej przedstawiono informacje dotyczace udzialéw w kapitale wlasnym, udziatébw w gtosach na Walnym
Zgromadzeniu oraz przedmiotu dziatalnosci spoétek zaleznych i stowarzyszonych, w ktorych Orbis S.A. posiada
udziaty.

Sktad Grupy Kapitatlowej Orbis

% udziatu w gtosach
% udziatu w kapitale ° g

SPOLKI ZALEZNE na Walnym Przedmiot dziatalnosci

wiasnym .
Zgromadzeniu

bezposrednio bezposrednio

Orbis Kontrakty Sp. z 0.0., Warszawa organizacja zakupow
100% 100%
. bezposrednio bezposrednio .
UAB Hekon, Wilno hotelarsko-gastronomiczna
100% 100%
. bezposrednio bezposrednio turystyka, transport,
Orbis Corporate Sp. z 0.0., Warszawa* .
100% 100% hotelarsko-gastronomiczna
. bezposrednio bezposrednio .
Katerinska Hotel s.r.o., Praga hotelarsko-gastronomiczna
100% 100%
. bezposrednio bezposrednio .
Accor Pannonia Hotels Zrt., Budapeszt hotelarsko-gastronomiczna
99,92% 99,92%
. bezposrednio bezposrednio .
Accor Hotels Romania s.r.l., Bukareszt hotelarsko-gastronomiczna
100% 100%
posrednio posrednio . . .
5 Hotel Kft., Budapeszt wynajem nieruchomosci
99,92% 99,92%
. . posrednio posrednio .
Accor Pannonia Slovakia s.r.o., Bratystawa hotelarsko-gastronomiczna
99,92% 99,92%

* Spétka wytgczona z konsolidacji - nie prowadzi dziatalno$ci gospodarczej.

1.1.3 Zmiany w strukturze Grupy i ich efekt, w tym lgczenia dziatalnosci, nabycia i zbycia spétek
zaleznych oraz inwestycji dlugoterminowych

W dniu 31 maja 2018 roku spoétka zalezna Orbis S.A. - Accor Pannonia Hotels Zrt. z siedzibg w Budapeszcie
(sprzedajacy) i dwie spotki zalezne Starwood Capital Group (kupujgcy) sfinalizowaly transakcje sprzedazy udziatu
reprezentujgcego 100% kapitatu zaktadowego spotki 5 Star Hotel Kft.,, bedacej wiascicielem hotelu Sofitel
Budapest Chain Bridge.

Z dniem 12 grudnia 2018 roku nastgpito potgczenie spétek H-DEVELOPMENT Cz a.s. i Katerinska Hotel s.r.o.
Z tym dniem spotka Katerinska Hotel s.r.o. wstgpita w prawa i obowigzki spétki H-DEVELOPMENT Cz a.s, ktora
zostata wykreslona z rejestru spotek. Potaczenie spotek nastgpito z poczatkiem 2018 roku, tj. tak jakby miato
miejsce w dniu 1 stycznia 2018 roku.

Z dniem 12 grudnia 2018 roku nastgpito rowniez potaczenie spotek Business Estate Entity a.s. i Katerinska Hotel
s.r.o. Z tym dniem spotka Katerinska Hotel s.r.o. wstapita w prawa i obowigzki spétki Business Estate Entity a.s,
ktora zostata wykreslona z rejestru spétek. Potgczenie spotek nastapito z poczatkiem 2018 roku, tj. tak jakby miato
miejsce w dniu 1 stycznia 2018 roku.

1.1.4 Spokki nieobjete konsolidacja

Konsolidacjg nie jest objeta jednostka zalezna, ktéra nie jest istotna z punktu widzenia sumy bilansowej i wyniku
finansowego Grupy.

Udziaty w jednostkach zaleznych nieobjetych konsolidacja s3 ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci, a skutki wyceny sa ujete w wyniku finansowym.
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2. STOSOWANE ZASADY RACHUNKOWOSCI | ICH ZMIANY
2.1 OSWIADCZENIE O ZGODNOSCI Z PRZEPISAMI

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska, wydanymi
i obowigzujgcymi na dzien niniejszego sprawozdania finansowego.

2.2 PODSTAWA SPORZADZENIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Gtéwne zasady rachunkowosci zastosowane przy sporzgdzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego
przedstawiono w nocie 2.4 niniejszego sprawozdania. Zasady te byty stosowane w sposob ciggly we wszystkich
latach objetych sprawozdaniem finansowym i nie ulegty istotnym zmianom w ciggu roku obrotowego za wyjgtkiem
wynikajgcych ze zmian przepiséw przedstawionych w nocie 2.6, w tym réwniez wejscia w zycie nowych standardéw
rachunkowosci: MSSF 15 oraz MSSF 9. Opis wplywu nowych standardéw znajduje sie w nocie 2.7.1 niniejszego
sprawozdania.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga zastosowania pewnych kluczowych
szacunkow ksiegowych. Zarzgd musi takze podjg¢ szereg subiektywnych decyzji dotyczacych zastosowania zasad
rachunkowosci Grupy. Obszary bardziej zlozone lub wymagajace dokonania subiektywnego osadu, jak rowniez
obszary, w ktorych zatozenia i oszacowania sg znaczace dla sprawozdania finansowego jako catosci, zostaty
opisane w nocie 2.8 niniejszego sprawozdania.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke dominujgcg oraz jednostki Grupy Kapitatowej Orbis w dajacej sie przewidzie¢
przysztosci. Zdaniem Zarzadu jednostki dominujgcej nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez Grupe Kapitatowa.

2.3 STANOWISKO ZARZADU ORBIS S.A. ODNOSZACE SIE DO WYRAZONEJ PRZEZ FIRME
AUDYTORSKA W SPRAWOZDANIU Z BADANIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ ORBIS OPINII Z ZASTRZEZENIEM

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta KPMG Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. z
badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Orbis za 2018 rok, zawiera zastrzezenie
dotyczace klasyfikacji praw wieczystego uzytkowania gruntow.

Zarzad Orbis S.A. stoi na stanowisku, iz przyjeta zasada klasyfikacji prawa wieczystego uzytkowania gruntow
przyczynia sie do rzetelnej i jasnej informacji o sytuacji majgtkowej Grupy.

Na dzien sporzadzenia pierwszego sprawozdania finansowego zgodnego z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, Zarzagd wraz z Radg Nadzorczg rozpatrzyt r6zne interpretacje dotyczace MSR 17
dostepne na rynku i zdecydowat, iz majgc na uwadze wskazang wyzej rzetelnosé prezentacji sytuacji Grupy, prawa
wieczystego uzytkowania gruntéw otrzymane w wyniku decyzji administracyjnej powinny by¢ ujete w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej. Grunty, a takze prawa ich uzytkowania, sg czescig nieruchomosci hotelowych Grupy (czyli
osrodkow wypracowujgcych $rodki pieniezne), poniewaz przyczyniajg sie do generowania wyniku i przeptywow
pienieznych hoteli. Stanowig wiec cze$¢ wartosci godziwej nieruchomosci. Czes$¢ praw wieczystego uzytkowania
gruntu zostata zakupiona przez Grupe i wprowadzona do ksigg w wartosci zakupu (w wartosci rynkowej). Pozostata
czes¢ zostata otrzymana od Skarbu Panstwa jako jeden z elementéw nieruchomosci hotelowych i wprowadzona
do ksigg w wartosciach ustalonych w wyniku niezaleznej wyceny na podstawie MSSF 1.
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Mimo réznych interpretacji MSR 17, w tym traktowania leasingu gruntéw jako leasing operacyjny z uwagi na to, ze
grunt ma zazwyczaj nieograniczony okres ekonomicznej uzytecznosci, w ocenie Zarzadu specyficzny charakter
prawa wieczystego uzytkowania gruntéw sprawia, iz jest ono zdecydowanie bardziej zblizone do prawa wiasno$ci
niz do praw wynikajgcych z umow obligacyjnych. Nawet bez szczegdtowej analizy regulacji prawnych wiasciwych
dla uzytkowania wieczystego, mozna bez problemu wskazac¢ szereg elementéw, ktére uzytkownikowi wieczystemu
nieruchomosci przystugujg w sposob praktycznie tozsamy z wiascicielem nieruchomosci:
* korzystanie z gruntu z wytgczeniem innych oséb;
* mozliwo$¢ swobodnego rozporzadzania prawem m.in. sprzedazy, wnoszenia aportem, darowania lub
dowolnego obcigzania np. hipoteka;
* posiadacz tego prawa ma petne prawo wiasnosci budynkéw i innych urzadzen wzniesionych na
uzytkowanym gruncie;
* do ochrony prawa uzytkowania wieczystego stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

Problemy i watpliwosci zwigzane z kwalifikacjg prawa uzytkowania wieczystego gruntéw dla celéw bilansowych,
stanowily jak dotad nie tylko wynik subiektywnej oceny Zarzadu Orbis S.A., ale mialy réwniez wymiar obiektywny,
przejawiajgcy sie m.in. w tym, iz w okresie obowigzywania MSR 17 nie zostato wypracowane jednolite podejscie
do tej kwalifikacji zarowno wsréd emitentdw notowanych na rynkach regulowanych, jak réwniez wsréd czotowych
firm audytorskich.

Biorgc pod uwage cechy specyficzne dla praw wieczystego uzytkowania gruntéw Zarzgd wraz z Radg Nadzorcza
staly wiec na stanowisku, iz prawa te powinny by¢ ujmowane zgodnie z MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate.

Warto$¢ nabytych odptatnie praw wieczystego uzytkowania gruntéw wynosita na dzieh 31 grudnia 2018 roku
58 539 tys. zt (co stanowi 1,8% sumy aktywow), a na dzien 31 grudnia 2017 roku 59 324 tys. zt (co stanowi 2,0%
sumy aktywow).

Gdyby prawa wieczystego uzytkowania gruntdéw nabytych odptatnie zostaly zakwalifikowane jako leasing
operacyjny, to warto$¢ tych praw powinna by¢ wykazana jako dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe.

Warto$¢ otrzymanych nieodptatnie praw wieczystego uzytkowania gruntéw, ujetych w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej, wynosita na dzien 31 grudnia 2018 roku 246 313 tys. zt (co stanowi 7,7% sumy aktywéw), a na dzien
31 grudnia 2017 roku 251 764 tys. zt (co stanowi 8,6% sumy aktywow). Wartosé rezerwy na podatek odroczony
z tego tytutu na dzien 31 grudnia 2018 roku wynosita 46 799 tys. zt (co stanowi 1,5% sumy pasywow), natomiast
na dzien 31 grudnia 2017 roku 47 835 tys. zt (co stanowi 1,6% sumy pasywoéw).

Gdyby prawa wieczystego uzytkowania gruntéw otrzymanych nieodptatnie nie zostaty ujete w bilansie, to wynik
finansowy za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2018 roku i za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia
2017 roku, po uwzglednieniu podatku odroczonego, bylby wyzszy odpowiednio o 4 415 tys. zt (co stanowi 1,2%
wyniku netto) oraz 6 707 tys. zt (co stanowi 2,9% wyniku netto), a wynik lat ubieglych na dzien 31 grudnia 2018
i 2017 roku bytby odpowiednio nizszy o 203 929 tys. zt (co stanowi 6,3% sumy pasywéw) i 210 636 tys. zt (co
stanowi 7,2% sumy pasywow).

Rada Nadzorcza Orbis S.A. w trakcie dokonywania oceny sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Orbis za
2018 rok, podobnie jak w latach ubiegtych, rozwazyta argumenty Zarzadu, jak réwniez stanowisko biegtego
rewidenta w przedmiotowym zakresie. Rada Nadzorcza Orbis S.A. podziela i pozytywnie opiniuje stanowisko
Zarzadu Orbis S.A., iz przyjeta zasada klasyfikacji prawa wieczystego uzytkowania gruntéw przyczynia sie do
rzetelnej i jasnej informacji o sytuacji majatkowej Grupy.

Zdaniem Zarzadu i Rady Nadzorczej jednostki dominujgcej traktowanie praw wieczystego uzytkowania gruntéw
jako formy leasingu operacyjnego oraz ujmowanie ich w ewidencji pozabilansowej nie odzwierciedla charakteru
ekonomicznego tych praw oraz spowodowaloby znieksztatcenie informacji o rzeczywistej wartosci majatku
posiadanego przez Grupe, tj. jej istotne zanizenie.
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Powyzsze podejscie do prezentacji praw wieczystego uzytkowania gruntéw Zarzad Orbis S.A. stosowat
konsekwentnie przez caty czas obowigzywania MSR 17. W zwigzku z wej$ciem w zycie MSSF 16 Leasing, Zarzad
jednostki dominujgcej przeanalizowat zapisy tego standardu i ocenit, iz, w oparciu o literalne brzmienie paragrafu
9 MSSF 16, ktory definiuje jako leasing kazdg umowe dajgcg klientowi prawo kontroli wykorzystania w
wyznaczonym okresie zidentyfikowanego skfadnika aktywow, w zamian za zapfate, prawo wieczystego
uzytkowania gruntéw moze zosta¢ uznane jako leasing. W ocenie Zarzadu Orbis S.A., z uwagi na specyficzny
charakter tego prawa (opisany powyzej), jednoznaczna jego kwalifikacja jako leasing jest utrudniona. Jednakze
biorgc pod uwage fakt, iz zgodnie z MSSF 16 aktywa z tytutu prawa do uzytkowania sg ujmowane w bilansie (co
jest spojne z dotychczas stosowanym przez Grupe podejsciem) poczawszy od 1 stycznia 2019 roku prawa
wieczystego uzytkowania gruntdéw beda traktowane przez Grupe jako leasing ujmowany zgodnie z MSSF 16
(wiecej informac;ji nt. wptywu MSSF 16 przedstawiono w nocie 2.7.2 niniejszego sprawozdania finansowego).

2.4 ZASADY RACHUNKOWOSCI GRUPY KAPITALOWEJ
2.4.1 Jednostki powigzane
2.4.1.1 Jednostki zalezne

Jednostki zalezne to wszystkie jednostki, nad ktérymi Grupa sprawuje kontrole. Grupa posiada kontrole, jezeli:
* posiada wtadze nad danym podmiotem,
* podlega ekspozycji na zmienne zwroty lub posiada prawa do zmiennych zwrotéw z tytutu swojego
zaangazowania w danej jednostce,
* ma mozliwo$¢ wykorzystania wtadzy w celu ksztattowania poziomu generowanych zwrotow.

Grupa weryfikuje swojg kontrole nad innymi jednostkami, jezeli wystgpita sytuacja wskazujgca na zmiane jednego
lub kilku z wyzej wymienionych warunkéw sprawowania kontroli.

Jezeli Grupa posiada mniej niz wiekszo$¢ praw gtosu w danej jednostce, ale posiadane prawa glosu wystarczajg
do umozliwienia jej jednostronnego kierowania istotnymi dziataniami tej jednostki, znaczy to, ze sprawuje nad nig
kontorle. Przy ocenie, czy prawa gtosu w danej jednostce wystarczajg dla zapewnienia kontroli, Grupa analizuje
wszystkie istotne okolicznosci, w tym:
* wielko$¢ posiadanego pakietu praw gtosu w poréwnaniu do rozmiaru udziatéw i stopnia rozproszenia praw
gtosu posiadanych przez innych udziatowcéw;
* potencjalne prawa gtosu posiadane przez Grupe, innych udziatowcow lub inne strony;
e prawa wynikajgce z innych ustalerr umownych; a takze
* dodatkowe okolicznosci, ktére mogg dowodzié, ze Grupa posiada lub nie posiada mozliwosci kierowania
istotnymi dziataniami w momentach podejmowania decyzji, w tym wzorce gtosowania zaobserwowane na
poprzednich zgromadzeniach udziatowcéw.

Jednostki zalezne podlegajg petnej konsolidacji od dnia, w ktérym Grupa obejmuje nad nimi kontrole. Ich
konsolidacji zaprzestaje sie od dnia, w ktérym Grupa traci kontrole.

Przejecie jednostki zaleznej przez Grupe wykazuje sie metodg nabycia. Cene przejecia mierzy sie jako wartos¢
godziwg przekazanych aktywéw, wyemitowanych instrumentéw kapitatowych i zaciggnietych lub przyjetych
zobowigzan na dzien wymiany. Mozliwe do zidentyfikowania aktywa oraz zobowigzania i zobowigzania warunkowe
przejete w ramach potgczenia jednostek gospodarczych wycenia sie w momencie poczatkowego ujecia wedtug
wartosci godziwej na dzien nabycia, bez wzgledu na wielkos¢é udziatdéw niekontrolujgcych. Nadwyzke ceny
przejecia nad udziatem Grupy w wartosci godziwej w mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywach netto
wykazuje sie jako wartos¢ firmy. Jezeli koszt przejecia jest nizszy niz udziat Grupy w wartosci godziwej w aktywach
netto przejetej jednostki zaleznej, réznice ujmuje sie bezposrednio w rachunku zyskoéw i strat.

W przypadku przeje¢ pod wspdlng kontrolg stosuje sie metode opisang w nocie 2.4.3 do Skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.
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W przypadku, gdy jest to konieczne, w sprawozdaniach finansowych jednostek zaleznych dokonuje sie korekt
majgcych na celu ujednolicenie zasad rachunkowosci stosowanych przez jednostke z zasadami stosowanymi
przez Grupe Kapitatowa.

Transakcje wewnatrzgrupowe, salda oraz niezrealizowane zyski z transakcji miedzy jednostkami Grupy podlegajg
wytaczeniu. Niezrealizowane straty rowniez podlegajg wytgczeniu, chyba Ze transakcja wykaze, Ze nastgpita utrata
wartosci przekazanego sktadnika aktywow.

Wytaczeniu podlega wartos¢ udziatéw posiadanych przez jednostke dominujgcg i inne jednostki objete
konsolidacjg w jednostkach zaleznych, ktéra odpowiada udziatowi jednostki dominujgcej i innych jednostek Grupy
Kapitatowej objetych konsolidacjg w jednostkach zaleznych.

2.4.1.2 Jednostki stowarzyszone

Jednostki stowarzyszone to wszystkie jednostki, na ktére Grupa wywiera znaczacy wptyw, ale nie sprawuje nad
nimi kontroli, co wigze sig¢ zazwyczaj z udziatem w wysokosci od 20% do 50% praw gtosu. Znaczacy wptyw oznacza
zdolnos$¢ uczestniczenia w ustalaniu polityki finansowej i operacyjnej jednostki stowarzyszonej, bez samodzielnego
czy wspdélnego sprawowania nad nig kontroli.

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych wykazuje sie metodg praw wiasnoséci i w poczatkowym ujeciu ujmuje
sie je wedtug ceny nabycia.

Wyniki finansowe, aktywa i zobowigzania jednostek stowarzyszonych ujmuje sie w sprawozdaniu finansowym
metodg praw wiasnosci. Zgodnie z metodg praw wtasnosci inwestycje w jednostke stowarzyszong wykazuje sie w
skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej po koszcie historycznym, ze stosowng korekta o zaistniate
po dacie przejecia zmiany udziatu Grupy w aktywach netto jednostki stowarzyszonej minus wszelkie utraty wartosci
poszczegdlnych inwestycji. Straty jednostek stowarzyszonych przekraczajgce warto$¢é udziatu Grupy w tych
jednostkach (w tym wszelkie udziaty dlugoterminowe, ktére w zasadzie stanowig czes¢ inwestycji netto Grupy
w jednostke stowarzyszong) ujmuje sie wylgcznie jesli Grupa zaciggneta wiazgce zobowigzania prawne lub
zwyczajowe lub dokonata ptatno$ci w imieniu jednostki stowarzyszone;j.

Nadwyzke ceny nabycia nad warto$cia godziwg dajacych sie zidentyfikowa¢ aktywéw netto jednostki
stowarzyszonej na dzien nabycia ujmuje sie jako wartos¢ firmy. Wartos¢ firmy wigczona jest do wartosci bilansowej
inwestyciji, a utrate jej warto$ci wycenia sie w ramach tej inwestyc;ji.

Jakakolwiek nadwyzke udziatu Grupy w wartosci godziwej netto dajgcych sie zidentyfikowac aktywéw, zobowigzan
i zobowigzan warunkowych nad kosztem przejecia po dokonaniu przeszacowania ujmuje sie niezwilocznie
w rachunku zyskow i strat.

Grupa zaprzestaje stosowania metody praw wiasnosci w dniu, w ktérym dana inwestycja przestaje byc¢ jej
jednostkg stowarzyszong, lub kiedy zostaje sklasyfikowana jako przeznaczona do sprzedazy. Jezeli Grupa
zatrzymuje jakie$ udziaty w bylej jednostce zaleznej i udziaty te stanowig sktadnik aktywéw finansowych, Grupa
wycenia je na ten dzien w wartosci godziwej, ktorg traktuje jako wartos¢ godziwg w chwili poczgtkowego ujecia
zgodnie z MSSF 9. Roznice miedzy wartoscig bilansowg jednostki stowarzyszonej na dzien zaprzestania
stosowania metody praw wtasnosci a wartoscig godziwg zatrzymanych udziatéw i wptywéw ze zbycia czesci
udziatbw w tym podmiocie uwzglednia sie przy obliczaniu zysku lub straty ze zbycia danej jednostki
stowarzyszonej. Ponadto Grupa rozlicza wszystkie kwoty ujete uprzednio w pozostatych catkowitych dochodach
w odniesieniu do tej jednostki stowarzyszonej w taki sam sposéb, w jaki nalezatoby rozliczaé bezposrednie zbycie
odpowiednich aktywow lub zobowigzah przez te jednostke stowarzyszong.

Niezrealizowane zyski na transakcjach pomiedzy Grupg a jej jednostkami stowarzyszonymi eliminuje sie
proporcjonalnie do udziatu Grupy w jednostkach stowarzyszonych. Niezrealizowane straty réowniez sa
eliminowane, chyba Ze transakcja dostarcza dowoddw na wystgpienie utraty warto$ci przekazywanego sktadnika
aktywow.

Tam, gdzie byto to konieczne, zasady rachunkowosci jednostek stowarzyszonych zostaty zmienione, aby
zachowac¢ spoéjnosc¢ z zasadami rachunkowosci Grupy.
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2.4.2 Udzialy niekontrolujace oraz transakcje z udziatowcami nie sprawujacymi
kontroli

Udziaty niesprawujgce kontroli prezentowane sg odrebnie od kapitatu wtasnego przypisanego akcjonariuszom
jednostki dominujgcej. Udziaty niesprawujgce kontroli mogg byé poczatkowo wyceniane albo w wartosci godziwej
albo w proporcji do udzialu w wartosci godziwej nabywanych aktywéw netto. Wybor jednej z w/w metod jest
dostepny dla kazdego potaczenia jednostek gospodarczych. W okresach kolejnych warto$é udziatow
niesprawujgcych kontroli obejmuje warto$¢é rozpoznang poczagtkowo skorygowang o zmiany wartosci kapitatu
jednostki w proporcji do posiadanych udziatéw. Catkowity dochdd jest alokowany do udziatéw niesprawujgcych
kontroli nawet wtedy, gdy powoduje powstanie ujemnej wartosci tych udziatéw.

Zmiany w udziale w jednostce zaleznej nie powodujgce utraty kontroli ujmowane sg jako transakcje kapitatowe.
Wartosci ksiegowe udziatu Grupy jak i udziatéw niesprawujacych kontroli s3 odpowiednio modyfikowane w celu
odzwierciedlenia zmian w strukturze udziatu. Réznica pomiedzy wartoscig o jakg modyfikowana jest warto$¢
udziatébw mniejszosci oraz wartodcig godziwg ptatnosci otrzymanej lub przekazanej ujmowana jest bezposrednio
w kapitale wkasnym Grupy.

W sytuacji utraty kontroli nad jednostkg zalezng, zysk lub strata na zbyciu jest ustalana jako réznica pomiedzy:
(i) taczna wartosciag godziwg otrzymanej zapfaty i wartosci godziwej udziatéw jednostki pozostajgcych w Grupie
oraz (ii) wartosciag ksiegowg aktywow (tgcznie z wartoscig firmy), zobowigzan i udziatéw niesprawujgcych kontroli.
Kwoty ujete w stosunku do zbywanej jednostki w innych skfadnikach catkowitego dochodu podlegajg reklasyfikaciji
do rachunku zyskow i strat. Warto$¢ godziwa udziatéw w jednostce pozostajgcych w Grupie po zbyciu, uznawana
jest za poczagtkowg wartos¢é godziwg dla celéw pdzniejszego ich ujmowania zgodnie z MSR 39, lub poczatkowy
koszt udziatéw w jednostkach stowarzyszonych lub wspdlnych przedsiewzigciach.

2.4.3 Potaczenia jednostek gospodarczych znajdujacych sie pod wspoéing kontrolg

Potaczenie jednostek pod wspdlng kontrolg to potgczenie jednostek gospodarczych, w ramach ktérego wszystkie
taczace sie podmioty znajdujg sie ostatecznie pod kontrolg tej samej strony lub stron zaréwno przed, jak i po
potaczeniu oraz kontrola ta nie jest tymczasowa. W szczegdlnosci, chodzi tu o takie transakcje, jak transfer spotek
lub przedsiewzie¢ pomiedzy jednostkami Grupy lub potgczenie jednostki dominujgcej z jej jednostkg zalezna.

Do rozliczenia skutkéw potgczen pomiedzy jednostkami znajdujgcymi sie pod wspding kontrolg Grupa stosuje
metode fgczenia udziatéw, ktéra zaktada, ze:
 aktywa i zobowigzania taczacych sie jednostek wyceniane sg wedtug ich wartosci ksiegowych,
skorygowanych ewentualnie w celu ujednolicenia zasad rachunkowosci stosowanych przez dang jednostke
z zasadami stosowanymi przez Grupe;
* koszty transakcyjne zwigzane z potgczeniem sg odnoszone do rachunku zyskow i strat;
* wzajemne salda naleznosci i zobowigzan sg eliminowane;
* rbéznica pomiedzy kwotg zaptacong lub przekazang i objetymi aktywami netto jest odzwierciedlona
w kapitatach wiasnych Grupy;
* rachunek zyskow i strat prezentuje wyniki potgczonych jednostek od momentu, kiedy nastgpito potaczenie
a dane za wcze$niejsze okresy nie sg przeksztatcane.

W przypadku przeksztatcen polegajacych na wniesieniu aportem inwestycji w jedng jednostke zalezng do drugiej
jednostki zaleznej lub potgczenia dwéch jednostek zaleznych od jednostki dominujgcej, nastepuje jedynie
przeksiegowanie wartosci inwestycji w przejmowang jednostke zalezng na warto$¢ inwestycji w przejmujaca
jednostke zalezng. Tym samym przeniesienie jednej jednostki zaleznej pod drugg jednostke zalezng nie ma
wplywu na wynik finansowy Grupy.
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2.4.4 Rachunek zyskow i strat

Grupa sporzadza rachunek zyskéw i strat w ukladzie przedstawiajgcym koszty wedlug ich rodzaju
z wyodrebnieniem ponizszych poziomdéw wyniku, ktére sg systematycznie analizowane przez Zarzad jednostki
dominujacej, tj.:

EBITDAR - wynik operacyjny przed uwzglednieniem kosztow wynajmu nieruchomosci, amortyzacji, wptywu
zdarzen jednorazowych, wyniku na dziatalnosci finansowej i podatku,

EBITDA operacyjna — wynik operacyjny przed uwzglednieniem amortyzacji, wptywu zdarzen jednorazowych,
wyniku na dziatalnosci finansowej i podatku,

Wynik z dziatalnosci operacyjnej (EBIT) bez zdarzeh jednorazowych.

Przychody i koszty wynikajace ze zdarzen niepowtarzalnych i jednorazowych, takich jak sprzedaz nieruchomosci,
restrukturyzacja, prezentowane sg odrebnie od przychodéw/kosztéw operacyjnych.

2.4.5 Ujmowanie przychodéw

Przychody ze sprzedazy ujmuje sie w momencie oraz w stopniu odzwierciedlajgcym spetnienie przez Grupe
zobowigzania do wykonania $wiadczenia (realizacji ustugi) lub dostawy towaru. Spetnienie zobowigzania
nastepuje w momencie uzyskania przez klienta kontroli nad przekazanym sktadnikiem aktywow. Przychody ze
sprzedazy ujmuje sie w wysokosci ceny transakcyjnej, tj. w wysokosci co do ktérej oczekuje sie zaptaty.

W zaleznosci od spetnienia okreslonych w MSSF 15 ,Przychody z umoéw z klientami” kryteriéw, przychody mogag
by¢ ujmowane jednorazowo (w momencie gdy kontrola nad dobrami i ustugami jest przeniesiona na klienta) albo
moga by¢ rozktadane w czasie w sposob obrazujgcy wykonanie swiadczenia.

Struktura rodzajowa przychodéw ze sprzedazy jest nastepujgca:

przychody ze sprzedazy ustug noclegowych — s3 to przychody z tytutu wynajmu pokoi w hotelach wtasnych
oraz hotelach leasingowanych przez Grupe. Przychody ze sprzedazy ustug noclegowych ujmuje sie
w momencie $wiadczenia ustugi, (fj. gdy pokdj jest wynajmowany przez klienta) w stopniu
odzwierciedlajgcym wykonanie przez Grupe ustugi.

przychody ze sprzedazy ustug gastronomicznych — obejmujg przychody ze sprzedazy zywnosci oraz

napojéw we wiasnych oraz leasingowanych obiektach hotelowych. Przychéd jest ujmowany w momencie

wydania produktu/towaru klientowi. W tej grupie przychodéw ujmowane sg takze przychody z organizacji
konferencji, bankietéw i imprez okolicznosciowych.

pozostate przychody — obejmujg przychody z tytutu ustug dodatkowych $wiadczonych przez hotele (m.in.

wynajem miejsc parkingowych, ustugi o charakterze sportowo-rekreacyjnym), jak réwniez przychody

z wynajmu nieruchomosci niehotelowych. Przychody te ujmuje sie w momencie i w stopniu, w jakim ustuga

zostata wykonana.

przychody z tytutu umoéw franczyzowych — opfaty franczyzowe otrzymywane sg przez Grupe w zwigzku

z udzielong licencja na korzystanie z marki nalezacej do Grupy, zazwyczaj na podstawie umow

dtugoterminowych z wiascicielem hotelu. Grupa pobiera od franczyzobiorcéw nastepujgce opfaty:

* opfaty jednorazowe tytutem przystgpienia do sieci (tzw. Entrance Fee). Optata ta jest bezzwrotna oraz
liczona zwykle jako iloczyn liczby pokoi w hotelu oraz okreslonej w umowie stawki za pokéj. Przychody
z tytutu jednorazowych optat za przystgpienie do sieci hotelowej rozpoznawane sg w czasie przez caty
okres trwania powigzanej z tymi optatami umowy (tj. w okresie funkcjonowania hotelu, ktéry wynosi zwykle
10 lat). Optata ta jest powigzana z pozostatymi optatami z tytutu franczyzy i nie stanowi odrebnego od
pozostatych ustug swiadczenia, stad przychdéd z tytutu tej optaty jest rozpoznawany réwnomiernie
w okresie realizacji zobowigzan wynikajgcych z ww. umow.

e opfaty zmienne tytulem korzystania ze znaku towarowego, know-how, wsparcia marketingowego,
wigczenia hoteli do ogdlnoswiatowych systeméw dystrybuciji i rezerwacji oraz udziatu w programach
lojalnosciowych. Opfaty zmienne liczone sg jako okreslony w umowie procent od przychodéw z tytutu
Swiadczenia ustug noclegowych przez hotele franczyzowe. Przychody z tytutu optat zmiennych
rozpoznawane sg w momencie $wiadczenia przez Grupe ustug dla hoteli franczyzowych.
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* przychody z tytulu uméw o zarzadzanie — przychody te otrzymywane sg przez Grupe z tytutu zarzadzania
dziatalnoscig operacyjng hoteli, zwykle na podstawie dtugoterminowych uméw o zarzgdzanie podpisanych
z wiascicielem hotelu. Przychdd za zarzadzanie obejmuje optate podstawowsa, liczong zazwyczaj jako
procent od tgcznych przychoddéw hotelu oraz dodatkowg optate za zarzgdzanie, ustalong jako okreslony
procent od zysku operacyjnego hotelu. Dodatkowo w ramach uméw o zarzgdzanie Grupa pobiera optaty
zmienne (za korzystanie ze znaku towarowego, optate marketingowa, optate dystrybucyjng) liczone jako
okreslony w umowie procent od przychoddw z tytutu $wiadczenia ustug hotelowych przez zarzgdzane hotele.

Przychody z tytutu optat franczyzowych i optat za zarzadzanie obejmujg réwniez kary umowne otrzymywane badz
nalezne od wczesniejszego rozwigzania umowy.

Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg memoriatowo przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, jesli ich
uzyskanie nie jest watpliwe.

Przychody z tytutu dywidend ujmuje sie w momencie nabycia prawa do dywidendy.
2.4.6 Aktywa i zobowigzania kontraktowe
MSSF 15 wprowadzit nowg kategorie aktywow i zobowigzan w sprawozdaniu z sytuacji finansowej:

Aktywa kontraktowe stanowig prawo Grupy do otrzymania wynagrodzenia w zamian za dobra lub ustugi, ktére
zostaty juz przekazane klientowi, jezeli prawo to jest uzaleZznione od warunku innego niz uptyw czasu.

Zobowigzania kontraktowe stanowig zobowigzanie Grupy do przeniesienia doébr lub ustug, za ktére klient juz
zaptacit lub gdy kwota ta jest nalezna od klienta. Jako zobowigzania kontraktowe ujmowane sg przede wszystkim
otrzymane zaliczki i przedptaty na przyszie $wiadczenie ustug na rzecz klienta przez Grupe. Ponadto, jako
zobowigzania kontraktowe ujmowane sg réwniez opfaty za przystgpienie do sieci hotelowej (tzw. Entrance Fee),
nalezne w ramach zawartych umow franczyzowych. Optaty te sg fakturowane zwykle na poczagtku umowy
i rozliczane w czasie przez okres trwania powigzanej z nimi umowy (tj. w okresie funkcjonowania hotelu).

2.4.7 Koszty finansowe i koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego bezposrednio zwigzanego z nabyciem lub wytworzeniem sktadnikow majgtku
wymagajgcych dtuzszego czasu w celu doprowadzenia ich do uzytkowania, zalicza sie do kosztéw wytworzenia
takich aktywéw az do momentu, w ktérym aktywa te sg zasadniczo gotowe do zamierzonego uzytkowania lub
sprzedazy.

Przychody z inwestycji uzyskane w wyniku krétkoterminowego inwestowania pozyskanych srodkéw zewnetrznych
przeznaczonych bezposrednio na finansowanie nabycia lub wytworzenia skladnikéw majatku, pomniejszajg
wartos¢ kosztéw finansowania zewnetrznego podlegajgcych kapitalizacji.

Wszelkie pozostate koszty finansowania zewnetrznego sg odnoszone bezposrednio w rachunek zyskow i strat
w okresie, w ktérym zostaty poniesione.

Powyzsze zasady kapitalizacji nie sg stosowane do:
* aktywéw wycenianych w wartosci godziwej, oraz
* zapaséw wytwarzanych w znaczgcych ilodciach w cyklu ciggtym i charakteryzujacych sie wysokg rotacja.

Element odsetkowy ptatnosci z tytutu leasingu finansowego ujmuje sie w rachunku zyskow i strat metoda
wewnetrznej stopy zwrotu.

W kosztach finansowych ujmowany jest rowniez koszt odsetkowy netto wynikajgcy z wyceny rezerw na

$wiadczenia pracownicze jak rowniez zyski/straty aktuarialne wynikajgce ze zmian zatozen finansowych do wyceny
rezerw na nagrody jubileuszowe (patrz takze nota 2.4.20)
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2.4.8 Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate wycenia sie na dzieh ujecia w ksiegach rachunkowych w cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia.

Na dzien bilansowy rzeczowe aktywa trwate wyceniane sg w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia,
pomniejszonych o dotychczas naliczone odpisy umorzeniowe oraz o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Prawa wieczystego uzytkowania gruntdw zakupione od stron trzecich prezentuje sie w cenie nabycia
pomniejszonej o odpisy umorzeniowe naliczone w oparciu o okres trwania umowy uzytkowania wieczystego.

Prawa wieczystego uzytkowania gruntéw otrzymane od gminy w wyniku decyzji administracyjnych zostaty ujete
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym po raz pierwszy wedtug wartosci godziwej, w oparciu o wycene
rzeczoznawcy. Podlegajg one amortyzacji przez czas trwania umowy, tj. maksymalnie przez okres 99 lat.

Uzasadnienie zastosowanego podejscia w odniesieniu do ujecia praw wieczystego uzytkowania gruntéw zgodnie
z MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate zostato zawarte w nocie 2.3.

Pdzniejsze naktady uwzglednia sie w wartosci bilansowej danego $rodka trwatego lub ujmuje jako odrebny Srodek
trwaty (tam gdzie jest to wlasciwe) tylko wéwczas, gdy jest prawdopodobne, ze z tytutu tej pozycji nastgpi wptyw
korzysci ekonomicznych do Grupy, za$ koszt danej pozycji mozna wiarygodnie zmierzy¢. Wszelkie pozostate
wydatki na naprawe i konserwacje odnoszone sg do rachunku zyskéw i strat w okresie obrotowym, w ktérym je
poniesiono.

Srodki trwate w budowie wyceniane sg w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia. W przypadku stwierdzenia utraty
wartosci srodka trwatego w budowie dokonuje sie odpisu aktualizujgcego doprowadzajacego jego wartos¢ do
wartosci odzyskiwalne;j.

W przypadku wymiany czesci srodka trwatego w jego wartosci bilansowej ujmuje sie koszt wymienianej czesci
skladowej tego $rodka; jednoczesnie warto$¢ bilansowa wymienionej czesci sktadowej jest usuwana ze
sprawozdania z sytuacji finansowej, niezaleznie, czy byta osobno amortyzowana i ujmowana jest w rachunku
zyskow i strat.

Amortyzacje rozpoczyna sig, gdy skifadnik aktywéw jest dostepny do uzytkowania. Zakonczenie amortyzaciji
nastepuje wtedy, gdy sktadnik aktywow zostanie przeznaczony do sprzedazy zgodnie z MSSF 5 lub gdy zostanie
usuniety ze sprawozdania z sytuacji finansowe;j.

Amortyzacja obecnie uzytkowanych sktadnikéw aktywéw trwatych jest naliczana metoda liniowg przez szacowany
okres uzytkowania danego sktadnika aktywéw dla nowoprzyjetych srodkéw trwatych wynoszacy:

Prawa uzytkowania wieczystego gruntu — do 99 lat,

Budynki i budowle oraz ich komponenty — od 5 do 50 lat,

Maszyny, urzagdzenia i wyposazenie — od 3 do 25 lat,

Srodki transportu — do 5 lat,

Grunty nie sg amortyzowane.

Zyski i straty z tytutu zbycia lub likwidacji Srodkow trwatych, stanowigce réznice pomiedzy przychodami ze
sprzedazy i wartoscig bilansowg zbywanego srodka trwatego ujmowane sg w rachunku zyskow i strat.

2.4.9 Leasing
Leasing jest klasyfikowany jako leasing finansowy, gdy warunki umowy przenoszg zasadniczo cate potencjalne

korzy$ci oraz ryzyko wynikajgce z posiadania sktadnika aktywow na leasingobiorce. Leasing, przy ktérym znaczaca
czesc¢ ryzyka i pozytkdw pozostaje udziatem leasingodawcy (finansujgcego), stanowi leasing operacyjny.
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2.4.9.1 Leasing finansowy

Aktywa uzytkowane na podstawie umowy leasingu finansowego sg traktowane jak aktywa Spétek Grupy i sa
wyceniane w ich wartosci godziwej w momencie rozpoczecia umowy, nie wyzszej jednak niz wartos¢ biezgca
minimalnych opfat leasingowych.

Optaty leasingowe sg rozdzielane pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu leasingu
tak, by efektywna stopa odsetek od pozostajgcego zobowigzania byta wielkoscig stalg. Koszty finansowe sg
ujmowane bezposrednio w ciezar rachunku zyskéw i strat.

Srodki trwate uzytkowane na podstawie umowy leasingu finansowego sg amortyzowane zgodnie z zasadami
amortyzacji aktywow trwalych bedgcych wiasnoscig Spétek Grupy przez krotszy z dwdch okresow: okres
uzytkowania sktadnika aktywow lub okres trwania leasingu.

W razie oddania aktywow w leasing finansowy w naleznosciach ujmuje sie wartos$¢ biezgcg optat leasingowych.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem w Spéice nie wystepowaty umowy zakwalifikowane jako leasing
finansowy.

2.4.9.2 Leasing operacyjny

Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego sg ujmowane jako koszty w rachunku zyskéw i strat metoda
liniowg przez okres trwania umowy leasingu.

Korzysci otrzymane i nalezne jako zacheta do zawarcia umowy leasingu operacyjnego odnoszone sg w rachunek
zyskow i strat przy zastosowaniu metody liniowej w okresie wynikajgcym z umowy leasingu.

W sytuacji, gdy specyfika kontraktu wskazuje, ze optaty leasingowe beda naliczane progresywnie w okresie trwania
umowy, dokonuje sie linearyzacji rocznych rat ptatnosci.

Istniejgce umowy leasingu operacyjnego sg przedstawione w nocie 28.
2.4.10 Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomos$ci inwestycyjne to nieruchomosci traktowane jako Zzrodto przychodéw z tytutu czynszéw lub
utrzymywane ze wzgledu na spodziewany przyrost ich wartodci. Poczatkowo sg ujmowane w cenie nabycia
z uwzglednieniem kosztow transakcji. Na dzien bilansowy Grupa wycenia nieruchomosci inwestycyjne wedtug
kosztu historycznego, pomniejszonego o odpisy amortyzacyjne i ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.

Amortyzacja jest naliczana metodg liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywow
wynoszgcy:

Prawa uzytkowania wieczystego gruntu — do 99 lat,

Budynki, budowle oraz ich komponenty — od 5 do 50 lat,

Maszyny, urzagdzenia i wyposazenie — od 3 do 25 lat.

Grunty nie sg amortyzowane.

2.4.11 Wartosci niematerialne
2.4.11.1 Wartos¢ firmy

Wartos¢ firmy stanowi nadwyzke kosztu przejecia nad udziatem Grupy w wartosci godziwej mozliwych do
zidentyfikowania aktywow, zobowigzan i zobowigzan warunkowych przejetej jednostki na dzien objecia nad nig
kontroli.

Zyski i straty ze zbycia jednostki zaleznej uwzgledniajg warto$¢ bilansowa wartosci firmy dotyczacag sprzedanej
jednostki. Wartos¢ firmy jest wykazywana w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wedtug kosztu pomniejszonego
o odpisy z tytutu utraty warto$ci.
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Wartos¢ firmy powstata przy nabyciu jednostki stowarzyszonej wykazywana jest w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej w pozycji Inwestycje w jednostce stowarzyszonej konsolidowanej metodg praw wtasnosci. Wigczona
jest ona do warto$ci bilansowej inwestycji, a utrate jej warto$ci wycenia sie w ramach tej inwestyciji.

Jakakolwiek nadwyzke udziatu Grupy w wartosci godziwej netto dajgcych sie zidentyfikowac aktywdw, zobowigzan
i zobowigzan warunkowych nad kosztem przejecia po dokonaniu przeszacowania ujmuje sie niezwilocznie
w rachunku zyskow i strat.

2.4.11.2 Inne wartosci niematerialne

Pozostate wartosci niematerialne wykazane w sprawozdaniu finansowym wycenione zostaty wedtug cen nabycia
lub kosztéw wytworzenia i pomniejszone o skumulowane odpisy amortyzacyjne obliczone wediug stawek
odzwierciedlajgcych okres ich uzytkowania oraz o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Na dzien nabycia sktadnika wartosci niematerialnych ustala sie metode amortyzacji oraz stawke amortyzacji
rocznej odzwierciedlajgcg przewidywany okres uzytkowania danego sktadnika aktywow.

Grupa nie prowadzi prac badawczych i rozwojowych. Koszty tworzenia stron internetowych sg ujmowane
w kosztach rodzajowych — ustugach obcych.

Amortyzacja naliczana jest metodg liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego skfadnika aktywow
wynoszacy:

Koncesje, patenty, licencje i podobne — do 7 lat,

Autorskie i pokrewne prawa majgtkowe — do 10 lat.

2.4.12 Pozostate aktywa dtugoterminowe

Pozostate aktywa diugoterminowe obejmujg inne inwestycje diugoterminowe oraz diugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe kosztow.

Inne inwestycje dtugoterminowe obejmujg aktywa nabyte przez Grupe w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych.
Obecnie s3 to dzieta sztuki. Inwestycje dlugoterminowe wycenione zostaty w wartosci przeszacowanej okreslonej
na podstawie specjalistycznych katalogéw. Skutki przeszacowania odniesiono na kapitat wtasny w pozycje
pozostate kapitaty.

2.4.13 Zapasy

Zapasy wycenia sie w cenie nabycia obejmujgcej koszty zakupu, koszty przetworzenia zapasoéw i inne koszty
poniesione w trakcie doprowadzania zapaséw rzeczowych do ich aktualnego miejsca i stanu. Do wyceny rozchodu
materiatéw, surowcédw i opakowan stosuje sie Srednig wazong cene nabycia.

Na dzien bilansowy rzeczowe aktywa obrotowe wykazywane sg wedtug wartosci nizszej sposrdéd ceny zakupu
i ceny sprzedazy netto. Cena sprzedazy netto jest szacowang ceng sprzedazy mozliwg do uzyskania w ramach
normalnej dziatalnosci, pomniejszong o odpowiednie zmienne koszty sprzedazy.

2.4.14 Aktywa finansowe
Aktywa finansowe ujmuje sie w chwili, gdy jednostka staje sie strong umowy instrumentu finansowego.

Wartos¢ poczatkowg aktywdéw finansowych wycenia sie w warto$ci godziwej powiekszonej o koszty transakcji
(ktére mozna bezposrednio przypisa¢ do tych aktywdw finansowych), z wyjatkiem tych aktywow finansowych, ktére
wycenia sie poczatkowo w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Koszty transakcji bezposrednio przypisywane
nabyciu aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy ujmuje sie bezposrednio
w wynik. Wartoscig godziwg sktadnika aktywéw finansowych w momencie poczatkowego ujecia jest zazwyczaj
jego cena transakcyjna, tj. wartos¢ godziwa dokonanej zaptaty.
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Grupa wyksiegowuje sktadnik aktywow finansowych wytacznie wtedy, gdy wygasng prawa umowne do przeptywow
pienieznych generowanych przez taki sktadnik aktywow, albo gdy umowne prawa do otrzymania przeptywéw
pienieznych wynikajace ze skladnika aktywow finansowych wraz z zasadniczo catym ryzykiem i wszystkimi
korzysciami zwigzanymi z jego posiadaniem zostajg przeniesione na inny podmiot. Jezeli Grupa nie przenosi ani
nie zatrzymuje zasadniczo catego ryzyka i wszystkich korzy$ci zwigzanych z posiadaniem skfadnika aktywéw
i utrzymuje nad nim kontrole, ujmuje zatrzymany udziat w takim skfadniku aktywéw i zwigzane z nim zobowigzania
z tytutu potencjalnych ptatnosci (w takim stopniu, w jakim utrzymuje w nim zaangazowanie). Jesli natomiast Grupa
zatrzymuje zasadniczo cate ryzyko i korzysci zwigzane z przeniesionym sktadnikiem aktywoéw, to nadal ujmuje
stosowny sktadnik aktywéw finansowych.

Aktywa finansowe klasyfikuje sie jako: aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie, aktywa
finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy lub aktywa finansowe wyceniane w wartosci
godziwej przez pozostate catkowite dochody. Klasyfikacja aktywow finansowych zgodnie z MSSF 9 uzalezniona
jest od modelu biznesowego zarzadzania aktywami finansowymi oraz charakterystyki umownych przeptywéw
pienieznych sktadnika aktywoéw finansowych. Klasyfikacja aktywéw finansowych dokonywana jest w momencie
poczatkowego ujecia i moze by¢ zmieniona jedynie woéwczas, gdy zmienit sie biznesowy model zarzadzania
aktywami finansowymi.

2.4.14.1 Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Skfadnik aktywéw finansowych wycenia sie w zamortyzowanym koszcie, jesli spetnione sg oba ponizsze warunki:
e celem Grupy jest utrzymywanie tych aktywow finansowych dla uzyskania umownych przeptywow
pienieznych, oraz
* dla ktérych postanowienia umowne powodujg w okreslonych terminach przeptywy pieniezne, ktére sg
wyfgcznie sptatami nierozliczonej kwoty gtéwnej i odsetek od tej kwoty (tzw. SPPI, solely payment of
principal and interest).

Jako aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie wykazywane sg naleznosci z tytutu dostaw i ustug,
udzielone pozyczki, salda bankowe i Srodki na rachunkach oraz pozostate naleznosci o statych lub negocjowalnych
warunkach pfatnosci.

Wycena na dzien bilansowy ww. skfadnikéw aktywow w zamortyzowanym koszcie nastepuje przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowej z uwzglednieniem utraty wartosci. Dochdéd odsetkowy ujmuje sie przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowej z wyjgtkiem naleznosci (w tym z tytutu dostaw i ustug), gdzie ujecie
odsetek bytoby nieistotne.

Wycena w zamortyzowanym koszcie ujmowana jest w wyniku finansowym.
2.4.14.2 Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Skitadnik aktywéw finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez wynik finansowy, chyba ze jest wyceniany
w zamortyzowanym koszcie lub w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody. Ponadto Grupa,
w momencie poczatkowego ujecia, moze dokonac¢ nieodwotalnego wyboru odnosnie do poszczegdlnych inwestycji
w instrumenty kapitatowe, czy ujmowaé przyszie zmiany wartosci godziwej przez inne catkowite dochody
(w przeciwnym razie wycenia je w wartosci godziwej przez wynik finansowy).

Do grupy aktywow finansowych wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy zalicza sie aktywa
finansowe przeznaczone do obrotu. Skfadnik aktywow finansowych klasyfikuje sie jako przeznaczony do obrotu,
jezeli:
» zostat zakupiony przede wszystkim w celu odsprzedazy w niedalekiej przysztosci; lub
* stanowi czes¢ okreslonego portfela instrumentéw finansowych, ktérymi Grupa zarzgdza fgcznie, zgodnie
z biezgcym i faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowych zyskow; lub
* jest instrumentem pochodnym niewyznaczonym i niedziatajgcym jako zabezpieczenie.

22



Grupa Kapitatowa Orbis
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe - 2018 rok
(wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Skiadnik aktywoéw finansowych inny niz przeznaczony do obrotu moze zostaé sklasyfikowany jako wyceniany
w wartosci godziwej przez wynik finansowy przy ujeciu poczatkowym, jezeli:
* taka klasyfikacja eliminuje lub znaczgco redukuje niespojnosé wyceny lub ujecia wystepujgcg w innych
okolicznosciach (,niedopasowanie ksiegowe”); lub
» skiadnik aktywow finansowych nalezy do grupy aktywéw lub zobowigzan finansowych, lub do obu tych grup
objetych zarzadzaniem, a jego wyniki wyceniane sg w wartosci godziwej zgodnie z udokumentowang
strategig zarzgdzania ryzykiem lub inwestycjami Grupy, w ramach ktérej informacje o grupowaniu aktywow
sg przekazywane wewnetrznie; lub
* sktadnik aktywow stanowi czes¢ kontraktu zawierajgcego jeden lub wiecej wbudowanych instrumentéw
pochodnych, a MSR 9 ,Instrumenty finansowe” dopuszcza klasyfikacje catego kontraktu (sktadnika aktywéw
lub zobowigzan) jako wycenianego w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Grupa zalicza do tej kategorii zwlaszcza inwestycje w papiery wartosciowe.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje sie w wartosci godziwej, a zyski
lub straty z wyceny ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat. Zysk lub strata netto ujete w rachunku zyskéw i strat
uwzgledniajg dywidendy lub odsetki wygenerowane przez dany sktadnik aktywdw finansowych.

2.4.14.3 Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate
catkowite dochody

Sktadnik aktywéw finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody, jezeli
spetnione sg oba ponizsze warunki:
e celem Grupy jest zaréwno utrzymywanie tych aktywow finansowych dla uzyskania umownych przeptywow
pienieznych, jak i sprzedaz sktadnikow aktywow finansowych, oraz
» dla ktérych postanowienia umowne powodujg w okreslonych terminach przeptywy pieniezne, ktére sg
wylgcznie sptatami nierozliczonej kwoty gtéwnej i odsetek od tej kwoty (tzw. SPPI, solely payment of
principal and interest).

Akcje i udzialy w spoétkach, nienotowane na gietdzie i nie znajdujace sie w obrocie na aktywnym rynku, klasyfikuje
sie jako aktywa finansowe wyceniane wartosci godziwej. Zyski i straty wynikajgce ze zmian wartosci godziwej
ujmuje sie bezposrednio w kapitale wtasnym (innych catkowitych dochodach), z wyjgtkiem odpiséw z tytutu utraty
wartosci, odsetek obliczonych przy uzyciu efektywnej stopy procentowej oraz ujemnych i dodatnich réznic
kursowych dotyczgcych aktywow pienieznych, ktére ujmuje sie bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.
W przypadku zbycia inwestycji lub stwierdzenia utraty jej wartosci, skumulowany zysk lub strate ujeta uprzednio
w kapitale rezerwowym z tytutu aktualizacji uimuje sie w rachunku zyskéw i strat danego okresu. W przypadku,
gdy ustalenie warto$ci godziwej nie jest mozliwe, wyceny dokonuje sie w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy
z tytutu trwalej utraty wartosci, a skutki wyceny ujmuje sie bezposrednio w wyniku finansowym.

Dywidendy z instrumentéw kapitatowych dostepnych do sprzedazy ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat w chwili
uzyskania przez Spétka prawa do ich otrzymania, istnieje prawdopodobienstwo, ze jednostka uzyska korzysci
ekonomiczne zwigzane z dywidenda, a jej wysokos¢ mozna oszacowaé w sposob wiarygodny. Warto$¢ godziwg
aktywow pienieznych denominowanych w walutach obcych okre$la sie przeliczajgc te waluty po kursie spot na
dzieh bilansowy. Zmiana wartosci godziwej przypadajgca na roznice kursowe wynikajace ze zmiany
zamortyzowanego kosztu historycznego danego skfadnika aktywow wykazywana jest w rachunku zyskow i strat,
zas pozostate zmiany ujmuje sie w kapitale wtasnym.

2.4.15 Srodki pieniezne
Na srodki pieniezne i ich ekwiwalenty dla celéw rachunku przeptywoéw pienieznych sktadajg sie srodki pieniezne
w kasie, depozyty bankowe ptatne na zgdanie, krétkoterminowe lokaty o terminie zapadalnosci trzy miesigce lub

krotszym oraz inne krotkoterminowe inwestycje o duzej ptynnoéci, tatwo wymienialne na okreslone kwoty srodkéw
pienieznych oraz narazone na nieznaczne ryzyko zmiany wartosci.
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Kredyty w rachunku biezgcym dla celéw rachunku przeptywow pienieznych zalicza sie do przeptywow dziatalnosci
finansowej. Dla celéw prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej kredyty w rachunku biezgcym wykazuje
sie w pozycji kredyty w zobowigzaniach krétkoterminowych.

2.4.16 Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy

Aktywa trwate i grupy do sprzedazy klasyfikuje sie jako przeznaczone do sprzedazy, jesli ich warto$¢ bilansowa
zostanie odzyskana raczej w wyniku transakcji sprzedazy niz w wyniku ich dalszego uzytkowania. Warunek ten
uznaje sie za spetniony wytgcznie wowczas, gdy wystgpienie transakcji sprzedazy jest bardzo prawdopodobne,
a skladnik aktywow (lub grupa do sprzedazy) jest dostepny do natychmiastowej sprzedazy w swoim obecnym
stanie. Klasyfikacja sktadnika aktywow jako przeznaczonego do sprzedazy zaktada zamiar kierownictwa Grupy do
dokonania transakcji sprzedazy w ciggu roku od momentu zmiany klasyfikacji. W przypadku wystgpienia zdarzen
lub okolicznosci znajdujacych sie poza kontrolg Grupy, oraz gdy zostang spetnione kryteria wskazane w MSSF 5,
okres potrzebny na sfinalizowanie transakcji sprzedazy moze zosta¢ wydtuzony ponad jeden rok.

Aktywa trwate (i grupy do sprzedazy) sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy wycenia sie po nizszej
sposrod dwoch warto$ci: pierwotnej wartosci bilansowej lub wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane
ze sprzedazg.

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywa przeznaczone do zbycia (lub grupa do zbycia) prezentowane sg
w osobnej pozycji aktywow. Jezeli z grupg do zbycia zwigzane sg zobowigzania jakie bedg przekazane w transakcji
sprzedazy fgcznie z grupg do zbycia, zobowigzania te prezentowane sg jako osobna pozycja zobowigzan.

2.4.17 Utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujgce na to, ze mogta nastapi¢
utrata wartosci ktéregos$ ze sktadnikéw aktywow.

2.4.17.1 Utrata wartosci rzeczowych aktywow trwatych, nieruchomosci inwestycyjnych
i wartosci niematerialnych

Rzeczowe aktywa trwate, nieruchomosci inwestycyjne i wartosci niematerialne sg poddawane rocznym testom na
utrate wartosci, jezeli zdarzenia lub zmiany okolicznosci wskazuja, ze wartos¢ bilansowa moze byé niemozliwa do
odzyskania. Odpis aktualizujgcy wykazuje sie w wysokosci, o ktérg warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow
przewyzsza warto$¢ odzyskiwalng.

W odniesieniu do rzeczowych aktywéw trwatych testu na utrate wartosci dokonuje sie odnoszac go do
poszczegdlnych osrodkéw wypracowujgcych srodki pieniezne (najmniejszych, mozliwych do okreslenia zespotow
aktywow generujacych wptywy pieniezne bedgce w znacznym stopniu niezaleznymi od wptywéw pienieznych
pochodzacych z innych aktywow lub grup aktywow). Przyjeto, ze osrodkiem wypracowujgcym s$rodki pieniezne
w rozumieniu MSR 36 jest kazdy hotel.

W odniesieniu do wyceny niehotelowych nieruchomos$ci inwestycyjnych, srodkéw trwatych niezwigzanych
z o$rodkami wypracowujgcymi $rodki pieniezne i wartosci niematerialnych, innych niz warto$¢ firmy, testu na utrate
wartosci dokonuje sie dla poszczegdlnych skfadnikow aktywéw. W sytuacji, gdy nie jest mozliwe oszacowanie
wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywow, przeprowadza sie analize wartosci odzyskiwalnej dla grupy
aktywow generujgcych przeptywy pieniezne, do ktérej nalezy dany skfadnik aktywow.

W odniesieniu do wyceny wartosci firmy, osrodkiem wypracowujgcym $rodki pieniezne jest segment operacyjny
wyodrebniony w ramach spotki, do ktérej odnosi sie wartosé firmy oraz kazdy hotel, ktéry na moment nabycia
spetnia definicje przedsiewziecia zgodnie z MSSF 3. Opis sposobu przeprowadzania testu na utrate wartosci firmy
zamieszczono w nocie 11.

W odniesieniu do rzeczowych aktywdw trwatych na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy wystepujg przestanki

wskazujgce na dokonanie lub zmiane wartosci odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci. Grupa przyjmuje, ze
jedng z przestanek wskazujgcych na mozliwosci dokonania lub zmiany odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty
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wartosci danego hotelu jest zmiana wartosci EBITDA o +/- 20% w poréwnaniu do okresu poprzedniego.
Grupa ustala warto$¢ uzytkowg kazdego hotelu dokonujgc wyceny metodg DCF (zdyskontowanych przeptywow
pienieznych). Nastepnie poréwnywana jest warto$¢ ksiegowa netto hotelu z wartoscig wyceny wedtug DCF
i uimowana jest wiasciwa korekta (ujecie odpisu w przypadku, gdy warto$¢ hotelu w ksiegach jest wyzsza niz
wycena wedtug DCF, rozwigzanie odpisu (jezeli istnieje taka mozliwo$¢) w przypadku, gdy wartos¢ hotelu
w ksiegach jest nizsza niz wycena wedtug DCF). W przypadku szczegdlnych warunkéw powodujgcych istotne
znieksztatcenie wartosci z wycen metodg DCF, Grupa ustala warto$¢ odzyskiwalng hotelu poprzez oszacowanie
jego wartosci godziwej na podstawie posiadanych operatéw szacunkowych, aktualnych ofert kupna bgdz analizy
Srednich cen transakcyjnych na danym rynku.

Wartos$¢ ksiegowa netto rzeczowych aktywow trwatych i nieruchomosci inwestycyjnych wynikajgca z odwrocenia
odpisu z tytutu utraty wartosci nie powinna przekroczy¢ kwoty, ktéra zostataby ustalona, gdyby odpis z tytutu utraty
wartosci nie miat miejsca. W odniesieniu do wartosci firmy odpis aktualizujgcy jej warto$¢ nie ulega odwréceniu.

Utrata wartosci lub ewentualne odwrdcenie odpisu z tytutu utraty wartosci rozpoznawane sg bezposrednio
w rachunku zyskow i strat.

2.4.17.2 Utrata wartosci aktywow finansowych

Aktywa finansowe, oprocz tych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy, ocenia sie pod wzgledem
utraty wartosci na kazdy dzien bilansowy. Aktywa finansowe tracg wartos$¢, gdy istniejg obiektywne przestanki, ze
zdarzenia, ktére wystgpity po poczatkowym ujeciu danego sktadnika aktywow wptynety niekorzystnie na zwigzane
z nim szacunkowe przyszte przeptywy pieniezne. Jezeli Grupa stwierdzi przestanki utraty wartosci, podejmuje
procedury ustalenia wysokosci odpisu aktualizujgcego wartosé aktywoéw.

W przypadku niektérych kategorii aktywéw finansowych, np. naleznosci z tytutu dostaw i ustug, poszczegdline
aktywa ocenione jako te, ktére nie utracity waznosci, bada sie pod katem utraty wartosci fgcznie. Obiektywne
dowody utraty wartosci dla portfela naleznosci obejmujg doswiadczenie Spotki w procesie windykacji naleznosci,
wzrost liczby nieterminowych ptatnosci przekraczajgcych $rednio 90 dni, a takze obserwowalne zmiany
w warunkach gospodarki krajowej czy lokalnej, ktére majg zwigzek z przypadkami nieterminowych sptat
naleznosci.

W przypadku aktywéw finansowych wykazywanych w zamortyzowanym koszcie, kwota odpisu z tytutu utraty
wartosci stanowi roznice pomiedzy wartoscig bilansowa sktadnika aktywow a biezgcg wartoscig szacunkowych
przysztych przeptywow pienieznych zdyskontowanych w oparciu o pierwotng efektywnag stope procentowag
sktadnika aktywow finansowych.

W przypadku naleznosci, Grupa dokonuje odpiséw aktualizujgcych ich warto§¢ na podstawie indywidualnej
analizy. Na moment wdrozenia MSSF 9, Grupa przeanalizowata historie ujetych odpiséw aktualizujgcych i doszta
do wniosku, Zze ewentualne zastosowanie modelu oczekiwanych strat kredytowych nie wptynetoby istotnie na
wysokos¢ zawigzywanych przez Grupe odpiséw aktualizujgcych i dlatego zdecydowano o kontynuowaniu
dotychczasowego podejscia opartego na indywidualnej analizie odpiséw w oparciu o zebrane informacje
i szacowane ryzyka kredytowe.

Grupa przyjeta zasade, iz na naleznosci przeterminowane powyzej 180 dni tworzony jest odpis aktualizujgcy
w wysoko$ci 100% naleznosci. W przypadku, gdy mimo przeterminowania powyzej 180 dni Grupa posiada
wiarygodng i sformalizowang deklaracje ptatnosci kontrahenta (np. umowa o roziozeniu ptatnosci na raty)
utworzenie odpisu moze by¢ wstrzymane. W wyniku negatywnej oceny ryzyka braku ptatnosci danego kontrahenta
odpis na naleznosci watpliwe moze by¢ utworzony w wysokosci 100% wartosci dtugu wczesniej ujetej. Podejscie
to ma zastosowanie w szczegodlnosci w odniesieniu do:
* naleznosci od diuznikéw postawionych w stan likwidacji lub w stan upadtosci,
* naleznosci kwestionowanych przez dtuznikdw oraz z ktérych zaptatg dtuznik zalega, a wedtug oceny sytuac;ji
majatkowej i finansowej dtuznika sptata naleznosci w umownej kwocie nie jest prawdopodobna,
* pozostatych naleznosci przeterminowanych, a takze naleznosci nieprzeterminowanych, ktorych ryzyko
niesciggalnosci jest znaczne.
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Utworzenie odpisu aktualizujgcego w przypadkach opisanych powyzej dokonywane jest w oparciu o wniosek
Dyrektora Hotelu lub uprawnionego Dyrektora/Kierownika w Biurze Zarzadu.

W przypadku negatywnej oceny ryzyka ptatnosci danego kontrahenta, nawet gdy nie wszystkie naleznosci sg
przeterminowane powyzej 180 dni, tworzy sie odpis aktualizujgcy w wysoko$ci catego salda nalezno$ci
kontrahenta.

Warto$¢ bilansowa nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug pomniejsza sie o odpis z tytutu utraty wartosci stosujgc konto
korygujace ich pierwotng wartos¢. W przypadku stwierdzenia niesciggalnosci danej nalezno$ci z tytutu dostaw
i ustug, odpisuje sie jg wkasnie w ciezar konta odpisu aktualizujgcego. Natomiast jesli uprzednio odpisane kwoty
zostang pozniej odzyskane, dokonuje sie odpowiedniego uznania konta odpisu aktualizujgcego. Zmiany wartosci
bilansowej konta odpisu aktualizujgcego ujmuje sie w rachunku zyskow i strat w pozycji Utrata warto$ci nalezno$ci.

Wartos¢ bilansowg brutto skladnika aktywdéw finansowych (innych niz naleznosci z tytutu dostaw i ustug)
pomniejsza sie bezposrednio o odpis z tytutu utraty wartosci jezeli nie ma uzasadnionych perspektyw na
odzyskanie danego sktadnika aktywow finansowych w catosci lub w czesci.

Z wyjatkiem kapitatowych papieréw warto$ciowych wycenianych w wartosci godziwej przez pozostate catkowite
dochody, jesli w kolejnym okresie obrachunkowym kwota odpisu z tytutu utraty wartosci ulegnie zmniejszeniu,
a zmniejszenie to mozna racjonalnie odnies¢ do zdarzenia majgcego miejsce po ujeciu utraty wartosci, uprzednio
ujety odpis z tytutu utraty wartosci odwraca sie w rachunku zyskow i strat, jezeli warto$¢ bilansowa inwestycji w dniu
odwrdcenia utraty warto$ci nie przekracza kwoty zamortyzowanego kosztu, powstajgcego gdyby utrata wartosci
nie zostata ujeta.

W przypadku akcji nienotowanych na gietdzie, sklasyfikowanych jako aktywa finansowe wycenione w wartosci
godziwej przez pozostate catkowite dochody, znaczny lub dtugotrwaty spadek warto$ci godziwej papieréw
wartosciowych ponizej ich kosztu uznaje sie za obiektywny dowdd utraty wartosci.

Odpisy z tytutu utraty wartosci kapitatowych papierow wartosciowych wycenianych w wartosci godziwej przez
pozostate catkowite dochody ujete uprzednio przez wynik finansowy nie podlegajg odwréceniu poprzez rachunek
wynikéw. Wszelkie zwiekszenia warto$ci godziwej nastepujgce po wystgpieniu utraty warto$ci ujmuje sie
bezposrednio w kapitale wtasnym.

2.4.17.3 Utrata wartosci zapasow
Jezeli w trakcie trwania roku obrotowego ma miejsce zdarzenie powodujgce utrate wartosci zapaséw, dokonywane
sg odpisy aktualizujgce ich warto$¢. Jezeli nie istniejg juz okoliczno$ci, ktére uprzednio spowodowaty odpisanie
wartosci zapaséw ponizej ceny nabycia lub kosztu wytworzenia, odpisang kwote eliminuje sie tak, aby nowa
wartos$¢ bilansowa rownata sie cenie nabycia lub kosztowi wytworzenia lub zaktualizowanej wartosci netto mozliwe;j
do uzyskania, w zaleznosci od tego, ktéra z tych kwot jest nizsza. Dokonane w ten sposéb odwrécenie odpisu jest
ujmowane w rachunku zyskow i strat.

2.4.18 Zobowiazania finansowe oraz instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Grupe

Instrumenty dtuzne i kapitatowe klasyfikuje sie jako zobowigzania finansowe lub jako kapitat wtasny, w zaleznosci
od tresci ustalerh umownych.

2.4.18.1 Instrumenty kapitatowe
Instrumentem kapitalowym jest kazdy kontrakt, ktory poswiadcza udziat w aktywach podmiotu po odjeciu
wszystkich jego zobowigzan. Instrumenty kapitatowe wyemitowane przez Grupe ujmuje sie w kwocie otrzymanych

wplywow po odjeciu bezposrednich kosztéw emisji.

Odkupione przez Grupe wiasne instrumenty kapitatowe ujmuje sie lub odnosi bezposrednio na kapitat wtasnym.
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W przypadku sprzedazy, zakupu, emisji lub umorzenia wtasnych instrumentéw kapitalowych Grupy w wynik nie
ujmuje sie zadnych zwigzanych z tym zyskdéw ani strat.

2.4.18.2 Ztozone instrumenty finansowe

Skfadniki ztozonych instrumentéw wyemitowanych przez Grupe klasyfikuje sie oddzielnie jako zobowigzania
finansowe i kapitat wiasny, zgodnie z trescig zawartej umowy. Wartos¢ godziwg sktadnikéw stanowigcych
zobowigzania na dzien emisji szacuje sie przy uzyciu dominujgcej rynkowej stopy procentowej stosowanej do
podobnych, niezamiennych instrumentéw. Kwote te ujmuje sie jako zobowigzanie po zamortyzowanym koszcie
przy uzyciu efektywnej stopy procentowej do momentu wygasniecia tej kwoty zwigzanego z zamiang lub do dnia
wymagalnosci instrumentu. Komponent kapitatowy okresla sie odejmujgc warto$¢ zobowigzania od ogdlnej
wartosci godziwej ztozonego instrumentu kapitalowego. Warto$¢ te ujmuje sie w kapitale wlasnym po
uwzglednieniu podatku dochodowego i nie podlega ona pdzZniejszemu przeszacowaniu.

2.4.18.3 Zobowiagzania finansowe
Zobowigzania finansowe ujmuje sie w chwili, gdy jednostka staje sie strong umowy instrumentu finansowego.

Warto$¢ poczatkowg zobowigzan finansowych wycenia sie w wartosci godziwej. Koszty transakcji zwigzane
bezposrednio z zaciggnieciem zobowigzan finansowych (z wyjgtkiem zobowigzan finansowych wycenianych
w wartosci godziwej przez wynik) odejmuje sie od wartosci godziwej zobowigzan finansowych w chwili
poczatkowego ujecia. Koszty transakcji bezposrednio przypisywane przejeciu zobowigzan finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik ujmuje sie bezposrednio w wynik.

Grupa wyksiegowuje zobowigzania finansowe wytacznie wéwczas, gdy odpowiednie zobowigzania Grupy
zostang wykonane, uniewaznione lub gdy wygasna.

Zobowigzania finansowe klasyfikuje sie jako wyceniane w zamortyzowanym koszcie albo wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy.

2.4.18.4 Zobowiagzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Do grupy zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy zalicza sie
zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu.

Sktadnik zobowigzan finansowych klasyfikuje sie jako przeznaczone do obrotu, jezeli:
» zostato podjete przede wszystkim w celu odkupu w krotkim terminie;
* stanowi cze$¢ okreslonego portfela instrumentéw finansowych, ktérymi Grupa zarzadza tacznie zgodnie
z biezgcym i faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowych zyskow; lub
e jestinstrumentem pochodnym niesklasyfikowanym i niedziatajacym jako zabezpieczenie.

Zobowigzanie finansowe inne niz przeznaczone do obrotu moze zostac¢ sklasyfikowane jako wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy w chwili poczatkowego ujecia, jezeli:
» taka klasyfikacja eliminuje lub znaczgco redukuje niespdjno$¢ wyceny lub ujecia, jaka wystagpitaby w innych
warunkach (,hiedopasowanie ksiegowe”); lub
* skiadnik aktywow finansowych nalezy do grupy aktywéw lub zobowigzan finansowych, lub do obu tych grup
objetych zarzadzaniem, a jego wyniki wyceniane sg w wartosci godziwej zgodnie z udokumentowang
strategig zarzgdzania ryzykiem lub inwestycjami Grupy, w ramach ktérej informacje o grupowaniu aktywoéw
sg przekazywane wewnetrznie;

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy wykazuje sie w wartosci godziwej,
a wynikajgce z nich zyski lub straty finansowe ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat z uwzglednieniem odsetek
zaptaconych od danego zobowigzania finansowego, z wytgczeniem ewentualnej zmiany wartosci godziwej
przypisanej do zmiany ryzyka kredytowego (zwigzanego z niewyptacalnoscig emitenta), ktéra jest prezentowana
w pozostatych catkowitych dochodach.
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Do zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy nalezg m.in. instrumenty
pochodne bedace zobowigzaniami. Klasyfikacja zobowigzania finansowego wycenianego w wartosci godziwej
przez wynik finansowy jest dokonywana w momencie poczgtkowego ujecia i jest nieodwotalna.

2.4.18.5 Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie obejmujg zobowigzania z tytutu kredytow
i pozyczek, zobowigzania z tytutu emisji obligacji, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania.

Na dzien bilansowy wycenia sie je po zamortyzowanym koszcie historycznym metodg efektywnej stopy
procentowej, a koszty odsetkowe ujmuje sie metodg efektywnego dochodu (w rachunku zyskéw i strat), z wyjgtkiem
zobowigzan (w tym zobowigzan z tytutu dostaw i ustug), gdzie ujecie odsetek bytoby nieistotne.

Metoda efektywnej stopy procentowej stuzy do obliczania zamortyzowanego kosztu zobowigzania i do alokowania
kosztow odsetkowych w odpowiednim okresie. Efektywna stopa procentowa to stopa faktycznie dyskontujgca
przyszte ptatnosci pieniezne w przewidywanym okresie uzytkowania danego zobowigzania lub, w razie potrzeby,
w okresie krétszym.

2.4.18.6 Zobowiagzania wynikajace z umow gwarancji finansowej

Umowa gwarancji finansowej to umowa naktadajgca na Grupe obowigzek dokonania okreslonych ptatnosci
kompensujgcych posiadaczowi strate poniesiong wskutek niewywigzania sie okreslonego dtuznika z obowigzku
ptatnosci wynikajgcego z warunkéw danego instrumentu dtuznego.

Zobowigzania z tytutu gwarancji finansowej wycenia sie poczatkowo w wartosci godziwej, a nastepnie wedtug
wyzszej z dwdch nastepujacych wartosci:
* kwoty odpisu na oczekiwane straty kredytowe oraz
* poczatkowo ujetej wartosci pomniejszonej w odpowiednich przypadkach o skumulowang kwote dochodéw
ujetych zgodnie z zasadami ujmowania przychodow.

2.4.19 Instrumenty pochodne

Instrumenty pochodne ujmuje sie w wartosci godziwej na dzieh zawarcia kontraktu, a nastepnie przeszacowuje do
wartosci godziwej na kazdy dzieh bilansowy. Wynikowy zysk lub strate ujmuje sie niezwtocznie w rachunku zyskéw
i strat, chyba ze dany instrument pochodny petni funkcje zabezpieczenia. W takim przypadku moment wykazania
zysku lub straty zalezy od charakteru powigzania zabezpieczajgcego. Grupa definiuje okreslone instrumenty
pochodne jako zabezpieczenia wartosci godziwej wykazanych aktywéw i zobowigzan lub uprawdopodobnionych
przysztych zobowigzan (zabezpieczenia wartosci godziwej), zabezpieczenia wysoce prawdopodobnych transakgiji
prognozowanych, zabezpieczenia od ryzyka réznic kursowych uprawdopodobnionych przysztych zobowigzan
(zabezpieczenia przeptywdw pienieznych) lub tez jako zabezpieczenia inwestycji netto w jednostki dziatajgce za
granica.

Instrumenty prezentuje sie jako aktywa trwate lub zobowigzania dtugoterminowe, jesli okres pozostaty do
wymagalnosci instrumentu przekracza 12 miesiecy i nie przewiduje sie, Ze zostanie on zrealizowany lub rozliczony
w ciggu 12 miesiecy. Pozostate instrumenty pochodne wykazuje sie jako aktywa obrotowe lub zobowigzania
krétkoterminowe.

2.4.19.1 Wbudowane instrumenty pochodne
W przypadku instrumentéw pochodnych wbudowanych w kontrakt hybrydowy, ktérego umowa zasadnicza stanowi
sktadnik aktywow finansowych (objety zakresem MSSF 9), dla catego kontraktu hybrydowego stosowane sg

wymogi dotyczgce klasyfikacji i wyceny w zaleznosci od modelu biznesowego oraz umownych przeptywéw
pienieznych.
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Instrumenty pochodne wbudowane w kontrakt hybrydowy, ktérego umowa zasadnicza nie stanowi aktywa
finansowego (objetego zakresem MSSF 9), traktowane sg jako oddzielne instrumenty pochodne, jezeli charakter
instrumentu wbudowanego oraz ryzyko z nim zwigzane nie jest Scisle powigzane z charakterem umowy bazowej
i ryzykiem z niej wynikajgcym; samodzielny instrument o takich samych warunkach umownych jak wbudowany
instrument pochodny spetniatby definicje instrumentu pochodnego oraz jezeli kontrakt hybrydowy nie jest
wyceniany wedtug wartosci godziwej, ktérej zmiany ujmuje sie w rachunku zyskow i strat.

Nie rozpoznaje sie instrumentéw pochodnych w umowach zawieranych w walutach zwyczajowo przyjetych dla
danego rodzaju transakcji, np. w umowach najmu zawieranych w EUR.

2.4.20 Swiadczenia pracownicze

Krétkoterminowe Swiadczenia pracownicze, w tym wptaty do programéw okreslonych sktadek, ujmowane sg
w okresie, w ktéorym Grupa otrzymata przedmiotowe $wiadczenie ze strony pracownika, a w przypadku wyptat
z zysku lub premii, gdy spetnione zostaty nastepujace warunki:
* najednostce cigzy obecne prawne lub zwyczajowe oczekiwane zobowigzanie do dokonania wyptat z wyniku
zdarzen przesztych, oraz
* mozna dokona¢ wiarygodnej wyceny tego zobowigzania.

W przypadku $wiadczen z tytutu ptatnych nieobecno$ci, swiadczenia pracownicze ujmowane sg w zakresie
kumulowanych ptatnych nieobecnos$ci, z chwilg wykonania pracy, ktéra zwigeksza uprawnienia do przysztych
ptatnych nieobecnoséci. W przypadku niekumulowanych ptatnych nieobecnosci swiadczenia ujmuje sie z chwilg ich
wystgpienia.

Swiadczenia po okresie zatrudnienia w formie programéw okreslonych $wiadczen (odprawy emerytalne) oraz inne
dlugoterminowe $wiadczenia (nagrody jubileuszowe, renty inwalidzkie itp.) ustalane sg przy uzyciu metody
prognozowanych uprawnienh jednostkowych, z wyceng aktuarialng przeprowadzang na kazdy dzien bilansowy.

Przeszacowania dotyczgce odpraw emerytalnych i rentowych, obejmujgce zyski i straty aktuarialne, sg natychmiast
ujmowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w ciezar pozostatych catkowitych dochodéw w okresie, w ktérym
te zmiany wystgpity. Przeszacowania ujete w pozostatych catkowitych dochodach zostajg natychmiast
odzwierciedlone w zyskach zatrzymanych i nie bedg podlegac przeniesieniu do rachunku zyskow i strat. Koszty
przesziego zatrudnienia sg ujmowane w rachunku zyskow i strat w okresie, w ktérym dokonano zmiany planu.
Odsetki netto oblicza sie przy zastosowaniu stopy dyskontowej z poczgtku okresu zobowigzania z tytutu
Swiadczenia netto. Koszty okreslonych $wiadczen sg podzielone na nastepujace skfadniki:

* koszty zatrudnienia (w tym koszty biezgcego zatrudnienia, koszty przesztego zatrudnienia oraz zyski i straty

z tytutu rozliczenia wynikajgcego ze zmiany lub ograniczenia programu),
* koszt odsetkowy netto, oraz
* przeszacowanie.

Koszty zatrudnienia Grupa prezentuje w rachunku zyskow i strat w pozycji koszty $wiadczen pracowniczych. Koszt
odsetkowy netto prezentowany jest w kosztach finansowych. W przychodach/kosztach finansowych Grupa
prezentuje takze zyski/straty aktuarialne wynikajgce ze zmian zatozen finansowych dotyczgce wyceny rezerw na
nagrody jubileuszowe. Pozostate kwoty z przeszacowania dotyczgce nagrdd jubileuszowych prezentowane sg
w kosztach swiadczen pracowniczych. Kwoty z przeszacowania dotyczgce rezerw emerytalnych i rentowych
ujmowane sg w pozostatych catkowitych dochodach.

Zobowigzanie ze swiadczen z tytutu rozwigzan stosunku pracy jest rozpoznawane we wcze$niejszym momencie:
kiedy Grupa nie moze juz wycofa¢ sie z odpraw oraz gdy Grupa ujmuje wszelkie zwigzane z nimi koszty
restrukturyzacji.

2.4.21 Rezerwy
Rezerwy sg tworzone woéwczas, gdy na spoétkach Grupy cigzy istniejgcy prawny lub zwyczajowy obowigzek

wynikajgcy z przesztych zdarzen i jest prawdopodobne, Ze w celu wywigzania sie z niego nastgpi wyptyw zasobow,
a kwote tego wyptywu mozna wiarygodnie oszacowac.
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Rezerwy tworzy sie i klasyfikuje w zaleznosci od tytutu ich utworzenia do nastepujgcych grup:
* rezerwy na zobowigzania, w szczegdlnosci dotyczace umow rodzacych obcigzenia, z tytutu udzielonych
gwarancji, poreczen oraz skutkow toczgcego sie postepowania sgdowego;
* rezerwy restrukturyzacyjne.

Rezerwy sg tworzone na podstawie decyzji Zarzgdu. Rezerwy restrukturyzacyjne wymagajg zatwierdzonego planu
restrukturyzacji i jego ogtoszenia lub sg tworzone na podstawie zawartych porozumien z pracownikami.

Nie tworzy sie rezerw na przyszie straty operacyjne.

Rezerwy tworzy sie w uzasadnionej i wiarygodnie oszacowanej wartosci na dzien zaistnienia zdarzenia
obligujgcego, nie pdzniej jednak niz na koniec okresu sprawozdawczego. Na dzieh bilansowy przeprowadza sie
weryfikacje stanu rezerw, dokonujgc w razie koniecznosci odpowiednich korekt w celu odzwierciedlenia biezgcego,
najbardziej wiarygodnego szacunku ich wartosci.

Zmiany stanu rezerw restrukturyzacyjnych sg prezentowane w odrebnej pozycji rachunku zyskéw i strat.
Zmiany stanu pozostatych rezerw odnoszone sg bezposrednio na wynik biezacy w pozostate koszty i przychody
operacyjne.

Jezeli wystepuje szereg podobnych zobowigzan, prawdopodobiefnstwo koniecznosci wydatkowania Srodkow
w celu ich rozliczenia okre$la sie dla catej grupy podobnych zobowigzan. Rezerwe ujmuje sie nawet wowczas, gdy
prawdopodobiehstwo wydatkowania srodkéw w zwigzku z jedng pozycjg zawierajgcg sie w grupie zobowigzan jest
niewielkie.

Rezerwy wycenia sie wedlug wartosci biezgcej kosztow oszacowanych zgodnie z najlepszg wiedzg przez
kierownictwo Grupy, ktérych poniesienie jest niezbedne w celu rozliczenia biezagcego zobowigzania na dzien
bilansowy. Stopa dyskonta zastosowana do ustalenia wartosci biezgcej odzwierciedla aktualng ocene rynkowag
wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko zwigzane konkretnie z danym sktadnikiem zobowigzan.

2.4.22 Aktywa i zobowigzania warunkowe

Aktywa warunkowe to prawdopodobne aktywa wynikajace z przesztych zdarzen, ktérych istnienie bedzie
potwierdzone przez wystgpienie lub jego brak jednego lub wiecej przyszlych zdarzen, na ktére Grupa nie ma
wplywu.

Zobowigzanie warunkowe to:

* prawdopodobne zobowigzanie, ktére powstato w wyniku przesziych zdarzen i ktérego istnienie bedzie
potwierdzone jedynie poprzez wystgpienie lub jego brak — jednego lub wiecej niepewnych przysztych
zdarzen, ktdre nie znajduja sie pod kontrolg Spotek Grupy, lub

* obecne zobowigzanie, ktére wywodzi sie ze zdarzenia z przesztosci, ale nie jest rozpoznawane, poniewaz:
* wyplyw korzy$ci w celu uregulowania tego zobowigzania jest mato prawdopodobny lub,

* nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie wielkosci tego zobowigzania.

2.4.23 Podatki dochodowe

Podatek dochodowy od zysku lub straty za rok obrotowy obejmuje podatek dochodowy biezgcy i odroczony.
Podatek dochodowy ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, z wyjgtkiem kwot dotyczacych pozycji ujetych
bezposrednio w kapitale wtasnym, w ktérym to przypadku podatek dochodowy wykazuje sie w kapitale wtasnym.

2.4.23.1 Podatek dochodowy biezacy
Biezgce obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania)
danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od ksiegowego zysku (straty) netto w zwigzku

z wylgczeniem przychoddw przejsciowo niepodlegajgcych opodatkowaniu i kosztéw przejsciowo niestanowigcych
kosztéw uzyskania przychoddw oraz pozycji kosztow i przychododw, ktére nigdy nie bedg podlegaty opodatkowaniu.
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Obcigzenia podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujgce w danym roku obrotowym.
Zgodnie z polskimi przepisami w roku 2018 polskie Spotki naliczaty zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego
od os6éb prawnych w wysokosci 19% dochodu do opodatkowania.

Zagraniczne spoiki zalezne Grupy naliczaty zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych
w oparciu o nastepujgce stawki podatkowe:

e Czechy 19%
e Litwa 15%
*  Rumunia* 16%
* Stowacja 21%
e Wegry 9%.

*W Rumunii cze$¢ dziatalnosci podlega opodatkowaniu stawkg 16%, natomiast dziatalno$¢ miedzy innymi hotelowa i ustugi
gastronomiczne podlegajg specyficznej kalkulacji podatku, ktory jest zalezny od takich czynnikéw jak: ranga miasta, uzytecznosci
powierzchni handlowych i ustugowych, liczba miejsc noclegowych, wspotczynnik sezonowoSci.

2.4.23.2 Odroczony podatek dochodowy

Podatek odroczony jest wyliczany metodg bilansowa, jako podatek podlegajgcy zaptaceniu lub zwrotowi
w przyszitosci w oparciu o réznice pomiedzy wartosciami bilansowymi aktywéw i pasywéw, a odpowiadajgcymi im
wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona od wszystkich dodatnich réznic przejSciowych podlegajgcych
opodatkowaniu, natomiast skfadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego jest rozpoznawany do wysokosci
w jakiej jest prawdopodobne, Zze bedzie mozna pomniejszy¢ przyszie zyski podatkowe o rozpoznane ujemne
réznice przejsciowe oraz straty podatkowe bgdz ulgi podatkowe jakie spétki Grupy mogg wykorzysta¢. Pozycja
aktywow lub rezerwy na podatek odroczony nie powstaje, jesli roznica przejsciowa powstaje z tytutu pierwotnego
ujecia wartosci firmy lub z tytutu pierwotnego ujecia innego skfadnika aktywoéw lub zobowigzania w transakgiji, ktéra
nie stanowi potgczenia w rozumieniu MSSF 3 oraz nie ma wptywu ani na wynik podatkowy ani na wynik ksiegowy.

Warto$¢ sktadnikéw aktywow z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzieh bilansowy,
a w przypadku, gdy spodziewane przyszie zyski podatkowe nie bedg wystarczajgce dla realizacji sktadnika
aktywow lub jego czesci, nastepuje jego odpis.

Podatek odroczony jest wyliczany przy uzyciu stawek podatkowych, ktére bedg obowigzywa¢ w momencie, gdy
pozycja aktywéw zostanie zrealizowana lub zobowigzanie stanie sie wymagalne. W sprawozdaniu z sytuaciji
finansowej podatek dochodowy wykazywany jest po dokonaniu kompensaty w zakresie w jakim wynika ze
zobowigzania jakie pfatne jest do tego samego urzedu podatkowego.

Ujecie aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego
w przypadku pofgczenia jednostek gospodarczych wptywa na wysokosé wartosci firmy lub nadwyzke udziatu
jednostki przejmujgcej w wartosci godziwej netto mozliwych do zidentyfikowania aktywow, zobowigzan
i zobowigzan warunkowych jednostki przejetej ponad koszt potaczenia jednostek gospodarczych.

2.4.23.3 Podatek biezacy i odroczony za biezacy okres obrachunkowy
Podatek biezgcy i odroczony ujmuje sie w wynik, z wyjagtkiem przypadkéw dotyczacych pozycji ujmowanych
w pozostatych catkowitych dochodach lub bezposrednio w kapitale wtasnym. W takiej sytuacji podatek biezgcy
i odroczony ujmuje sie rowniez odpowiednio w pozostatych catkowitych dochodach lub w kapitale wkasnym.
Podatek dochodowy biezagcy, stanowigcy obcigzenie wyniku finansowego okresu sprawozdawczego, ustala sie

w wysoko$ci kwoty podatku naleznego, wynikajgcej z deklaracji podatkowej za biezgcy okres sprawozdawczy,
skorygowanej o kwote podatku ujetg bezposrednio w kapitale wlasnym.
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Podatek dochodowy odroczony obcigzajgcy wynik finansowy okresu sprawozdawczego stanowi zmiane stanu
aktywow i rezerw z tytutu podatku odroczonego, bedacych skutkiem zdarzen ujetych w wyniku finansowym tego
okresu. Podatek odroczony odniesiony w okresie na kapitat wtasny wykazuje sie jako inne catkowite dochody
w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

2.4.24 Wyptata dywidendy

Ptatnosci dywidendy na rzecz akcjonariuszy ujmuje sie jako zobowigzanie w sprawozdaniu finansowym Grupy
w okresie, w ktérym nastgpito ich zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy jednostki dominujgce;j.

2.4.25 Waluty obce

Transakcje przeprowadzane w walucie innej niz waluta funkcjonalna wykazuje sie po kursie waluty obowigzujgcym
na dzien transakcji.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne denominowane w walutach obcych sg przeliczane wedtug
kursu obowigzujgcego na ten dzien. Aktywa i zobowigzania wyceniane w wartosci godziwej i denominowane
w walutach obcych wycenia sie po kursie obowigzujgcym w dniu ustalenia wartosci godziwej. Pozycje niepieniezne
wyceniane sg wedtug kosztu historycznego.

Réznice kursowe ujmuje sie w rachunku zyskow i strat w okresie, w ktorym powstaja, z wyjatkiem:

e rbéznic kursowych dotyczacych aktywéw w budowie przeznaczonych do przysztego wykorzystania
produkcyjnego, ktére wiacza sie do kosztoéw tych aktywow i traktuje jako korekty kosztéw odsetkowych
kredytéw w walutach obcych;

* réznic kursowych wynikajgcych z pozycji pienieznych naleznosci lub zobowigzan wzgledem jednostek
zagranicznych, z ktérymi nie planuje sie rozliczen lub tez takie rozliczenia nie sg prawdopodobne,
stanowigcych czes$¢ inwestycji netto w jednostke zlokalizowang za granicg i ujmowanych w kapitale
z przeliczenia jednostek zagranicznych obcych oraz w zysku/stracie ze zbycia inwestycji netto.

Przy konsolidacji aktywa i zobowigzania jednostek zlokalizowanych za granicg przelicza sie na walute polskg po
kursie obowigzujgcym na dzien bilansowy. Przychody i koszty sg przeliczane przy uzyciu kursu Sredniego dla
danego okresu sprawozdawczego, z wyjatkiem sytuacji, gdy wahania kurséw sa bardzo znaczne (wtedy stosuje
sie kursy wymiany z dat dokonania transakcji). Wszelkie réznice kursowe ujmuje sie w pozostatych catkowitych
dochodach i wartosci skumulowanej w kapitale (odpowiednio, wraz z odniesieniem do udziatéw niedajgcych
kontroli).

W przypadku zbycia dziatalnosci prowadzonej za granicg wszystkie réznice kursowe skumulowane w kapitale
wilasnym w odniesieniu do tej dziatalnosci i przypisywane akcjonariuszom jednostki dominujgcej przenosi sie na
wynik.

Ponadto w przypadku czesciowego zbycia zagranicznej jednostki zaleznej, niepowodujgcego utraty kontroli nad tg
jednostka, proporcjonalna cze$¢ skumulowanych réznic kursowych zostaje przeniesiona na udziaty niedajgce
kontroli, w zwigzku z czym nie ujmuje sie jej w wyniku. W przypadku innych transakcji czesciowego zbycia ({].
zbycia udziatéw w jednostkach stowarzyszonych lub wspdlnych ustaleniach umownych, niepowodujgcego utraty
przez Grupe znaczacego wplywu lub wspotkontroli) proporcjonalng czes$é skumulowanych réznic kursowych
przenosi sie na wynik.

Wartos¢ firmy oraz korekty wartosci godziwej wynikajgce z nabycia jednostki zlokalizowanej za granica traktowane
sg jako skfadnik aktywoéw lub zobowigzan jednostki zlokalizowanej za granicg i podlegajg przeliczeniu przy
zastosowaniu kursu obowigzujgcego w dniu bilansowym.

2.5 ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI ORAZ ZMIANY W PREZENTACJI DANYCH

W 2018 roku nie nastgpity zmiany zasad rachunkowosci w stosunku do opublikowanych sprawozdan finansowych
na dzien 31 grudnia 2017 roku inne, niz wynikajgce z nowych przepiséw prawa (patrz nota 2.6).
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2.6 NOWE STANDARDY RACHUNKOWOSCI | INTERPRETACJE KIMSF

Nastepujace nowe standardy, zmiany do istniejgcych standardéw oraz interpretacja wydane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania w UE wchodza
w zycie po raz pierwszy w roku 2018:

e MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - zatwierdzony w UE w dniu 22 listopada 2016 roku (obowigzujgcy
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub poézniej),

e MSSF 15 ,,Przychody z umoéw z klientami” oraz zmiany do MSSF 15 ,,Data wejscia w zycie MSSF 15”
- zatwierdzony w UE w dniu 22 wrzesnia 2016 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej),

¢ Zmiany do MSSF 15 ,,Przychody z umoéw z klientami” - wyjasnienia do MSSF 15 ,Przychody z uméw
z klientami” - zatwierdzone w UE w dniu 31 pazdziernika 2017 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub pozniej),

e Zmiany do MSSF 4 ,,Umowy ubezpieczeniowe” - Zastosowanie MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” wraz
z MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” - zatwierdzone w UE w dniu 3 listopada 2017 roku (obowigzujgce
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie lub
w momencie zastosowania MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” po raz pierwszy),

* Zmiany do MSSF 2 ,Ptatnosci na bazie akcji” - Klasyfikacja oraz wycena ptatnosci na bazie akcji -
zatwierdzone w UE w dniu 27 lutego 2018 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub pozniej),

* Zmiany do MSR 40 ,Nieruchomosci inwestycyjne” - Przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnych -
zatwierdzone w UE w dniu 14 marca 2018 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub pozniej),

¢ Zmiany do MSSF 1 i MSR 28 w wyniku ,,Poprawki do MSSF (cykl 2014 - 2016)” - dokonane zmiany
w ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 12 oraz MSR 28)
ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa - zatwierdzone w UE w dniu
7 lutego 2018 roku (zmiany do MSSF 1 i MSR 28 obowigzujg w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub pézniej),

* Interpretacja KIMSF 22 , Transakcje w walutach obcych i ptatnosci zaliczkowe” - zatwierdzona w UE
w dniu 28 marca 2018 roku (obowigzujgca w odniesieniu do okresdéw rocznych rozpoczynajgcych sie
1 stycznia 2018 roku lub pozniej).

Wyzej wymienione standardy, zmiany do istniejgcych standardéw oraz interpretacja, z wyjgtkiem nowego
standardu MSSF 15, nie mialy istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy za 2018 rok.

Wptyw zastosowania nowych standardéw MSSF 15 "Przychody z uméw z klientami" oraz MSSF 9 "Instrumenty
finansowe", obowigzujgcych od 1 stycznia 2018 roku, przedstawiono w nocie 2.7.1.

Na dzien 20 lutego 2019 roku nastepujacy nowy standard, zmiany do istniejacych standardéw oraz
interpretacja zostaty wydane przez RMSR i zatwierdzone do stosowania w UE przy czym nie weszly jeszcze
w zycie:

. MSSF 16 ,Leasing” - zatwierdzony w UE w dniu 31 pazdziernika 2017 roku (obowigzujgcy
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub p6zniej),

. Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - Charakterystyka opcji przedptaty z ujemng

kompensatg - zatwierdzone w UE w dniu 22 marca 2018 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pozniej),
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. Interpretacja KIMSF 23 ,Niepewnos$¢ w zakresie rozliczania podatku dochodowego” -
zatwierdzona w UE w dniu 23 pazdziernika 2018 roku (obowigzujgca w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pozniej).

. Zmiany do MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspoéinych
przedsiewzieciach” - diugoterminowe udziaty w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych
przedsiewzieciach (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
1 stycznia 2019 roku lub pdzniej),

Grupa postanowita nie skorzysta¢ z mozliwosci wczesniejszego zastosowania powyzszych nowych standardoéw,
zmian do istniejgcych standardéw oraz interpretaciji.

Wedtug szacunkow Grupy, w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw - z wyjgtkiem MSSF 16 "Leasing"
obowigzujacego od 1 stycznia 2019 roku - nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli
zostatyby zastosowane przez Grupe na dzien bilansowy. Wplyw zastosowania MSSF 16 na sprawozdanie
finansowe Grupy opisano w nocie 2.7.2.

Ponadto na dzien 20 lutego 2019 roku nastepujace nowe standardy oraz zmiany do standardow zostaty
wydane przez RMSR, ale jeszcze nie zostaty zatwierdzone do stosowania w UE:

e MSSF 14 ,,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujgcy w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie) - Komisja Europejska postanowita nie
rozpoczynaé procesu zatwierdzania tego tymczasowego standardu do stosowania na terenie UE do czasu
wydania ostatecznej wersji wlasciwego petnego standardu MSSF 14,

e MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” (obowigzujagcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2021 roku lub pézniej),

* Zmiany do MSSF 3 ,,Potaczenia przedsiewzie¢” - definicja przedsiewziecia (obowigzujace w odniesieniu
do potagczen, w przypadku ktérych data przejecia przypada na poczatek pierwszego okresu rocznego
rozpoczynajgcego sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej oraz w odniesieniu do nabycia aktywéw, ktore
nastgpito w dniu rozpoczecia w/w okresu rocznego lub pézniej),

* Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje
w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzieciach” - Sprzedaz lub wniesienie aktywow
pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdolnym przedsiewzigciem oraz pozniejsze
zmiany (data wejscia w zycie zmian zostata odroczona do momentu zakonczenia prac badawczych nad
metodg praw wiasnosci),

* Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,Zasady (polityka)
rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie bledéw” - definicja istotnosci
(obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub pozniej),

+ Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” - zmiana, ograniczenie lub rozliczenie planu
(obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku),

* Zmiany do réznych standardéw ,,Poprawki do MSSF (cykl 2015 - 2017)” — dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 3, MSSF 11, MSR 12 oraz MSR 23)
ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa (obowigzujg w odniesieniu
do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej),

* Zmiany odniesien do zalozen koncepcyjnych zawartych w MSSF (obowigzujgce w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej).
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Wedtug szacunkéw Grupy, w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Grupe na dzien bilansowy.

Jednoczesnie nadal poza regulacjami zatwierdzonymi przez UE pozostaje rachunkowo$¢ zabezpieczen portfela
aktywow i zobowigzan finansowych, ktérych zasady nie zostaty zatwierdzone do stosowania w UE.

Wedtug szacunkéw Grupy, zastosowanie rachunkowosci zabezpieczen portfela aktywéw lub zobowigzan
finansowych wedtug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie miatoby istotnego wplywu na
sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby przyjete do stosowania na dzien bilansowy.

2.7 WPLYW ZASTOSOWANIA NOWYCH STANDARDOW RACHUNKOWOSCI NA SPRAWOZDANIE
FINANSOWE GRUPY

2.7.1 Standardy, ktére weszty w zycie w 2018 roku

Od 1 stycznia 2018 roku Grupa wprowadzita zmiany do stosowanych zasad rachunkowosci w zwigzku z wej$ciem
w zycie nowych standardéw rachunkowosci: MSSF 15 ,Przychody z umoéw z klientami” oraz MSSF 9 ,Instrumenty
finansowe”.

Ponizej opisany zostat wptyw zastosowania nowych zasad rachunkowosci na poszczegdlne obszary polityki
rachunkowosci, jak réwniez dokonano przeksztatcenia danych na dzien pierwszego zastosowania nowych
standardoéw, tj. na dzien 1 stycznia 2018 roku. Ponadto, w celu zapewnienia poréwnywalnosci danych za
poszczegdlne okresy, przedstawiony zostat wptyw zastosowania MSSF 15 na wyniki Grupy za okres 12 miesiecy
2018 roku oraz na pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2018 roku.

MSSF 15 ,,Przychody z umoéw z klientami”

Na podstawie dokonanej analizy, obszarem, ktérego dotyczg zmiany w zwigzku z zastosowaniem nowego
standardu sg jednorazowe opftaty za przystgpienie do sieci hotelowej (tzw. Entrance Fee) nalezne w ramach
zawieranych umoéw franczyzowych. Opfata ta jest bezzwrotna oraz liczona zwykle jako iloczyn liczby pokoi w hotelu
oraz okreslonej w umowie stawki za pokdj. Zgodnie z obowigzujgcg do konca 2017 roku politykg rachunkowosci,
optaty za przystagpienie do sieci hotelowej ujmowane byty w przychodach jednorazowo w momencie, w ktérym staty
sie nalezne zgodnie z umowg. W Swietle zapiséw nowego standardu, przychody z tytutu jednorazowych optat za
przystapienie do sieci hotelowej powinny by¢ rozpoznawane w czasie przez caty okres trwania powigzanej z tymi
optatami umowy (tj. w okresie funkcjonowania hotelu, ktéry wynosi zwykle 10 lat). Optata ta jest powigzana
z pozostatymi optatami z tytutu franczyzy i nie stanowi odrebnego od pozostatych ustug $wiadczenia, stad przychdd
z tytutu tej optaty powinien by¢ rozpoznawany réwnomiernie w okresie realizacji zobowigzah wynikajgcych z ww.
uméw. Pozostate zasady rachunkowosci w odniesieniu do ujmowania przychodéw ze sprzedazy pozostaty bez
zmian.

MSSF 15 wprowadzit rowniez nowg kategorie aktywow i zobowigzan w sprawozdaniu z sytuacji finansowej -
aktywa kontraktowe i zobowigzania kontraktowe. Aktywa kontraktowe stanowig prawo Grupy do wynagrodzenia
w zamian za dobra lub ustugi, ktére Grupa przekazata klientowi, jezeli prawo to jest uzaleznione od warunku innego
niz uptyw czasu (na przykiad od przyszitych swiadczen Grupy). Zobowigzania kontraktowe stanowig zobowigzanie
Grupy do przeniesienia débr lub ustug, za ktére klient juz zaptacit lub gdy kwota ta jest nalezna od klienta. Jako
zobowigzania kontraktowe ujmowane sg opisane powyzej optaty za przystgpienie do sieci hotelowej, ktére pod
MSR 18 ujmowane byly w przychodach jednorazowo, natomiast pod MSSF 15 rozliczane sg w czasie przez okres
trwania powigzanej z nimi umowy franczyzowe;j (tj. w okresie funkcjonowania hotelu). Ponadto, jako zobowigzania
kontraktowe ujmowane sg otrzymane zaliczki i przedptaty na przyszte Swiadczenie ustug na rzecz klienta
(poprzednio ujmowane jako przychody przyszitych okresow).
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Grupa wybrata metode retrospektywnego zastosowania MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” z tgcznym
efektem pierwszego zastosowania nowego standardu ujetym w dniu pierwszego zastosowania tj. w dniu 1 stycznia
2018 roku (zgodnie z paragrafem C3 pkt b) ww. standardu). Laczny efekt pierwszego zastosowania nowego
standardu ujeto jako korekte salda poczgtkowego zyskéw zatrzymanych, tj. jako korekte stanu zyskow
zatrzymanych na dzien 1 stycznia 2018 roku. Grupa odstgpita od metody petnego retrospektywnego zastosowania
MSSF 15 ({j. nie przeksztatcata danych poréwnawczych).

Grupa bazowata na petnych danych historycznych w odniesieniu do ustalenia wptywu MSSF 15 na bilans otwarcia
sprawozdania finansowego za 2018 rok. W ponizszych tabelach przedstawiony zostat wptyw zastosowania nowych
zasad rachunkowos$ci wynikajgcych z wejscia w zycie MSSF 15 na przeksztalcenie poszczegdlnych pozyciji
sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien 1 stycznia 2018 roku. Ponadto, w celu zapewnienia porownywalnosci
danych za poszczegodlne okresy, w kolejnych tabelach przedstawiono wplyw zastosowania MSSF 15 na wyniki
Grupy w okresie 12 miesiecy 2018 roku oraz na pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia
2018 roku.

Przeksztatcenie danych na dzien pierwszego zastosowania MSSF 15, tj. na dzien 1 stycznia 2018 roku

1 stycznia 2018 1 stycznia 2018

(bez wptywu M“SI':IZV:S (CEUT
MSSF 15) przeksztatcone)
Aktywa trwate 2 392 340 273 2392 613
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 15912 273 16 185
Aktywa obrotowe 325 869 0 325 869
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 201 093 0 201 093
AKTYWA RAZEM 2919 302 273 2919 575
Kapitat wiasny 2 080 877 (1 227) 2 079 650
::::::L ;I::jny przypisany akcjonariuszom jednostki 2080 676 (1227) 2079 449
Zyski zatrzymane 1440 378 (1227) 1439 151
Udzialy niekontrolujacej 201 0 201
Zobowiazania dtugoterminowe 548 571 1500 550 071
Zobowigzania kontraktowe 0 1500 1500
Zobowiazania krétkoterminowe 289 854 - 289 854
Zobowigzania handlowe 101 471 (10 961) 90 510
Zobowigzania kontraktowe 0 28 390 28 390
Przychody przysztych okreséw 23623 (17 429) 6 194
PASYWA RAZEM 2919 302 273 2919 575
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Wplyw zastosowania MSSF 15 na sprawozdanie finansowe za 12 miesiecy 2018 roku

12 miesiecy 2018 12 miesiecy 2018
wplyw
(bez wptywu MSSF 15 (CELE
MSSF 15) zaraportowane)

Przychody netto ze sprzedazy 1440778 (750) 1440 028
EBITDAR 537 822 (750) 537 072
EBITDA operacyjna 480 098 (750) 479 348
Zysk z dziatalnosci operacyjnej bez zdarzen
jednorazowych 309 498 (750) 308 748
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 438 094 (750) 437 344
Zysk przed opodatkowaniem 421 820 (750) 421 070
Podatek dochodowy (57 854) 142 (57 712)
Zysk netto za okres 363 966 (608) 363 358
- przypisany akcjonariuszom jednostki dominujgcej 363 806 (608) 363 198
- przypisany udziatom niekontrolujgcym 160 0 160
Catkowite dochody/(straty) za okres 381 467 (608) 380 859
31 grudnia
20?8 (¥4 wplyw 31 gr;l:anr:: 2018
wptywu MSSF MSSF 15 O )
Aktywa trwate 2 546 227 415 2 546 642
Aktywa kontraktowe 0 388 388
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 568 415 10 983
Pozostate aktywa dtugoterminowe 1456 (388) 1068
Aktywa obrotowe 663 148 0 663 148
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 8 690 0 8 690
AKTYWA RAZEM 3218 065 415 3218 480
Kapitat wiasny 2 388 621 (1 835) 2 386 786
Kapitat wtasny przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej 2 388 260 (1 835) 2 386 425
Zyski zatrzymane 1729 494 (1835) 1727 659
Udziaty niekontrolujacej 361 0 361
Zobowigzania dtugoterminowe 543 314 2 097 545 411
Zobowigzania kontraktowe 0 2097 2097
Zobowigzania krétkoterminowe 286 130 153 286 283
Zobowigzania kontraktowe 0 30779 30779
Przychody przysztych okreséw 37 361 (30 626) 6735
PASYWA RAZEM 3218 065 415 3218 480
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MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe”

Zgodnie z nowym standardem aktywa finansowe klasyfikowane sg wytacznie do trzech kategorii: aktywow
finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie, aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwe;j
przez pozostate catkowite dochody lub aktywéw finansowych wycenianych w wartos$ci godziwej przez wynik
finansowy. Klasyfikacja aktywdow finansowych uzalezniona jest od modelu biznesowego zarzadzania aktywami
finansowymi oraz charakterystyki umownych przepltywéw pienieznych skifadnika aktywow finansowych.
Klasyfikacja aktywéw finansowych dokonywana jest w momencie poczatkowego ujecia i moze byé zmieniona
jedynie wéwczas, gdy zmienit sie biznesowy model zarzadzania aktywami finansowymi.

Opis polityki rachunkowosci w zakresie klasyfikacji i wyceny aktywéw finansowych przedstawiony jest w nocie
2.4.14.

Ponizej przedstawiono zmiany klasyfikacji aktywow finansowych na dzien pierwszego zastosowania MSSF 9.
Zastosowanie nowego standardu, w miejsce MSR 39, nie wprowadzito zmian w metodzie wyceny aktywow
finansowych. Metodg stosowang do wyceny jest nadal metoda zamortyzowanego kosztu.

Klasyfikacja wedtug: Wartos¢ wg MSR 39
oraz MSSF 9 wg stanu

Aktywa finansowe

- L . Pozyczki i naleznosci
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty Zamortyzowany koszt 214 844
(zamortyzowany koszt)
) Pozyczki i naleznosci
Inne aktywa finansowe Zamortyzowany koszt 6 944
(zamortyzowany koszt)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug Pozyczki i naleznosci

s Zamortyzowany koszt 83 237
oraz pozostate naleznosci (zamortyzowany koszt)

MSSF 9 nie dokonat zmian w klasyfikacji zobowigzan finansowych.

MSSF 9 zmienia réwniez model w zakresie ustalania odpiséw z tytutu utraty warto$ci - z modelu strat poniesionych
na model strat oczekiwanych. Na moment wdrozenia MSSF 9, Grupa przeanalizowata historie ujetych odpiséw
aktualizujgcych naleznosci i doszta do wniosku, ze ewentualne zastosowanie modelu oczekiwanych strat
kredytowych nie wptynetoby istotnie na wysokos$¢ zawigzywanych przez Grupe odpiséw aktualizujgcych i dlatego
zdecydowano o kontynuowaniu dotychczasowego podejscia opartego na indywidualnej analizie odpiséw w oparciu
o zebrane informacje i szacowane ryzyka kredytowe. Szczegdtowy opis metodologii zastosowanej do kalkulacji
odpiséw z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych przedstawiono w nocie 2.4.17.2.

W obszarze rachunkowosci zabezpieczen, Grupa zdecydowata sie na kontynuacje metod klasyfikacji oraz wyceny
wedtug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” zgodnie z mozliwoscia, ktérg daje paragraf 7.2.21
MSSF 9.

Przy wdrazaniu MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” Grupa skorzystata z mozliwosci, ktérg daje paragraf 7.2.15 tego
standardu, tj. nie dokonata przeksztatcenia danych dotyczacych wczesniejszych okreséw. Skalkulowane na dzien
1 stycznia 2018 roku kwoty odpiséw z tytutu utraty warto$ci aktywow zgodnie z wprowadzonym przez MSSF 9
modelem oczekiwanych strat kredytowych nie réznity sie istotnie od kwot odpiséw juz ujetych w sprawozdaniu
finansowym na dzien 31 grudnia 2017 roku, dlatego odstgpiono od korekty salda poczatkowego zyskéw
zatrzymanych Grupy z tego tytutu.

Ponadto, MSSF 9 zmienit réwniez zapis MSR 1 (paragraf 82 ba)), tj. od 1 stycznia 2018 roku wymagana jest
odrebna prezentacja utraty wartosci naleznosci w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, ktéra przed
wydzieleniem ujeta byta w pozostatych kosztach rodzajowych. Grupa dokonata takze odpowiedniego
przeksztatcenia danych poréwnawczych za 2017 rok. Wprowadzone zmiany stanowig wylgcznie zmiane
prezentacyjng, bez wptywu na poszczegdlne poziomy wyniku. Zmiana prezentacji nie miata wplywu na
sprawozdanie z sytuacji finansowe;.
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2.7.2 Standardy, ktére wejda w zycie w 2019 roku
MSSF 16 "Leasing"

Zastosowanie nowego standardu dotyczgcego leasingu bedzie miato istotny wptyw na sprawozdanie finansowe
Grupy w momencie pierwszego zastosowania standardu, tj. w okresie rozpoczynajgcym sie 1 stycznia 2019 roku.

MSSF 16 wprowadza znaczgce zmiany do rozliczen po stronie leasingobiorcy, w tym eliminuje przyjete dotychczas
w MSR 17 rozréznianie leasingu na leasing finansowy (ujmowany w sprawozdaniu z sytuacji finansowej)
i operacyjny (ujmowany pozabilansowo), a wprowadza jeden model ujecia leasingu zbiezny z charakterem
leasingu finansowego. Zgodnie z nowym standardem jako leasing definiowana jest kazda umowa lub jej czes¢,
ktora przekazuje prawo do kontroli uzytkowania sktadnika aktywdw przez dany okres w zamian za wynagrodzenie.

Jezeli umowa spetnia definicje leasingu, wéwczas leasingobiorca ujmuje w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
prawo do uzytkowania sktadnika aktywow oraz zobowigzanie z tytutu leasingu.

Prawo do uzytkowania sktadnika aktywow ujmuje sie poczatkowo w wartosci zobowigzania z tytutu leasingu,
powiekszonej o nierozliczone optaty leasingowe uiszczone przed datg rozpoczecia umowy oraz poczatkowe koszty
bezposrednie leasingobiorcy zwigzane z dang umowg oraz pomniejszonej o otrzymane zachety i szacunek
kosztéw do poniesienia przez leasingobiorce na koniec umowy. Prawo do uzytkowania skfadnika aktywéw
amortyzuje sie liniowo (przy uwzglednieniu oszacowanej wartosci rezydualnej danego aktywa) i poddaje testom
na utrate wartosci, podobnie jak nabyte aktywa trwate. Prawo do uzytkowania aktywow jest rowniez aktualizowane
na kolejne dni bilansowe o okreslone w standardzie zmiany zobowigzania z tytutu leasingu.

Z kolei zobowigzanie z tytutu leasingu wycenia sie poczatkowo w wartosci biezgcej przysztych ptatnosci
leasingowych w okresie trwania leasingu zdyskontowanych przy uzyciu stopy zawartej w umowie leasingu (w
przypadku braku mozliwosci okreslenia tej stopy nalezy okresli¢ krancowa stope procentowg leasingobiorcy). Do
ptatnosci leasingowych, ktére nalezy ujg¢ w wycenie zobowigzania z tytutu leasingu w dacie poczatkowego ujecia
leasingu, zalicza sie: stale optaty oraz optaty w istocie state (ij. zalezne jedynie od indeksu lub stawki),
gwarantowang warto$¢ koncowa, cene opcji kupna oraz kary za wypowiedzenie leasingu (jezeli umowa leasingu
przewiduje opcje kupna lub kary za wypowiedzenie oraz gdy wykonanie opcji kupna lub wypowiedzenie umowy
jest racjonalnie pewne). Wycena zobowigzania z tytutu leasingu nie uwzglednia zmiennych optat leasingowych.
Na kolejne okresy sprawozdawcze zobowigzanie wycenia sie podobnie do zobowigzan finansowych,
z wykorzystaniem efektywnej stopy procentowej, przy czym aktualizacja dyskonta nastepuje jedynie
w szczegolnych przypadkach okreslonych w MSSF 16.

Grupa wybrata metode retrospektywnego zastosowania MSSF 16 z tagcznym efektem pierwszego zastosowania
nowego standardu ujetym jako korekta salda poczatkowego zyskéw zatrzymanych Grupy w dniu pierwszego
zastosowania, tj. w dniu 1 stycznia 2019 roku.

Grupa skorzystata z praktycznego rozwigzania dopuszczonego paragrafem C3 a) MSSF 16, tj. nie dokonywata
ponownej oceny umow zaklasyfikowanych jako leasingi zgodnie z MSR 17. Umowy, ktére do dnia wdrozenia
nowego standardu klasyfikowane byly jako leasing operacyjny zgodnie z MSR 17, ujmuje sie w dniu 1 stycznia
2019 roku jako zobowigzanie z tytutu leasingu, ktére wyceniane jest w wartosci biezgcej optat leasingowych
pozostajgcych do zaptaty na ten dzien, przy uzyciu kraricowej stopy procentowej leasingobiorcy aktualnej na dzien
rozpoczecia stosowania standardu. Z kolei aktywa z tytutu prawa do uzytkowania dotyczgce uméw
zaklasyfikowanych jako leasing operacyjny Grupa wycenia w dniu pierwszego zastosowania nowego standardu w
wysokosci zobowigzania z tytutu leasingu na ten dzien powiekszonego o kwoty dokonanych lecz nierozliczonych
przed dniem 1 stycznia 2019 roku przedptat oraz pomniejszonego o naliczone optaty leasingowe ujete
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2018 roku.
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Grupa wyr6znia nastepujace typy istotnych uméw, ujmowanych dotychczas jako leasingi operacyjne
(pozabilansowo): umowy leasingu hoteli, umowy leasingu biur oraz umowy leasingu samochodéw. Na dzien
31 grudnia 2018 roku Grupa byta strong umowy leasingu operacyjnego 10 hoteli, najmu biura w Warszawie
i Pradze oraz umow leasingu 121 samochoddéw osobowych. Ujawnienia wymagane obecnie przez MSR 17,
obejmujace informacje o przysztych minimalnych ptatnosciach leasingowych wynikajgcych z tych umow, zostaty
przedstawione w nocie 28.

Grupa podjefa decyzje o skorzystaniu z uproszczenia jakie daje paragraf 5 MSSF 16, tj. o nie ujmowaniu
zobowigzan z tytulu leasingu oraz aktywow z tytutlu prawa do uzytkowania w odniesieniu do leasingdéw
krétkoterminowych oraz leasingu przedmiotdw niskowartosciowych. Optaty z tego tytutu bedg ujmowane
w kosztach tak jak dotychczas, tj. w ustugach obcych.

Grupa dokonata réwniez analizy pozostatych zawartych uméw pod katem spetniania przez nie definicji leasingu
okreslonej w MSSF 16.

Mimo pewnych watpliwosci zwigzanych ze specyficzng naturg praw wieczystego uzytkowania gruntéw (opisanych
w nocie 2.3), w oparciu o literalne brzmienie paragrafu 9 MSSF 16, Grupa zdecydowata, iz poczgwszy od 1 stycznia
2019 roku prawa wieczystego uzytkowania gruntéw bedg traktowane przez Grupe jako leasing. Na podjecie przez
Zarzad Orbisu takiej decyzji w istotny sposdb wptynat m. in. fakt, iz zgodnie z wprowadzonym przez MSSF 16
modelem, prawa wieczystego uzytkowania gruntéw bedg ujmowane w bilansie, co jest spdjne z dotychczas
stosowanym przez Grupe podejsciem.

Na dzien wdrozenia MSSF 16, Grupa dokonata pewnych szacunkoéw oraz zastosowata osady, ktére wplywaja
istotnie na warto$¢ zobowigzah z tytutu leasingu oraz aktywoéw z tytutu prawa do uzytkowania na ten dzien. Do
najwazniejszych z nich naleza:
* stopy dyskonta przyjete do wyceny zobowigzan z tytutu leasingu oraz
e okres trwania leasingdéw uwzgledniajgcy mozliwos¢ przedtuzenia umowy leasingu, jak i wczesniejszego jej
zakonczenia (wypowiedzenia).

Do szacunkow, ktére bedg mieé¢ wplyw na warto$¢ rozpoznanych aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania
w kolejnych okresach, nalezg takze stawki amortyzacji oraz wartosci rezydualne przyjete dla poszczegdlnych
aktywow.

Dla celéw wyceny zobowigzania z tytutu leasingu zastosowano dyskonto przy uzyciu krancowej stopy procentowe;j
leasingobiorcy na dzien 1 stycznia 2019 roku, ktéra to odzwierciedla przewidywany koszt finansowania zakupu
przedmiotu leasingu. Grupa przeanalizowata rézne metodologie mozliwe do zastosowania przy wyznaczeniu
krahcowej stopy procentowej leasingobiorcy.

Ostatecznie stopa dyskonta zostata ustalona dla kazdej umowy indywidualnie (z wyjatkiem praw wieczystego
uzytkowania gruntéw oraz leasingu samochodoéw). Ustalajgc stope dyskonta Grupa wzieta pod uwage specyficzne
parametry kazdej umowy leasingowej, tj. dlugos¢ jej trwania, walute umowy, etc. Stopa dyskonta uwzglednia stope
wolng od ryzyka ustalong indywidualnie dla kazdej umowy w zaleznosci od wskazanych wyzej parametrow. Przy
ustalaniu stopy dyskonta dla uméw zawartych przez Orbis S.A. wzieto réwniez pod uwage aktualng marze, jaka
zostataby zaptacona przez Spétke w przypadku zaciggniecia przez nig dtugu w celu sfinansowania zakupu
przedmiotu leasingu w instytucji finansowej. Natomiast dla spétek zagranicznych nalezgcych do Grupy Orbis,
majgc na uwadze, ze na dzien pierwszego zastosowania MSSF 16 spdiki te finansowatyby sie gtéwnie z diugu
zaciggnietego przez spotke dominujacg Orbis S.A., do wyliczenia krancowej stopy procentowej leasingobiorcy
przyjeto aktualny koszt dlugu zaciggnietego przez Orbis S.A. powiekszony o dodatkowy koszt potencjalnie
udzielonej gwarancji na zabezpieczenie przysztych ptatnosci.

Na dzien 1 stycznia 2019 roku stopy dyskonta przyjete przez Grupe dla leasingowanych hoteli i powierzchni
biurowych miescity sie w przedziale:

- umowy w walucie EUR: 1,52% - 3,76%,

- umowy w walucie CZK: 4,36%.
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W przypadku praw wieczystego uzytkowania gruntow, jak rowniez leasingu samochodow przyjeto rozwigzanie
praktyczne dopuszczone przez standard, polegajace na zastosowaniu pojedynczej stopy dyskonta do portfela
leasingdbw o w miare podobnych cechach. Dla praw wieczystego uzytkowania gruntow, ktérych pierwotny okres
uzytkowania konczy sie w wiekszosci przypadkow w 2089 roku, przyjeto stope procentowag na poziomie 5,03%.
Stopa ta odzwierciedla stope wolng od ryzyka powiekszong o aktualng marze jaka zostataby zaptacona przez
Grupe w przypadku zaciggniecia przez nig dlugu. Natomiast dla samochodéw leasingowanych przez Grupe, dla
ktorych okres trwania leasingu wynosi zwykle 3 lata, przyjeto stopy dyskonta w przedziale 2,61% - 3,11% (tj. na
poziomie stopy wolnej od ryzyka powiekszonej o marze Orbis S.A.).

Nalezy zaznaczy¢, ze na warto$¢ aktywow / zobowigzan z tytutu leasingu na dzien zastosowania MSSF 16 po raz
pierwszy wptyw ma zaréwno stopa dyskonta ustalona na ten dzien, jak rowniez obowigzujgce kursy walut obcych.
Warto$¢ zobowigzan z tytutu leasingu na kolejne dni bilansowe bedzie uwzglednia¢ zmiane kurséw walut obcych
na te dni, ktéra bedzie odzwierciedlona w rachunku wynikéw w kosztach/przychodach finansowych.

Grupa zdecydowata o zastosowaniu praktycznych rozwigzan dozwolonych przez paragraf C10 MSSF 16, fj.
wytaczyta poczatkowe koszty bezposrednie z wyceny sktadnikéw aktywow z tytutu prawa do uzytkowania w dniu
pierwszego zastosowania. Ponadto Grupa skorzystata z wiedzy zdobytej po fakcie w odniesieniu do okreslenia
okresu leasingu oraz przyszitych wykupoéw przedmiotu leasingu. Podejscie takie jest dopuszczone przez paragraf
C10 e) standardu.

W przypadku samochodéw w leasingu, z uwagi na to, ze rata leasingowa obejmuje zaréwno element leasingowy
jak i elementy nieleasingowe takie jak serwis, ubezpieczenie oraz pozostate ustugi, Grupa ujmuje ww. elementy
nieleasingowe odrebnie, tj. w kosztach ustug obcych (tak jak bylo to prezentowane do tej pory). Elementy
leasingowe jak i nieleasingowe wyodrebnione sg w umowach leasingu oraz na otrzymywanych fakturach.

Ponizej przedstawiono szacunkowy wptyw zastosowania MSSF 16 na sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien
1 stycznia 2019 roku. W zakresie prezentacji leasingébw w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, Aktywa z tytutu
prawa do uzytkowania bedg wykazywane w tych samych pozycjach, w jakich zaprezentowane zostatyby
odpowiednie sktadniki aktywdéw, gdyby byly wiasnoscig spotek Grupy, tj. w rzeczowych aktywach trwatych lub
nieruchomosciach inwestycyjnych. Zobowigzania z tytutu leasingu beda natomiast prezentowane w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej oddzielnie od innych zobowigzan. Dodatkowo, prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
z uwagi na mozliwo$¢ zbycia tych praw osobom trzecim (co stanowi specyficzng ich ceche odrézniajgca je od
pozostaltych umoéw leasingowych), w przypadku wystgpienia przestanek okreslonych w MSSF 5, beda
prezentowane w aktywach klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy. Zobowigzania z tytutu leasingu
dotyczace tych praw beda ujmowane w pozycji zobowigzan zwigzanych z aktywami klasyfikowanymi jako
przeznaczone do sprzedazy.
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korekta z tytutu ujecia korekta z
prawa wieczystego tytutu ujecia korekta z 01.01.2019

01.01.2019 . : . . .
uzytkowania gruntéw leasingu tytutu ujecia (CEUT]
(bez wptywu . .
hoteli oraz leasingu przeksztat
MSSF 16) . : 7
b) powierzchni | samochodéw cone)
biurowych
Aktywa trwate 2546 642 (192 762) 240 167 229 621 862 2 824 530
Rzeczowe aktywa trwate 2415834 (238 056) 230 588 230 011 862 2 639 239
A H
W tym Aklywa z tytuhs prawa do 0 0 230588 230 011 862 461 461
uzytkowania
Nieruchomosci inwestycyjne 3538 (1 505) 9579 0 0 11612
A H
'w tym k.tywa Z tytutu prawa do 0 0 9579 0 0 9579
uzytkowania
Akt tytutu od
ywa  tytufu odroczonego 10 983 46 799 0 (390) 0 57 392
podatku dochodowego
Aktywa obrotowe 663 148 0 0 (4 169) 0 658 979
Naleznosci krétkoterminowe inne 44 759 0 0 (4 169) 0 40 590
Aktywa klasyfikowane jako
ywa klasyfikowane jake 8 690 (6 752) 5 455 0 0 7 393
przeznaczone do sprzedazy
t
.w ym Ak.tywa Z tytutu prawa do 0 0 5 455 0 0 5 455
uzytkowania
AKTYWA RAZEM 3218480 (199 514) 245 622 225 452 862 3490 902
Kapitat wiasny 2386786 (199 514) 0 (390) 0 2 186 882
Zyski zatrzymane 1727659 (199 514) 0 (390) 0 1527 755
Zobowiazania dtugoterminowe 545 411 0 239710 193 516 253 978 890
Zobowigzania z tytutu leasingu 0 0 239710 193 516 253 433 479
Zobowiazania krétkoterminowe 286 283 0 457 32 326 609 319 675
Przychody przysztych okreséw 6735 0 0 (655) 0 6 080
Zobowigzania z tytutu leasingu 0 0 457 32981 609 34 047
Zobowiazania zwigzane z
aktywami klasyfikowanymi jako 0 0 5455 0 0 5455
przeznaczone do sprzedazy
PASYWA RAZEM 3218480 (199 514) 245 622 225 452 862 3490 902

a) eliminacja ze sprawozdania z sytuacji finansowej praw wieczystego uzytkowania gruntéw ujmowanych dotychczas zgodnie
z MSR 16 "Rzeczowe aktywa trwate" (wiecej informacji o dotychczasowym ujeciu praw wieczystego uzytkowania gruntow
przedstawiono w nocie 2.3).

b) ujecie zgodnie z MSSF 16 "Leasing"

taczny wplyw pierwszego zastosowania nowego standardu MSSF 16 na sume bilansowg Grupy wynosi
272 422 tys. zt. R6znica miedzy wartoscig przysztych minimalnych optat z tytutu leasingu operacyjnego wykazang
w nocie 28 niniejszego sprawozdania (271 900 tys. zt) a zobowigzaniami z tytutu leasingu ujetymi w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej w dniu pierwszego zastosowania (472 981 tys. zt) wynika z:
e ujecia praw wieczystego uzytkowania gruntéw, ktére nie byty traktowane przez Grupe pod MSR 17 jako
leasingi operacyjne,
e braku rozpoznania na dzien 1 stycznia 2019 roku aktywa oraz zobowigzania z tytutu najmu biura
w Warszawie, poniewaz jego przekazanie do uzytkowania nastgpi dopiero w pierwszej potowie 2019 roku,
* dyskonta zastosowanego do wyceny pozostatych zobowigzan z tytutu leasingu.
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Zastosowanie nowego standardu bedzie miato réwniez istotny wptyw na sprawozdanie z catkowitych dochodéw
oraz na sprawozdanie z przeptywéw pienieznych. Koszty wynikajgce z uméw leasingowych, obecnie w przypadku
leasingu operacyjnego prezentowane jako koszty ustug obcych bgdZz koszty wynajmu nieruchomosci, beda po
zmianach prezentowane jako koszty amortyzacji i koszty odsetek. Z kolei prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
ktore byly dotychczas wykazywane w aktywach Grupy i amortyzowane, a optaty z tego tytutu (w wartosci
nominalnej) obcigzaty rachunek wynikéw w pozycji Podatki i optaty bedg po wdrozeniu nowego standardu MSSF
16 (czyli ujecia odpowiednich aktywéw i zobowigzan z tego tytutu) wykazywane jako koszty odsetek oraz jako
koszty amortyzacji (w sytuacji gdy wartos¢ rezydualna prawa wieczystego uzytkowania bedzie nizsza od biezacej
wartosci przysztych przeptywéw pienieznych z tytutu uzytkowania danego aktywa).

W sprawozdaniu z przeptywdéw pienieznych, ptatnosci leasingowe dotyczace uméw uprzednio klasyfikowanych
jako leasing operacyjny, jak réwniez praw wieczystego uzytkowania gruntéw, ktére zakwalifikowane zostaty jako
leasing zgodnie z MSSF 16, nie bedg juz wykazywane w cato$ci w przeptywach pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej. Czes¢ ptatnosci leasingowych odzwierciedlajgca sptate kwoty gtéwnej zobowigzania z tytutu leasingu
bedzie ujmowana w dziatalnosci finansowej, podobnie jak ptatnosci pieniezne zwigzane z odsetkami od tego
zobowigzania.

2.8 WAZNE OSZACOWANIA | ZAL.OZENIA

Oszacowania i osgdy poddaje sie nieustannej weryfikacji. Wynikajg one z dotychczasowych do$wiadczen oraz
innych czynnikéw, w tym przewidywan co do przysztych zdarzen, ktére w danej sytuacji wydaja sie zasadne.

Wazne oszacowania i osady ksiegowe

Grupa dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia dotyczace przysziosci. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia
opierajg sie o doswiadczenia historyczne i inne czynniki uznawane za istotne. Uzyskane w ten sposéb
oszacowania ksiegowe mogg odbiegaé od rzeczywistych wynikdw. Szacunki i lezace u ich podstaw zatozenia
podlegajag biezacej weryfikacji. Zmiane wielko$ci szacunkowych ujmuje sie w okresie, w ktérym nastgpita
weryfikacja, jesli dotyczy ona wytgcznie tego okresu, lub w okresie biezgcym i okresach przysziych, jesli zmiana
dotyczy ich na rowni z okresem biezgcym.

Podstawowe obszary, w ktérych szacunki Zarzagdu majg istotny wptyw na sprawozdanie finansowe to:

(a) Okresy ekonomicznej uzytecznosci

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie aktualnej wiedzy dotyczacej
przewidywanego okresu uzytkowania sktadnikow rzeczowych aktywow trwatych, nieruchomosci
inwestycyjnych oraz wartosci niematerialnych. Przewidywany okres uzytkowania podlega okresowej
weryfikacji.

(b) Utrata warto$ci rzeczowych aktywow trwatych i nieruchomosci inwestycyjnych
Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujgce na to, ze mogta
nastgpi¢ utrata wartosci ktéregos ze sktadnikow aktywéw. Wartos¢ odzyskiwalna poszczegolnych osrodkow
wypracowujgcych srodki pieniezne szacowana jest przy wykorzystaniu metodologii opisanej w nocie
2.4171.

(c) Utrata wartosci firmy

Test na utrate wartosci przeprowadza sie raz na rok lub czesciej, jesli wystgpig ku temu przestanki, zgodnie
z zasadg rachunkowosci przedstawiong w nocie 11. Warto$¢ odzyskiwalna osrodkéw wypracowujgcych
Srodki pieniezne, czyli kazdego hotelu, ktérego nabycie stanowi przedsiewziecie w rozumieniu MSFF 3 lub
segmentéw operacyjnych wyodrebnionych w ramach spétki, na nabyciu ktérej powstata wartos¢ firmy,
ustalana jest na podstawie wartosci uzytkowej wyliczanej metodg zdyskontowanych przeptywow
pienieznych (DCF).
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(d)

(e)

U

Utrata wartosci naleznosci

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki moggce wskazywa¢ na utrate
wartosci naleznosci. W przypadku wystgpienia takich przestanek, Grupa podejmuje procedure ustalenia
wysokosci odpisu aktualizujgcego wartos¢ naleznosci wedtug zasad opisanych w nocie 2.4.17.2.

Rezerwa na $wiadczenia pracownicze

Rezerwy na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne i rentowe szacuje sie przy zastosowaniu metod
aktuarialnych. Wzrost stopy dyskontowej oraz zmiana tempa dtugookresowego wzrostu wynagrodzen majg
wplyw na zmiang szacunku. Przy kalkulacji rezerw aktuariusz przeprowadza analize wrazliwosci w zakresie
wplywu stopy dyskonta oraz planowanych wzrostow podstaw wymiaru swiadczeh. Szczegdty analizy
zawarte sg w nocie 27 skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Grupa rozpoznaje aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego od ujemnych réznic przejsciowych
w takim zakresie, w jakim prawdopodobne bedzie ich odwrdcenie w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci oraz
osiggniety zostanie dochdéd podatkowy pozwalajgcy na zrealizowanie ujemnych réznic przejsciowych.
Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych w przysziosci mogtoby spowodowac, ze zatozenie to
statoby sie nieuzasadnione. Zarzad Orbis S.A. weryfikuje przyjete szacunki dotyczgce prawdopodobienstwa
odzyskania aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego w oparciu o zmiany czynnikdw branych
pod uwage przy ich dokonywaniu, nowe informacje oraz doswiadczenia z przesziosci. Informacje dotyczace
tytutdw ujemnych rdéznic przejsciowych, bedacych podstawg tworzenia aktywéw z tytutu podatku
odroczonego przedstawiono w nocie 6.
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3. OPIS ISTOTNYCH WYDARZEN 2018 ROKU MAJACYCH WPLYW NA DANE FINANSOWE GRUPY
Do najwazniejszych wydarzen 2018 roku, majacych wptyw na dane finansowe Grupy Kapitatowej Orbis naleza:
Finalizacja transakcji sprzedazy hoteli Mercure Cieszyn oraz ibis Styles Bielsko-Biata

W dniu 31 lipca 2018 roku, w wykonaniu przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy z dnia 8 lutego 2018 roku,
Orbis S.A. dokonat sprzedazy zorganizowanych czesci przedsiebiorstwa w postaci hoteli Mercure Cieszyn oraz
ibis Styles Bielsko-Biata za taczng cene 8 100 tys. zt netto.

Oba hotele kontynuujg po sprzedazy dziatalno$¢ operacyjng pod swoimi markami na podstawie zawartych
diugoterminowych umoéw franczyzy.

Zakup nieruchomosci w Krakowie oraz zawarcie przedwstepnej umowy nabycia sasiadujacej
nieruchomosci pod budowe nowego hotelu

W dniu 20 lutego 2018 roku, Orbis S.A. nabyt nieruchomos$¢ (dziatke gruntu) o fgcznej powierzchni 771 metrow
kwadratowych, potozong w Krakowie przy ulicy Worcella 8, za cene netto 13 000 tys. zt.

Natomiast w dniu 28 wrze$nia 2018 roku Orbis S.A. zawart przedwstepng umowe zakupu, na podstawie kidrej
zamierza naby¢ nieruchomos$¢ (dziatke gruntu) o tacznej powierzchni 595 metrow kwadratowych, potozong
w Krakowie przy ulicy Worcella 6, za cene 9 200 tys. zt netto. Przyrzeczona umowa sprzedazy zostanie zawarta
nie pézniej niz do dnia 30 wrzesnia 2020 roku, po spetnieniu okreslonych w umowie warunkéw. W zwigzku ze
spetnianiem poszczegolnych warunkéw, w celu zabezpieczenia zrealizowania transakcji, Orbis bedzie
sukcesywnie wptacat sprzedajgcemu zadatek, ktérego tgczna wysokos¢ wyniesie 30% ceny sprzedazy.

Nabycie ww. nieruchomosci zwigzane jest z planowang realizacjg inwestycji wiasnej w tej lokalizacji (budowy
hotelu), przy czym nadal prowadzona jest analiza szczegétdéw technicznych i operacyjnych inwestycji, ktéra bedzie
determinowata wybér optymalnej marki, pod jakg bedzie prowadzony hotel. Nabycie sgsiadujgcej nieruchomosci
(w zwigzku z posiadang juz przez Orbis nieruchomoscig przy ulicy Worcella 8), pozwoli na zwiekszenie wielkosci
obiektu (hotelu) oraz bardziej elastyczny dobdr marki.

Zawarcie umowy generalnej realizacji inwestycji na budowe hotelu ibis Styles w Szczecinie

W dniu 18 grudnia 2018 roku Orbis S.A. zawart z Mota-Engil Central Europe S.A. z siedzibg w Krakowie
("Generalny Wykonawca") umowe generalnej realizacji inwestycji (,GRI”), ktérej przedmiotem jest budowa 161
pokojowego hotelu ibis Styles, zlokalizowanego w Szczecinie przy ulicy Panienskiej 10. Strony uzgodnity
wynagrodzenie Generalnego Wykonawcy w wysokosci 41 500 tys. zt netto. Prace budowlane powinny zostaé
zakonczone przez Generalnego Wykonawce w trzecim kwartale 2020 roku.

Zawarcie umowy sprzedazy nieruchomosci we Wroctawiu

W dniu 20 grudnia 2018 roku Orbis S.A. zawart ze spétkg deweloperskg (,Nabywca”) warunkowg umowe
sprzedazy nieruchomos$ci niehotelowej potozonej we Wroctawiu, o facznej powierzchni 7 919 metréw
kwadratowych. Na nieruchomosci nie jest prowadzona dziatalno$¢ hotelowa. Strony uzgodnity cene sprzedazy
Nieruchomosci w wysokosci 44 000 tys. zt netto. Umowa sprzedazy miata charakter warunkowy, w zwigzku
z prawem pierwokupu przystugujgcym dzierzawcy nieruchomo$ci. Przeniesienie wtasnosci nieruchomosci na
rzecz Nabywcy wraz z zaptatg ceny sprzedazy nastgpito w dniu 1 lutego 2019 roku.

Podpisanie umowy sprzedazy i zwrotnej umowy o zarzadzanie hotelu Novotel Szeged na Wegrzech
W dniu 9 maja 2018 roku spotka Accor Pannonia Hotels Zrt. dokonata sprzedazy hotelu Novotel Szeged za cene
757,6 min HUF. Transakcja obejmowata sprzedaz nieruchomosci oraz dziatalnosci prowadzonej przez hotel. Hotel

po sprzedazy kontynuuje dziatalno$¢ pod markg Novotel na podstawie zawartej umowy o zarzadzanie przez okres
15 lat.
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Finalizacja transakcji sprzedazy hotelu Sofitel Budapest Chain Bridge ze zwrotnym przejeciem hotelu
w zarzadzanie

W dniu 31 maja 2018 roku spétka Accor Pannonia Hotels Zrt. (sprzedajacy) i dwie spotki zalezne Starwood Capital
Group (kupujacy) sfinalizowaly transakcje sprzedazy hotelu Sofitel Budapest Chain Bridge. Transakcja zostata
zrealizowana poprzez sprzedaz udziatu reprezentujgcego 100% kapitatu zaktadowego spétki 5 Star Hotel Kft.
i przeniesienie na rzecz kupujgcych wszystkich sktadnikdéw majatku nalezacych do hotelu (w tym nieruchomosci
i ruchomosci) oraz dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez hotel (w tym uméw i klientéw). Catkowita cena
sprzedazy zostata ustalona na kwote 75,0 min EUR. W dniu finalizacji transakcji strony zawarty umowe, na
podstawie ktérej hotel zostat oddany w zarzadzanie spétce Accor Pannonia Hotels Zrt. i kontynuuje dziatalnosé
pod markg Sofitel. Umowa zarzgdzania zostata zawarta na poczatkowy okres 30 lat.

Podpisanie umowy sprzedazy wraz z umowa o zarzadzanie hotelu ibis Pilzno w Czechach

W dniu 21 czerwca 2018 roku spoétka Katerinska Hotel s.r.o. oraz spétka Business Estate Entity a.s. (sprzedajacy)
podpisaly umowe sprzedazy hotelu ibis Pilzno w Czechach za cene 72,0 min CZK. Przekazanie hotelu nastgpito
pod koniec lipca 2018 roku. Jednoczesnie, wraz z umowg sprzedazy, zawarta zostata umowa o zarzadzanie
hotelem na okres 10 lat.

Nabycie nieruchomosci hotelowej w Wilnie

W dniu 16 lipca 2018 roku litewska spotka zalezna UAB Hekon oraz UAB Merko Bustas, zawarty umowe kupna-
sprzedazy, na podstawie ktérej UAB Hekon nabyt nowo wybudowany hotel ibis zlokalizowany w Wilnie. Hotel
posiada 164 pokoje, restauracje, bar, dwie sale konferencyjne oraz parking. Cena zakupu wyniosta 8,7 min EUR
netto i zostata sfinalizowana ze $rodkéw zdeponowanych na rachunku escrow.

Nabycie hotelu Mercure Unirii w Bukareszcie

W dniu 2 lipca 2018 roku spoétka Accor Hotels Romania s.r.l. zawarta z Baron-Service s.r.l. umowe, na podstawie
ktorej spétka zalezna Orbis S.A. nabyfa hotel Mercure Bukareszt Unirii, zlokalizowany w Bukareszcie (obejmujacy
dziatke gruntu wraz z budynkiem oraz innymi aktywami) wraz z dziatalnoscig zwigzang z funkcjonowaniem tego
hotelu. Pierwotna cena zakupu hotelu wyniosta 11,4 min EUR (przy czym mozliwa jest jej nieznaczna korekta
w dniu ostatecznego rozliczenia transakcji zwigzana z sytuacjg finansowg i biznesowg hotelu, w tym m.in.
kapitatem obrotowym hotelu). W dniu 5 lipca 2018 roku doszio do przeniesienia wtasnosci hotelu na spoétke Accor
Hotels Romania s.r.l. wraz z ptatnoscig ceny.

Grupa Orbis na dzien przejecia hotelu Mercure Bukareszt Unirii rozpoznata aktywa i pasywa nabytego hotelu w ich
wartosci godziwej. W wyniku transakcji rozpoznana zostata réwniez wartos¢ firmy jako nadwyzka pomiedzy
wartoscig godziwg kwoty zaptaty, a warto$cig godziwg przejetych aktywow netto hotelu.

_

Wartos¢ godziwa aktywoéw netto na dzien nabycia 45 218
Nabyte aktywa trwate 44 195

w tym rzeczowe aktywa trwate 44 128
Nabyte aktywa obrotowe 1038
Przejete zobowigzania krotkoterminowe 15
Cena nabycia 49 729
Wartos¢ firmy 4 511

Wartos¢ godziwa przejetych aktywdw netto oraz cena nabycia zostaty przeliczone z RON na PLN po kursie 0,94 RON/PLN z dnia
5 lipca 2018 roku, tj. z dnia przeniesienia wtasno$ci hotelu.
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Wartos¢ firmy powstata w wyniku uwzglednienia w cenie nabycia przysziych przeptywdw pienieznych wynikajacych
z planowanych nakfadéw inwestycyjnych, zmiany segmentacji klientéw oraz potencjalnych synergii z istniejgca
w Rumunii siecig hoteli. Korzysci te nie zostaty ujete odrebnie od wartosci firmy, poniewaz nie spetnityby warunkéw
ujecia ich jako aktywa niematerialne.

Nie oczekuje sie odliczenia powstatej wartosci firmy dla celéw podatkowych.

Przekazana do dnia 31 grudnia 2018 roku zaptata za nabycie hotelu wyniosta 11 100 tys. EUR i obejmowata
udzielong w kwietniu 2018 roku pozyczke w wysokosci 142 tys. EUR oraz dokonane w lipcu ptatnosci gotéwkowe
w kwocie 10 958 tys. EUR. Cze$¢ ceny nabycia tj. 250 tys. EUR pozostaje do rozliczenia po wypetnieniu
okreslonych w umowie zakupu dodatkowych warunkow.

Przeptywy srodkéw pienieznych netto w wyniku nabycia (47 418)
- udzielenie pozyczki (607)
- pozostata czes$¢ zaptaty w srodkach pienieznych (46 811)
- przejete salda srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow 0

* Warto$¢ przekazanej zaptaty zostata przeliczona z RON na PLN po kursie $rednim NBP w okresie 12 miesiecy 2018 roku, {j.
po kursie 0,9165 RON/PLN.

W skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw za 2018 rok ujeto wyniki hotelu Mercure Bucharest
Unirii poczgwszy od dnia 6 lipca:

* Przychody ze sprzedazy w wysokosci 3 486 tys. zt

*  Wynik EBITDA na poziomie 616 tys. zi,

*  Wynik z dziatalnosci operacyjnej (EBIT) w wysokosci -1 018 tys. zt.

Jezeli nabycie miatoby miejsce w dniu 1 stycznia 2018 roku, przychody netto ze sprzedazy Grupy Kapitatowej
Orbis za okres 12 miesiecy 2018 roku wyniostyby 1 443,4 min zt, wynik EBITDA osiggnatby wartos¢ 480,4 min zi,
natomiast wynik operacyjny (EBIT) wyniostby 436,9 min zi.

Koszty nabycia dziatalnosci hotelu Mercure Unirii przez Grupe Orbis, obejmujgce m.in. koszty przeprowadzenia

due diligence, dokonania wycen przez rzeczoznawcow, koszty pomocy prawnej i podatkowej oraz optaty
notarialne, wyniosty tgcznie 853 tys. zt i zostaty ujete w pozycji ,Wynik innych zdarzen jednorazowych”.
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4. SEGMENTY DZIALALNOSCI

Zgodnie z wymogami MSSF 8, Grupa identyfikuje segmenty operacyjne w oparciu o wewnetrzne raporty, ktore sg
regularnie weryfikowane przez Zarzad jednostki dominujacej w celu alokacji zasobéw do poszczegdlnych
segmentéw oraz oceny wynikow ich dziatalnosci.

4.1 SEGMENTY OPERACYJNE

Grupa Kapitatowa Orbis wyréznia dwa sprawozdawcze segmenty operacyjne:
* hotele o wyzszym i srednim standardzie (Up&Midscale), do ktérego nalezg hotele marki Sofitel, MGallery,
Novotel oraz Mercure,
* hotele ekonomiczne, do ktérego nalezg hotele marki ibis, ibis budget oraz ibis Styles.

Poza wynikami segmentéw operacyjnych Zarzad jednostki dominujgcej analizuje takze wyniki w podziale na
poszczegdlne obszary geograficzne, ktére zostaty przedstawione w nocie 4.2

Ocena dziatalnosci segmentéw dokonywana jest gtéwnie na podstawie przychodéw oraz wynikéw na poziomie
EBIT (wynik z dziatalnosci operacyjnej) oraz EBITDA (wynik z dziatalnosci operacyjnej bez uwzglednienia
amortyzacji), z wytaczeniem zdarzen niepowtarzalnych i jednorazowych. Regularnej analizie poddawane sg
réwniez ponoszone nakfady inwestycyjne.

W ponizszych tabelach zostaly przedstawione dane dotyczace przychoddéw, wynikéw oraz aktywow
poszczegdlnych segmentéw operacyjnych Grupy Kapitatowej Orbis. Przedstawione dane prezentujg wyniki hoteli
wiasnych i leasingowanych.

Dziatalno$¢ nieprzypisana obejmuje przychody i koszty Biura Zarzadu (w tym przychody z franczyzy i zarzadzania,
przychody i koszty z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych) oraz zdarzenia niepowtarzalne i jednorazowe, takie
jak aktualizacja wartosci niefinansowych aktywow trwatych, wynik na sprzedazy nieruchomosci oraz koszty
restrukturyzacji. W ramach dziatalnosci nieprzypisanej wykazywany jest rowniez podatek dochodowy biezgcy
i odroczony (Grupa nie kalkuluje podatku dochodowego dla poszczegdlnych segmentow dziatalnosci).

W odniesieniu do danych bilansowych, do segmentéw operacyjnych Grupa przyporzadkowuje wszystkie aktywa,
z wyjatkiem aktywoéw Biura Zarzadu (w tym gtéwnie nieruchomosci inwestycyjnych, srodkéw pienieznych na
lokatach bankowych, innych aktywdéw finansowych, naleznosci publicznoprawnych oraz aktywoéw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego).

Na dzien 31 grudnia 2018 roku w skfad poszczegdlnych segmentéw operacyjnych wchodzity:
* segment Up&Midscale: 3 hotele marki Sofitel, 20 hoteli marki Novotel, 14 hoteli marki Mercure oraz 1 hotel
MGallery,
* segment Hoteli Ekonomicznych: 23 hotele marki ibis, 9 hoteli marki ibis budget i 3 hotele marki ibis Styles.

Natomiast na dzieh 31 grudnia 2017 roku w sktad poszczegdlnych segmentédw operacyjnych wchodzity:
¢ segment Up&Midscale: 4 hotele marki Sofitel, 21 hoteli marki Novotel, 14 hoteli marki Mercure oraz 1 hotel
MGallery,
* segment Hoteli Ekonomicznych: 22 hotele marki ibis, 9 hoteli marki ibis budget i 3 hotele marki ibis Styles.
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Przychody i koszty w podziale na segmenty operacyjne ksztattujg sie nastepujgco:

Dane za rok 2018:

Przychody segmentu, w tym:

Sprzedaz klientom zewnetrznym
EBITDAR

EBITDA operacyjna

Amortyzacja

Zyskl(strata) z dziatalnosci operacyjnej
bez zdarzen jednorazowych

Wynik zdarzen jednorazowych

Zyskl(strata) z dziatalnosci operacyjnej
(EBIT)

Przychody/(koszty) finansowe

Podatek dochodowy
Zyskl(strata) netto

Dane za rok 2017:

Przychody segmentu, w tym:
Sprzedaz klientom zewnetrznym
EBITDAR

EBITDA operacyjna
Amortyzacja

Zyskl(strata) z dziatalnosci operacyjnej
bez zdarzen jednorazowych

Wynik zdarzen jednorazowych

Zyskl(strata) z dziatalnosci operacyjnej
(EBIT)

Przychody/(koszty) finansowe
Podatek dochodowy
Zyskl(strata) netto

Segmenty operacyjne

Hotele
Up&Midscale

1069 835
1069 835
444 226
397 601
(124 317)

273 284
0
273 284

(2 049)
0

271 235

Segmenty operacyjne

Hotele
Up&Midscale

1104173
1104 173
451 027
397 438
(117 013)

280 425
0
280 425

(2 245)
0
278 180

Hotele
Ekonomiczne

319 663
319 663
157 266
147 820
(41 947)

105 873
0
105 873

(694)
0
105179

Hotele
Ekonomiczne

317 898
317 898
156 711
147 718
(42 419)

105 299
0
105 299

(1114)
0
104 185

Dziatalnos¢
nieprzypisana

i korekty
konsolidacyjne

50 530
50 530
(64 420)
(66 073)
(4 336)

(70 409)
128 596
58 187

(13 531)
(57 712)

(13 056)

Dziatalnos¢
nieprzypisana
i korekty

konsolidacyjne

36 002
36 002
(75 348)
(76 807)
(4 635)

(81 442)
11395
(70 047)

(25 756)
(54 121)
(149 924)

Wartosé
skonsolidowana

1440 028
1440 028
537 072
479 348
(170 600)

308 748
128 596
437 344

(16 274)
(57 712)

363 358

Wartos¢
skonsolidowana

1458 073
1458 073
532 390
468 349
(164 067)

304 282
11 395
315677

(29 115)
(54 121)
232 441
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Ponizsze tabele zawierajg inne wybrane dane finansowe segmentéw operacyjnych:

Dane za rok 2018:

Segmenty operacyjne

Dziatalnos¢
nieprzypisana Wartos¢
Ho-tele Hote!e i korekty skonsolidowana
Up&Midscale Ekonomiczne konsolidacyjne

Aktywa trwate, w tym: 1734 635 755 542 56 465 2 546 642
- warto$¢ firmy 42 233 69 449 0 111682
- aktywa z tytutu podatku odroczonego 0 0 10 983 10 983
Aktywa obrotowe, w tym: 47 227 10 023 605 898 663 148
- $rodki pieniezne 0 0 537 834 537 834
Akt ki ik jak

ywa as.yfl owane jako przeznaczone 8690 0 0 8690
do sprzedazy
Warto$¢ naktadow inwestycyjnych 236 225 105 153 7615 348 993

Dane za rok 2017:

Segmenty operacyjne

Dziatalnos¢
nieprzypisana Wartos¢
Ho-tele Hote!e i korekty skonsolidowana
Up&Midscale Ekonomiczne konsolidacyjne

Aktywa trwate, w tym: 1635 439 704 140 52 761 2392 340
- wartos¢ firmy 37 803 69 449 0 107 252
- aktywa finansowe 0 0 6 944 6 944
- aktywa z tytutu podatku odroczonego 0 0 15912 15912
Aktywa obrotowe, w tym: 57 879 9251 258 739 325 869
- $rodki pieniezne 0 0 214 844 214 844
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone

ywa klasyfikowane jako przeznacz 179710 16 759 4624 201 093
do sprzedazy
Warto$¢ naktadow inwestycyjnych 483 776 123 998 14 326 622 100

4.2 INFORMACJE DOTYCZACE OBSZAROW GEOGRAFICZNYCH

Segmenty geograficzne oparte sg o kryterium lokalizacji punktéw swiadczenia ustug i innych aktywéw, gdzie Grupa
wykorzystata stosowany w sprawozdawczosci wewnetrznej podziat na regiony operacyjne.

W  ponizszych tabelach zostaty przedstawione dane dotyczace przychoddéw, wynikéw oraz aktywow
poszczegolnych segmentow geograficznych Grupy Kapitatowej Orbis za 2018 i za 2017 rok. Przedstawione dane
prezentujg wyniki hoteli wtasnych i leasingowanych.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku w skifad poszczegdlnych segmentéw geograficznych wchodzity:
¢ Polska: 3 hotele marki Sofitel, 13 hoteli marki Novotel, 8 hoteli marki Mercure, 13 hoteli marki ibis, 9 hoteli
marki ibis budget oraz 1 hotel ibis Styles,
* Wegry: 4 hotele marki Novotel, 3 hotele marki Mercure, 5 hoteli marki ibis i 2 hotele ibis Styles,
e Czechy: po jednym hotelu marek Novotel, Mercure i MGallery oraz 3 hotele ibis,
* Pozostate kraje (Litwa, Rumunia, Stowacja): 2 hotele marki Novotel, 2 Mercure i 2 marki ibis.
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Natomiast na dzien 31 grudnia 2017 roku w sktad poszczegolnych segmentéw geograficznych wchodzity:
¢ Polska: 3 hotele marki Sofitel, 13 hoteli marki Novotel, 9 hoteli marki Mercure, 12 hoteli marki ibis, 9 hoteli
marki ibis budget oraz 1 hotel ibis Styles,
*  Wegry: 1 hotel marki Sofitel, 5 hoteli marki Novotel, 3 hotele marki Mercure, 5 hoteli marki ibis i 2 hotele ibis
Styles,
e Czechy: po jednym hotelu marek Novotel, Mercure i MGallery oraz 4 hotele ibis,
* Pozostate kraje (Litwa, Rumunia, Stowacja): 2 hotele marki Novotel, 1 Mercure i 1 marki ibis.

Przychody i koszty w podziale na segmenty geograficzne ksztattujg sie nastepujgco:

Dane za rok 2018:

Segmenty geograficzne
Wzajemne
eliminacje

Pozostate ek

kraje

konsolidacyjne

Przychody segmentu,

900 020 321 446 121 807 100 985 (4 230) 1440 028
w tym:
Sprzedaz klientom

898 064 321434 121 807 98 723 0 1440 028
zewnetrznym
Sprzedaz innym

1956 12 0 2262 (4 230) 0

segmentom
EBITDAR 309 972 134 453 55 365 37 269 13 537 072
EBITDA operacyjna 302 376 117 041 41 042 18 876 13 479 348
Amortyzacja (127 147) (26 897) (12 505) (4 051) 0 (170 600)
EBIT bez zdarzen
. 175 229 90 144 28 537 14 825 13 308 748
jednorazowych

Dane za rok 2017:

Segmenty geograficzne

Wzajemne
eliminacje
Pozostate .
Wegry Czechy krai i korekty
raje konsolidacyjne

888 157 356 268 122139 93 687 (2178) 1458073

w tym:
Sprzedaz klient

przedaz xdiientom 887 165 356 268 122139 92 501 0 1458 073
zewnetrznym
Sprzedaz innym

przedaz inny 992 0 0 1186 (2 178) 0
segmentom
EBITDAR 302 492 136 947 56 270 36 648 33 532 390
EBITDA operacyjna 294743 112 501 42 515 18 557 33 468 349
Amortyzacja (125 175) (24 678) (12 749) (1 465) 0 (164 067)
EBIT A
EBIT bez zdarzen 169 568 87 823 29 766 17 092 33 304 282
jednorazowych

Przychody segmentu,
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Ponizsze tabele zawierajg inne wybrane dane finansowe segmentéw geograficznych:

Dane za rok 2018:

Segmenty geograficzne

Wzajemne
eliminacje

P tat :
Wegry Czechy O2OSISIE i korekty

kraje konsolidacyjne

Aktywa trwale, w tym: 2270792 551276 136 989 101 981 (514 396) 2546 642
- wartosé firmy 107 252 0 0 4430 0 111 682
- aktywa finansowe 22 815 0 0 0 (22 815) 0
- aktywa z tytut

artywa z yltu 6203 0 4737 43 0 10 983

podatku odroczonego

Aktywa obrotowe,

587 435 110 997 87 194 38677 (161 155) 663 148
w tym:
- $rodki pieniezne 370928 67 181 76 492 23233 0 537 834
Aktywa klasyfikowane
jako przeznaczone do 8 690 0 0 0 0 8 690
sprzedazy
Wartos¢ naktadow

194 631 55 142 5649 93 571 0 348 993

inwestycyjnych

Dane za rok 2017:

Segmenty geograficzne

Wzajemne
eliminacje
Pozostate .
Wegry Czechy krai i korekty
raje konsolidacyjne

Aktywa trwate, w tym: 2513 511 539 842 153 421 6 746 (821 180) 2 392 340
- warto$¢ firmy 107 252 0 0 0 0 107 252
- aktywa finansowe 336 444 0 0 0 (329 500) 6 944
- akt tytuh

axtywa z il 5016 2685 8182 29 0 15912
podatku odroczonego
Aktywa obrotowe,

W W 211120 56 516 43101 86 661 (71 529) 325 869

w tym:
- $rodki pieniezne 87 187 16 606 35433 75618 0 214 844
Aktywa klasyfikowane
jako przeznaczone do 23 514 177 579 0 0 0 201 093
sprzedazy
Wartos$¢ naktadd

ariose naxiadow 93 559 516 039 9675 2827 0 622 100

inwestycyjnych
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4.3 PRZYCHODY SEGMENTOW OPERACYJNYCH W PODZIALE NA RODZAJE USLUG | OBSZARY
GEOGRAFICZNE

Ponizej przedstawiono przychody Grupy za 2018 i 2017 rok w podziale na rodzaje ustug i obszary geograficzne

wraz z ich uzgodnieniem do prezentowanych w punkcie 4.1 segmentow operacyjnych.

Dane za 2018 rok:

Segmenty operacyjne

Hotele
Up&Midscale | Ekonomiczne

Dziatalnos¢
nieprzypisana

Hotele i korekty

konsolidacyjne

Wartosé

skonsolidowana

Przychody w podziale na rodzaje ustug: 1069 835 319 663 50 530 1440 028
Ustugi noclegowe 732174 254 119 0 986 293
Ustugi gastronomiczne 300 200 55595 0 355 795
Franczyza i zarzgdzanie 0 0 36 905 36 905
Pozostate 37 461 9949 13 625 61035
Przychody w podziale na obszary geograficzne: 1069 835 319 663 50 530 1440 028
Polska 690 708 185 126 22230 898 064
Wegry 243729 60 809 16 896 321434
Czechy 58 392 62 380 1035 121 807
Pozostate kraje 77 006 11 348 10 369 98 723

Dane za 2017 rok:

Segmenty operacyjne

Dziatalnos¢
nieprzypisana

i korekty
Up&Midscale | Ekonomiczne konsolidacyjne

Wartos¢

skonsolidowana

Przychody w podziale na rodzaje ustug: 1104173 317 898 36 002 1458 073
Ustugi noclegowe 746 056 252 146 0 998 202
Ustugi gastronomiczne 315198 55 045 0 370 243
Franczyza i zarzadzanie 0 0 23762 23762
Pozostate 42919 10 707 12 240 65 866
Przychody w podziale na obszary geograficzne: 1104173 317 898 36 002 1458 073
Polska 680 572 188 298 18 295 887 165
Wegry 292 501 55 905 7 862 356 268
Czechy 56 339 65 071 729 122 139
Pozostate kraje 74 761 8 624 9116 92 501

4.4 PRZYCHODY Z GLOWNYCH PRODUKTOW | USLUG

Przychody z gtéwnych produktéw i ustug zostaty zaprezentowane w nocie 5.1.

4.5 INFORMACJE DOTYCZACE GLOWNYCH KLIENTOW

W 2018 oraz w 2017 roku Grupa Kapitatowa Orbis nie zidentyfikowata wiodgcych klientow, ktorych wartos¢ obrotow
przekroczyta poziom 10% tgcznych przychoddw ze sprzedazy.

53



Grupa Kapitatlowa Orbis
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe - 2018 rok
(wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

4.6 SEZONOWOSC LUB CYKLICZNOSC DZIALALNOSCI

W przychodach ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Orbis w skali roku obserwowana jest sezonowos$¢. Zazwyczaj
najwieksza cze$¢ przychodéw wypracowywana jest w trzecim kwartale roku. Nastepnym kwartatem pod wzgledem
udziatu w przychodach ze sprzedazy jest drugi kwartat roku. Trzecig pozycje zajmuje czwarty kwartat, a ostatnig
pierwszy kwartat.

Ponizej przedstawiona jest warto$¢ przychoddéw ze sprzedazy z dziatalnosci kontynuowanej, osiggnietych na
przestrzeni ostatnich dwaoch lat.

PRZYCHODY NE_TTO udziat w udziat w udziat w

ZE SPRZEDAZY tys. z rocznych tys. zh. rocznych tys. zh. rocznych
przychodach przychodach przychodach
| kwartat 271 465 18,9% 265 951 18,2% 247 214 17,9%
Il kwartat 418 847 29,1% 413 579 28,4% 392 660 28,4%
Il kwartat 391 693 27,2% 421 924 28,9% 396 374 28,7%
IV kwartat 358 023 24,8% 356 619 24,5% 346 631 25,0%
Razem 1440 028 100,0% 1458 073 100,0% 1382 879 100,0%
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5. PRZYCHODY | KOSZTY

5.1 PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY “ 2017

Przychody z ustug noclegowych 986 293
Przychody z ustug gastronomicznych 355795
Przychody z tytutu franczyzy i zarzadzania 36 905
Pozostate przychody 61035
Przychody netto ze sprzedazy razem 1440 028

w tym od jednostek powigzanych 4682

998 202
370 243
23762
65 866
1458 073
4724

Informacje na temat przychodéw Grupy w podziale na rodzaje ustug i obszary geograficzne wraz z ich

uzgodnieniem do prezentowanych segmentéw operacyjnych zamieszczono w nocie 4.3

5.2 KOSZTY WEDLUG RODZAJU

KOSZTY WEDLUG RODZAJU “ 2017

Amortyzacja (170 600)
Koszt wynajmu nieruchomosci (57 724)
Ustugi obce (313 125)
Koszty $wiadczen pracowniczych (362 247)
Zuzycie materiatéw i energii (181 474)
Podatki i optaty (42 622)
Pozostate koszty rodzajowe, w tym: (13 104)
podréze stuzbowe (4 266)
sktadki na ubezpieczenia (3 533)
tantiemy praw autorskich 2111)
inne (3194)
Utrata warto$ci naleznosci 1128
Koszty wedtug rodzaju razem (1 139 768)

5.3 KOSZTY SWIADCZEN PRACOWNICZYCH

(164 067)
(64 041)
(316 062)
(354 914)
(202 110)
(42 905)
(12 999)
(4072)
(3 641)
(2 143)
(3 143)
(797)
(1157 895)

KOSZTY SWIADCZEN PRACOWNICZYCH “ 2017

Wynagrodzenia (287 155)
Rezerwa na niewykorzystane i zalegte urlopy 92
Rezerwa na wynagrodzenia i pochodne 997
Rezerwa na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne (975)
Swiadczenia na rzecz pracownikéw (75 206)
Koszty swiadczen pracowniczych razem (362 247)

(275 037)
(1315)
400

931

(79 893)
(354 914)

Szczegdtowa informacja na temat rezerw na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne znajduje sie w nocie 27

niniejszego sprawozdania finansowego.
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5.4 POZOSTALE PRZYCHODY/KOSZTY OPERACYJNE

POZOSTALE PRZYCHODY/KOSZTY OPERACYJNE NETTO “ 2017

Przychody z tytutu rozliczen zakupdéw centralnych 5 864 4319
Rozwigzanie rezerwy na koszty optat z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw 0 774
Rozwigzanie rezerwy na kontrakt rodzacy obcigzenia 3089 994
Rozwigzanie rezerwy na pozostate zobowigzania 999 0
Otrzymane odszkodowania 456 1007
Inne 2790 2663
Pozostate przychody operacyjne razem 13 198 9757
Utworzone rezerwy na inne zobowigzania 0 (249)
Niedoptata z tytutu zmiany kursu walut (847) (1075)
Zaptacone odszkodowania, kary, grzywny (206) (204)
Koszty zwigzane z zamknigciem hoteli i likwidacjg majatku (1779) (2710)
Inne (1878) (1415)
Pozostate koszty operacyjne razem (4710) (5 653)
Pozostate przychody/(koszty) operacyjne razem 8 488 4104

5.5 WYNIK NA SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI

Przychody netto ze sprzedazy 171 541 54 608
Warto$¢ netto sprzedanych nieruchomosci oraz pozostatych aktywow i zobowigzan (32 539) (42 261)
Dodatkowe koszty sprzedazy (8 522) (283)
Wynik na sprzedazy nieruchomosci razem 130 480 12 064

W 2018 roku Grupa Kapitatowa Orbis osiggneta nastepujgce wyniki na transakcjach sprzedazy nieruchomosci:

* przychodd ze sprzedazy hotelu Sofitel Budapest Chain Bridge wyniost 315 793,4 tys. zt (73,9 min EUR),
natomiast zysk zrealizowany na tej transakc;ji (po uwzglednieniu kosztéw dodatkowych) wynidst 126 531,5
tys. zk;

* przychod ze sprzedazy hotelu Novotel Szeged wyniost 10 105,6 tys. zt (757,6 min HUF). Wynik na tej
transakcji (wraz z dodatkowymi kosztami sprzedazy) uksztattowat si¢ na poziomie 2 216,3 tys. zt;

*  przychdd ze sprzedazy hotelu ibis Pilzno wynidst 11 975 tys. zt (72,0 min CZK). Wynik na tej transakc;ji
(wraz z dodatkowymi kosztami sprzedazy) uksztaltowat sie na poziomie -320 tys. z;

* przychod ze sprzedazy nieruchomosci niehotelowej obejmujacej prawo wieczystego uzytkowania gruntu
wraz z budynkami zlokalizowanymi w Karpaczu przy ul. Konstytucji 3 Maja wyniost 2 000 tys. zt, natomiast
zysk na tej transakcji wraz z kosztami dodatkowymi osiggnat wartos¢ 882 tys. zi;

* sprzedaz zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa w postaci hotelu Mercure Cieszyn oraz hotelu ibis
Styles Bielsko Biata nastgpita za kwote 8 100 tys. zt netto, a wynik na tej transakcji (wraz z kosztami
dodatkowymi) wyniést -183 tys. z;

e przychdd z tytutu przekazania na poczet miasta Gdyni nieruchomosci potozonej w tym miescie przy
ul. Armii Krajowej wynidst 1 053 tys. zt;

* sprzedaz nieruchomosci niehotelowej zlokalizowanej w Warszawie przy ul. 1 Sierpnia oraz garazu
w Katowicach stanowity dodatkowy zysk Grupy w roku 2018 roku w tgcznej wysokosci 272 tys. zt.
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5.6 AKTUALIZACJA WARTOSCI AKTYWOW TRWALYCH

AKTUALIZACJA WARTOSCI AKTYWOW TRWALYCH “ 2017

Ujecie odpiséw na $rodki trwate 0 (1416)
Ujecie odpisow na srodki trwate w budowie (1521) 0
Ujecie odpiséw na nieruchomosci inwestycyjne (252) 0
Ujecie odpiséw na aktywa przeznaczone do sprzedazy 0 (1084)
Odwrdcenie odpiséw na srodki trwate 2319 4 690
Odwrécenie odpiséw na aktywa przeznaczone do sprzedazy 0 4 550
Aktualizacja wartosci aktywow trwatych razem 546 6 740

Informacje dotyczace odpiséw aktualizujgcych znajdujg sie w nocie 9, 10, 11§ 18.

5.7 KOSZTY RESTRUKTURYZACJI

KOSZTY RESTRUKTURYZACJI “ 2017

Poniesione koszty restrukturyzacji zatrudnienia (1908) (3116)
(Utworzone)/rozwigzane rezerwy na restrukturyzacje zatrudnienia 1009 (912)
Koszty restrukturyzacji razem (899) (4 028)

5.8 WYNIK INNYCH ZDARZEN JEDNORAZOWYCH

WYNIK INNYCH ZDARZEN JEDNORAZOWYCH “ 2017

Poniesione koszty zwigzane z zakupem hotelu (853)

Poniesione koszty zwigzane z wykupem hoteli z leasingu (99) (3381)
Koszty doradztwa (579) 0
Wynik innych zdarzen jednorazowych razem (1531) (3 381)

Poniesione przez Grupe koszty doradztwa zwigzane sg gtéwnie z ogtoszonym w dniu 26 listopada 2018 roku
wezwaniem Accor S.A. do zapisywania sie na sprzedaz akcji Orbis S.A.

5.9 PRZYCHODY FINANSOWE

PRZYCHODY FINANSOWE “ 2017

Odsetki od depozytow/lokat 1844 1797
Pozostate 72 75
Przychody finansowe razem 1916 1872
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5.10 KOSZTY FINANSOWE

KOSZTY FINANSOWE “ 2017

Naliczone odsetki i koszty zwigzane z obstugg zadtuzenia z tytutu kredytéw (466) (4 302)
Naliczone odsetki i koszty zwigzane z obstugg zadtuzenia z tytutu obligacji (14 423) (14 596)
Koszt odsetkowy dotyczacy rezerw na $wiadczenia pracownicze (719) (735)
Zyskil/(straty) aktuarialne wynikajace z wyceny rezerw na nagrody jubileuszowe (467) (292)
Réznice kursowe (1992) (10 794)
Pozostate (123) (268)
Koszty finansowe razem (18 190) (30 987)

W prezentowanych danych finansowych za rok 2018 i porownywalnych za rok 2017 Grupa Kapitatowa odniosta
wszystkie koszty finansowania zewnetrznego na wynik finansowy okresu, w ktorym zostaty poniesione. W obu
porownywanych latach nie wystagpity koszty finansowania zewnetrznego, ktére spetnityby warunki klasyfikujgce je
do kapitalizacji.

W 2018 roku spodtka zalezna Accor Pannonia Hotels Zrt. na Wegrzech zaptacita 414 tys. zt odsetek od kredytu
w rachunku biezgcym. Natomiast w 2017 roku spotka Orbis zaptacita 3 409 tys. zt tytutem odsetek od kredytu oraz
140 tys. zt prowizji i innych kosztéw zwigzanych z zadtuzeniem z tytutu kredytu, a spotka zalezna Accor Pannonia
Hotels Zrt. na Wegrzech zaptacita 278 tys. zt odsetek od kredytu w rachunku biezgcym.

Ponadto w 2018 roku Grupa zaptacita 14 015 tys. zt tytutem odsetek od wyemitowanych obligacji oraz 75 tys. zt
w ramach rozliczenia ptatnosci odsetkowych wynikajgcych z transakcji SWAP’a Stopy Procentowej (patrz nota
32.3).

6. PODATEK DOCHODOWY BIEZACY | ODROCZONY

Gtéwne skiadniki obcigzenia podatkowego przedstawiajg sie nastepujgco:

Biezacy podatek dochodowy (54 802) (48 346)
- biezgce obcigzenie z tytutu podatku dochodowego (55 453) (50 089)
- korekty dotyczgce biezgcego podatku dochodowego z lat ubiegtych 651 1743
Odroczony podatek dochodowy (2910) (5 775)
- zwigzany z powstaniem i odwréceniem réznic przejsciowych (2910) (5775)
Obciagzenie podatkowe w skonsolidowanym rachunku zyskoéw i strat (57 712) (54 121)

58



Grupa Kapitatlowa Orbis
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe - 2018 rok
(wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Uzgodnienie wysokosci podatku dochodowego w rachunku zyskéw i strat z wynikiem finansowym:

2017
Zysk przed opodatkowaniem 421 070 286 562
Podatek przy zastosowaniu stawki ustawowej wynoszacej 19% (80 003) (54 451)
Korekty dotyczgce biezgcego podatku dochodowego z lat ubiegtych 492 0
Efekt podatkowy przychoddw i kosztéw trwale niestanowigcych przychodéw
et p v przy acyeh przy (3 247) (5041)
i kosztéow podatkowych
Efekt podatkowy korekt podatku oraz ujecia podatku odroczonego od strat 2839 (3.938)
podatkowych i réznic przej$ciowych z lat ubiegtych
Efekt podatkowy nieujetych strat podatkowych (137) (64)
Efekt podatkowy wykorzystanych strat podatkowych 1555 1902
Wplyw zréznicowania stawek podatkowych jednostek zaleznych dziatajgcych 21 535 8029
w innych systemach prawnych
Inne (746) (558)
Obciagzenie podatkowe wedlug efektywnej stawki podatkowej (57 712) (54 121)

Zgodnie z polskimi przepisami w roku 2018 oraz 2017 polskie Spotki naliczaty zobowigzanie z tytutu podatku
dochodowego od os6b prawnych w wysokosci 19% dochodu do opodatkowania.

Zagraniczne spotki zalezne Grupy w 2018 i w 2017 roku naliczaty zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego od
0s6b prawnych w oparciu o0 nastepujgce stawki podatkowe:

+ Litwa 15%
* Czechy 19%
+  Rumunia* 16%
» Stowacja 21%
*  Wegry 9%

* W Rumunii cze$¢ dziatalnosci podlega opodatkowaniu stawkg 16%, natomiast miedzy innymi dziatalno$¢ hotelowa i ustugi
gastronomiczne podlegaja specyficznej kalkulacji podatku, ktory jest zalezny od takich czynnikéw jak: ranga miasta, powierzchnia
uzytkowa wykorzystywana dla celéw handlowych i ustugowych, liczba miejsc noclegowych, wspofczynnik sezonowosci.

Rozrachunki z tytutu podatku dochodowego skfadajg sie z nastepujgcych pozycii:

. t t.
NALEZNOSCI/IZOBOWIAZANIA Z TYTULU PODATKU DOCHODOWEGO stan na stanna
31.12.2018 31.12.2017
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 4 385 541
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 13 603 1758
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Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujgcych pozyciji réznic przejsciowych:

stan na stan na
PODATEK ODROCZONY
[0} ODROCZO 31.12.2018 31.12.2017

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, w tym: 24 814 32 254
Odnoszone na wynik finansowy 24 252 31893
- rezerwy na wynagrodzenia, premie oraz niewykorzystane urlopy 5720 7 086
- rezerwy na $wiadczenia emerytalne i podobne 4 054 3837
- pozostate rezerwy i bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow 6 306 7 260
- aktualizacja naleznosci 561 631
t;\::;(i;a pomiedzy wartoscig podatkows i ksiggowa niefinansowych aktywow 4268 7414
- wycena zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligacji wg zamortyzowanego 485 491
kosztu
- aktywowane straty podatkowe 1043 2583
-inne 1815 2 591
Odniesione na kapitat wkasny 562 361
- zyski/straty aktuarialne z tyt. programu okreslonych $wiadczen pracowniczych 562 347
- wycena instrumentow pochodnych zabezpieczajgcych przyszte przeptywy 0 14
pieniezne
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, w tym: 14 027 20 311
Odnoszona na wynik finansowy 13 936 20 220
t;\;:;;c;a pomigdzy wartoscig podatkows i ksiggowa niefinansowych aktywow 13 347 19 311
- przychody niezafakturowane 361 357
- réznice kursowe 214 214
-inne 14 338
Odnoszona na kapitat wlasny 91 91
- inwestycje dtugoterminowe 91 91

Podatek odroczony jest prezentowany per saldo w pozycji Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
i Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w ramach kazdej spotki.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 983 15912

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 196 3969

Na dzien 31 grudnia 2018 roku Grupa nie ujeta aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego od
niewykorzystanych strat podatkowych w kwocie 11 728 tys. zt, poniewaz mato prawdopodobne jest osiggniecie
w przysziosci zysku do opodatkowania, od ktérego byloby mozliwe odpisanie tych niewykorzystanych strat
podatkowych.
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Informacje dotyczace niewykorzystanych strat podatkowych na dzien 31 grudnia 2018 roku (kwoty po przeliczeniu
na PLN) zostaty przedstawione w ponizszej tabeli:

Nieujete aktywa z

Niewykorzystane tyt. odroczonego

Stawka podatku Data wygasniecia
straty podatkowe podatku
dochodowego
Wegry 130 315 9% 11728 2021-2025
Razem 130 315 11728

Na Wegrzech straty podatkowe poniesione przed rokiem 2015 moga by¢ wykorzystane do roku 2025, natomiast
straty poniesione w roku 2015 i w latach nastepnych moga byé wykorzystane w ciggu 5 lat. Straty poniesione
miedzy 2001 a 2003 rokiem moga by¢ wykorzystane w catosci, natomiast straty poniesione w 2004 roku i pozniej
mogag by¢ wykorzystane maksymalnie do wysokosci 50% podstawy opodatkowania danego roku. Strata podatkowa
poniesiona na Wegrzech dotyczy spotki zaleznej Accor Pannonia Hotels Zrt. - 5 Hotel Kft.

Grupa nie rozpoznata odroczonego podatku dochodowego od réznic przejsciowych zwigzanych z inwestycjami
w jednostki zalezne korzystajgc z mozliwosci jakg daje MSR 12 pkt 39 i 44. Warto$¢ dodatnich réznic przejsciowych
zwigzanych z inwestycjami w jednostki zalezne na dzien 31 grudnia 2018 roku wyniosta 409 315 tys. z}, a na
31 grudnia 2017 roku wyniosta 209 534 tys. zi. Natomiast warto$¢ ujemnych réznic przejsciowych zwigzanych
z inwestycjami w jednostki zalezne na dzien 31 grudnia 2018 roku wyniosta 135 304 tys. zt, a na 31 grudnia 2017
roku wyniosta 199 414 tys. zt.

7. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Zysk przypadajgcy na jedng akcje zwyklg oblicza sie przez podzielenie zysku netto za rok obrotowy
przypadajgcego na zwykltych akcjonariuszy jednostki dominujgcej przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych
akcji zwyktych wystepujacych w ciggu roku obrotowego.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedna akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za rok obrotowy
przypadajgcego na zwyklych akcjonariuszy przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych
wystepujgcych w ciggu roku obrotowego skorygowang o wptyw elementéw rozwadniajgcych.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem i w okresie poréwnywalnym nie wystgpity czynniki powodujgce
rozwodnienie zysku na akcje.

Ponizej przedstawione sg dane dotyczace zysku oraz akcji, ktére postuzyty do wyliczenia podstawowego
i rozwodnionego zysku na akcje przypisanego akcjonariuszom jednostki dominujace;j:

Zysk netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgce;j 363 198 232 391
Srednia wazona liczba wyemitowanych akcji zwyktych (tys. szt.) 46 077 46 077
Zysk na akcje 7,88 5,04

8. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Uchwatg Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 12 czerwca 2018 roku zysk netto osiagniety przez Orbis
S.A. w roku 2017, przeznaczono na wyptate dywidendy w tgcznej kwocie 73 723 tys. zi, tj. 1,60 zt na akcje.
Dywidenda zostata wyptacona 3 sierpnia 2018 roku. Pozostatg czes¢ zysku w kwocie 52 880 tys. zt. postanowiono
pozostawi¢ w Spoice jako zysk zatrzymany.

Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania finansowego nie zostata podjeta decyzja dotyczgca podziatu zysku
netto za 2018 rok.
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9. RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Na rzeczowe aktywa trwate sktadajg sie srodki trwate i Srodki trwate w budowie.

stan na stan na
RZECZOWE AKTYWA TRWALE
31.12.2018 31.12.2017
Srodki trwate 2295728 2178 213
Srodki trwate w budowie 120 106 73 302
Razem 2415 834 2 251 515

Ponizej zaprezentowano $rodki trwate wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku:

Grunty
i prawa

Prawa

) wieczystego " .
wieczystego ) ) ) Maszyny, . ) Srodki
uzytkowania | Budynki Srodki

uzytkowania . urzadzenia i trwate
gruntu i budowle L transportu
gruntu wyposazenie razem

nabyte

nabyte . .
nieodptatnie

odptatnie

Stan na 1 stycznia 2018 roku

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 248 218 296 677 2846 711 1164 087 465 4 556 158

Skumulowana amortyzacja i odpisy

o (11 283) (50 841) (1589 077) (726 315) (429) (2 377 945)
z tytutu utraty wartosci
Wartos¢ netto na poczatek okresu 236 935 245 836 1257 634 437 772 36 2178 213
Zwigkszenia 29 066 2 577 165 518 122 593 0 319 754
zakup 29 066 0 136 974 111 444 0 277 484
przyjecie z inwestycji w toku 0 0 23 228 2999 0 26 227
przeniesienie z aktywow
0 2577 5316 2033 0 9926
przeznaczonych do sprzedazy
inne 0 0 0 6117 0 6117
Zmniejszenia (2 375) (6 752) (20 881) (8 970) 0 (38 978)
sprzedaz (2 375) 0 (12 597) (7 191) 0 (22 163)
likwidacja 0 0 (286) (1467) 0 (1753)
inne 0 0 (6 066) 0 0 (6 066)
przeniesienie do aktywow
0 (6 752) (1932) (312) 0 (8 996)
przeznaczonych do sprzedazy
Zmniejszenie odpisu aktualizujgcego
0 0 0 2319 0 2319
z tytutu utraty warto$ci
Odpis amortyzacyjny za okres (785) (3 605) (88 551) (74 957) (23) (167 921)
Roznice kursowe z przeliczenia (282) 0 1864 759 0 2341
Wartos¢ netto na koniec okresu 262 559 238 056 1315 584 479 516 13 2295728

Stan na 31 grudnia 2018 roku

Wartos¢ brutto na koniec okresu 274 627 291 664 2 947 257 1232 051 213 4745 812
Skumulowana amortyzacja i odpisy

(12 068) (53 608) (1631673) (752 535) (200) (2 450 084)
z tytutu utraty wartosci
Wartos¢ netto na koniec okresu 262 559 238 056 1315584 479 516 13 2295728

Zwigkszenia z tytutu zakupu s$rodkéw trwatych w 2018 roku zostaly szczegétowo opisane w punkcie 3.8
Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Orbis oraz Orbis S.A. za 2018 rok.
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Przyjecia z inwestycji w toku wykazane w 2018 roku obejmujg przede wszystkim naktady zwigzane z podziatem
hotelu Novotel Poznan Centrum wraz z cze$ciowg zmiang jego marki na ibis. Ukonczenie trwajgcej od 2016 roku
inwestycji wraz z otwarciem dla gosci hotelowych pieter nalezgcych do hotelu ibis Poznan Centrum nastgpito
w ostatnim kwartale 2018 roku. Pozostate przyjecia z inwestycji dotyczyly m.in. otwartego pod koniec listopada
2018 roku hotelu ibis Styles Warszawa Centrum, jak rowniez przyjecia na stan $rodkéw trwatych naktadow
inwestycyjnych poniesionych w ostatnich latach na modernizacje i podniesienie standardu m.in. nastepujgcych
obiektéw: Novotel Krakow City West, Sofitel Victoria w Warszawie, Novotel Warszawa Airport oraz Mercure
Gdansk Stare Miasto.

Zwiekszenie z tytutu reklasyfikacji z aktywéw przeznaczonych do sprzedazy wynika ze ztozenia przez kupujgcego
pisma o odstgpieniu od umowy zakupu nieruchomosci niehotelowej zlokalizowanej w Poznaniu przy
ul. Prusimskiej, jak réwniez zwigzane jest z niepewnoscig co do finalizacji transakcji sprzedazy hotelu ibis budget
Torun wraz z sgsiadujgcg z hotelem nieruchomos$cia.

Zmniejszenia z tytutu sprzedazy obejmujg warto$¢ netto rzeczowych aktywow trwatych hotelu Novotel Szeged na
Wegrzech, ktéry zostat sprzedany przez wegierskg spotke zalezng Accor Pannonia Hotels oraz hotelu ibis Pilzno
w Czechach sprzedanego przez spoétke Katerinska s.r.o.

Zmniejszenie z tytutu reklasyfikacji do aktywdw przeznaczonych do sprzedazy dotyczy gidwnie przeniesienia

nieruchomosci niehotelowej zlokalizowanej we Wroctawiu, w zwigzku z podpisaniem przedwstepnej umowy jej
sprzedazy.
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Ponizej zaprezentowano $rodki trwate wedtug stanu na 31 grudnia 2017 roku:

Grunty
i prawa

Prawa
wieczystego

wieczystego Maszyny, .
bt uzytkowania | Budynki by Srodki

uzytkowania . urzadzenia i
gruntu i budowle .. transportu
gruntu wyposazenie

nabyte
nabyte . .
: nieodptatnie
odptatnie

Stan na 1 stycznia 2017 roku

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 171 855 301 209 2870 437 1033 467 545 4377 513
Skumulowana amortyzacja i odpisy
. (10 499) (47 873) (1623 654) (701 442) (489) (2 383 957)
z tytutu utraty wartosci
Wartos¢ netto na poczatek okresu 161 356 253 336 1246 783 332 025 56 1993 556
Zwigkszenia z tytutu nabycia
) i 74 501 0 105 668 111 460 0 291 629
jednostek zaleznych
Zwigkszenia 11 896 0 32 075 81491 17 125 479
zakup 11 896 0 26 839 65 056 17 103 808
przyjecie z inwestycji w toku 0 0 5236 8941 0 14177
inne 0 0 0 7 494 0 7494
Zmniejszenia (2 573) (3793) (30 907) (8 181) 9) (45 463)
sprzedaz (2573) (741) (13 854) (1 344) 0 (18 512)
likwidacja 0 (469) (158) (2 546) 0 (3173)
inne 0 0 (7 031) 0 0 (7 031)
przeniesienie do aktywow
0 (2 369) (9 780) (4 291) 9) (16 449)
przeznaczonych do sprzedazy
przeniesienie do nieruchomosci
) . 0 (214) (84) 0 0 (298)
inwestycyjnych
Zwiekszenie odpisu aktualizujgcego
¢ P L races 0 0 (1416) 0 0 (1416)
z tytutu utraty warto$ci
Zmniejszenie odpisu aktualizujgcego
. 0 0 4690 0 0 4 690
z tytutu utraty warto$ci
Odpis amortyzacyjny za okres (784) (3707) (87 445) (68 846) (24) (160 806)
Roznice kursowe z przeliczenia (7 461) 0 (11 814) (10 177) (4) (29 456)
Wartos¢ netto na koniec okresu 236 935 245 836 1257 634 437 772 36 2178 213

Stan na 31 grudnia 2017 roku

Wartos¢ brutto na koniec okresu 248 218 296 677 2846 711 1164 087 465 4 556 158
Skumulowana amortyzacja i odpisy

(11 283) (50 841) (1589 077) (726 315) (429) (2 377 945)
z tytutu utraty wartosci
Wartos¢ netto na koniec okresu 236 935 245 836 1257 634 437 772 36 2178 213
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Na dzien 31 grudnia 2018 roku oraz 31 grudnia 2017 roku stan Srodkéw trwatych w budowie oraz ich odpiséw
aktualizujgcych przedstawia tabela ponizej:

SRODKI TRWALE W BUDOWIE stan na 31.12.2018 | stan na 31.12.2017

Warto$c¢ brutto srodkow trwatych w budowie 128 440 73 302
Odpis aktualizujacy warto$¢ srodkéw trwatych w budowie (8 334) 0
Razem 120 106 73 302

Zmiana stanu pozycji sSrodkéw trwatych w budowie pomiedzy 31 grudnia 2018 roku a 31 grudnia 2017 roku wynika
z poniesionych naktadéw inwestycyjnych w wysokosci 348 993 tys. zi, reklasyfikacji nieruchomosci zlokalizowanej
w Toruniu zabudowanej niedokonczonym budynkiem hotelu ibis w wysokosci 4 550 tys. zt oraz przyje¢ na stan
aktywow trwatych w kwocie 305 218 tys. zt. Dodatkowo na zmniejszenie srodkéw trwatych w budowie wptyneto
utworzenie odpisu aktualizujgcego w kwocie 1 521 tys. zt.

W 2018 roku Grupa poniosta naktady inwestycjne na zakup hoteli Mercure Bucharest w Rumunii (ok. 44 min z})
oraz ibis Vilnius na Litwie (ok. 43,6 min zt). Dodatkowo nakfady inwestycyjne poniesione przez Grupe zostaty
przeznaczone na budowe hotelu ibis Styles Warszawa Centrum, zakup dziatki w Krakowie przy ul. Worcella pod
budowe nowego hotelu, jak rowniez na modernizacje hotelu Novotel Poznan Centrum zwigzang z jego podziatem
i czesciowg zmiang marki na ibis. Pozostate wydatki inwestycyjne przeznaczono na renowacje funkcjonujgcych
w sieci hoteli, w tym m.in. hotelu Sofitel Warszawa Victoria, Novotel Krakow City West, Novotel Katowice Centrum,
Mercure Poznan Centrum, Novotel Warszawa Airport, Novotel Warszawa Centrum oraz Novotel Gdansk Marina,
Mercure Budapest Buda, Mercure Budapest Korona i Mercure Budapest City Center na Wegrzech (wiecej
informacji na temat nakfadéw inwestycyjnych zamieszczono w punkcie 3.8 Sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci
Grupy Kapitatowej Orbis oraz Orbis S.A. za rok 2018).

Informacja na temat zabezpieczen ustanowionych na rzeczowych aktywach trwatych znajduje sie w nocie 30 do
niniejszego sprawozdania finansowego.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku Grupa nie posiada $rodkow trwatych w leasingu finansowym.

Uzasadnienie zastosowanego podejscia w odniesieniu do ujecia praw wieczystego uzytkowania gruntéw zgodnie
z MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate zostato zawarte w nocie 2.3 niniejszego sprawozdania finansowego.
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Szczegdtowa informacja na temat odpiséw aktualizujgcych wartosé rzeczowych aktywéw trwatych prezentuje sie
nastepujgco:

ODPIS AKTUALIZUJACY Z TYTULU UTRATY WARTOSCI SRODKOW stan na stan na
TRWALYCH | SRODKOW TRWALYCH W BUDOWIE 31.12.2018 31.12.2017

Stan na poczatek okresu (49 241) (87 987)
ujecie odpisu na $rodki trwate 0 (1416)
ujecie odpisu na s$rodki trwate w budowie (1521) 0
odwrocenie odpisu na srodki trwate 2319 4690
przeniesienie do aktywdw przeznaczonych do sprzedazy 0 18 158
zmniejszenie odpiséw zwigzane ze sprzedaza/likwidacjg 17 853 5231
odpis aktualizujgcy warto$¢ srodkéw trwatych niepodlegajgcy odwrdceniu * 4 497 10 392
przeniesienie z aktywdw przeznaczonych do sprzedazy (9911) 0
réznice kursowe z przeliczenia (244) 1691
Stan na koniec okresu (36 248) (49 241)

* Warto$¢ odpisow aktualizujgcych ujetych w okresach poprzednich, ktéra nie bedzie mogta by¢ odwrécona (z uwagi na zapis
MSR 36, zgodnie z ktérym warto$¢ ksiegowa netto rzeczowych aktywow trwatych, nieruchomo$ci inwestycyjnych i wartosci
niematerialnych wynikajgca z odwrécenia odpisu z tytutu utraty wartosci nie powinna przekroczy¢ kwoty, ktéra zostataby
ustalona, gdyby odpis z tytutu utraty wartosci nie miat miejsca). Wartosc tych odpiséw jest odnoszona na umorzenie. W efekcie
stan odpisow z tytutu trwatej utraty warto$ci na koniec okresu odpowiada kwocie mozliwej do odwrocenia w przypadku ustania
przestanek bedacych przyczyng jego utworzenia.

Na dzien bilansowy Grupa dokonata przegladu wartosci ekonomicznej osrodkdéw wypracowujgcych sSrodki
pieniezne (ij. hoteli wkasnych Grupy) oraz innych srodkéw trwatych i sSrodkéw trwatych w budowie w kontekscie
biezgcej dziatalnosci oraz perspektyw rozwoju na poszczegélnych rynkach.

Grupa przeanalizowata, czy na dzien bilansowy wystepujg przestanki wskazujgce na dokonanie lub zmiane
wartosci odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci. Grupa przyjmuje, ze jedng z przestanek jest zmiana
wartosci EBITDA hotelu o +/- 20% w poréwnaniu do okresu poprzedniego. Sposréd 73 hoteli Grupy 5 spetnito
przestanki do objecia testem na utrate wartos$ci.

Wartos¢ ekonomiczng hoteli podlegajgcych testowaniu okreslono w oparciu o wartos¢ uzytkowg, ustalang jako
wartos¢ wyliczong metodg zdyskontowanych przeptywédw pienieznych (DCF). Przyszte przeptywy pieniezne
zostaly oszacowane dla kazdego hotelu osobno w oparciu o prognozowang na kolejne lata zmiane obtozenia
i Sredniej ceny za pokdj oraz z uwzglednieniem lokalizacji i aktualnego standardu kazdego hotelu (w tym
wymagajgcych poniesienia naktadéw inwestycyjnych). Stopa wzrostu warto$ci przeptywow pienieznych po 5-letnim
okresie prognozowanym zostata oszacowana na poziomie 1,0%. Przyjeta stopa dyskontowa w wysokosci 7,4%
zostata obliczona w oparciu o sredni wazony koszt kapitatu Grupy (WACC). W przypadku jednego z testowanych
hoteli jego wartos¢ odzyskiwalng ustalono poprzez oszacowanie wartosci godziwej w oparciu o otrzymane przez
Grupe oferty zakupu tej nieruchomosci. Wycena ta kwalifikowana jest do Poziomu 3 hierarchii warto$ci godziwej
(wartos¢ godziwa ustalana na bazie nieobserwowalnych danych wejsciowych).

Na podstawie przeprowadzonego testu Grupa nie stwierdzita istotnej utraty wartosci testowanych hoteli.

Wartos¢ odzyskiwalna poszczegolnych osrodkéw wypracowujgcych srodki pieniezne jest wrazliwa przede
wszystkim na zastosowang w modelu zdyskontowanych przeptywéw pienieznych stope dyskontowsg, a takze na
stope wzrostu zastosowang do szacowania przeptywdw pienieznych poza okresem prognozowanym. Grupa
przeprowadzita analize wrazliwosci dla zmiany tych dwéch kluczowych parametrow. Analiza wykazata, ze:

* przy wzroscie stopy dyskonta o 0,5 pkt % dla trzech spoéréd czterech testowanych hoteli nalezatoby
rozpozna¢ dodatkowy odpis z tytutu utraty wartosci w tgcznej kwocie 3 643 tys. zi,
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* przyjecie dlugoterminowej stopy wzrostu na poziomie 0,5% wptynetoby na konieczno$¢ rozpoznania
dodatkowego odpisu z tytutu utraty wartosci dla dwdch sposréd czterech testowanych hoteli w tgcznej
kwocie 2 450 tys. zt.

Dodatkowo na dzien bilansowy Grupa dokonata oceny, czy nie wystgpita trwata utrata wartosci Srodkow trwatych
w budowie. Efektem przegladu byto ujecie odpisu aktualizujgcego w kwocie 1 521 tys. =z
W 2018 roku zostat takze odwrocony odpis aktualizujgcy wartos¢ srodkéw trwatych w kwocie 2 319 tys. zt na skutek
wyceny do wartosci godziwej aktywow przeznaczonych do sprzedazy.

Ujecia oraz odwrocenia odpisdw aktualizacyjnych warto$¢ $rodkéw trwatych i $rodkéw trwatych w budowie
pokazane sg w rachunku zyskow i strat w pozycji Aktualizacja wartosci aktywéw trwatych. Zaden
z ujetych/odwrdéconych w 2018, jak i 2017 roku odpisow nie byt jednostkowo istotny.

W roku 2018 istotny wptyw na zmniejszenie stanu odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci Srodkow trwatych
miata takze sprzedaz hoteli Sofitel Budapest Chain Bridge na Wegrzech oraz ibis Pilzno w Czechach (zmniejszenie
stanu odpiséw z tego tytutu wyniosto 17 853 tys. zt).

Na wzrost wartosci odpiséw wptynagt natomiast odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci srodkéw trwatych oraz
srodkow trwatych w budowie w tgcznej wysokosci 9 911 tys. zt dotyczgcy hotelu ibis budget Torun oraz sasiedniej
nieruchomosci zabudowanej niedokonczonym budynkiem hotelowym, ktory zostat przeniesiony z pozycji Aktywow
klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy, w zwigzku z niepewnoscig finalizacji transakcji ich sprzedazy.

10. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

Ponizej zaprezentowano nieruchomosci inwestycyjne wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku:

Prawa
wieczystego
uzytkowania | Budynki

Maszyny, Nieruchomosci
urzadzenia inwestycyjne

gruntu i budowle | . L.
i wyposazenie razem

nabyte
nieodptatnie

Stan na 1 stycznia 2018 roku

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 1828 12 447 1 066 15 341
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytutu utraty wartosci (302) (8 885) (1 066) (10 253)
Wartos¢ netto na poczatek okresu 1526 3 562 0 5088
Zmniejszenia 0 (1 098) 0 (1 098)
sprzedaz 0 (1 098) 0 (1 098)
Zwigkszenie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci 0 (252) 0 (252)
Odpis amortyzacyjny za okres (21) (179) 0 (200)
Wartos¢ netto na koniec okresu 1505 2033 0 3538

Stan na 31 grudnia 2018 roku

Wartos¢ brutto na koniec okresu 1828 10 409 1016 13 253
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytutu utraty wartosci (323) (8 376) (1016) (9715)
Wartos¢ netto na koniec okresu 1505 2033 0 3538

Zmniejszenie salda nieruchomosci inwestycyjnych z tytutu sprzedazy w wysokosci 1 098 tys. zt wynika ze
sprzedazy w 2018 roku lokalu mieszkalnego oraz lokalu niemieszkalnego zlokalizowanego w Warszawie przy
ul. 1 Sierpnia wraz z dwoma miejscami garazowymi oraz sprzedazy garazu w Katowicach.
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Ponizej zaprezentowano nieruchomosci inwestycyjne wedtug stanu na 31 grudnia 2017 roku:

Prawa

ieczystego [ EEFA 1 \A
wieczystedo | g, dynki =

. ; . Nieruchomosci
uzytkowania urzadzenia
I -
gruntu i
budowle razem

nabyte wyposazenie
nieodptatnie

inwestycyjne

Stan na 1 stycznia 2017 roku

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 4027 17 752 1068 22 847
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytutu utraty warto$ci (633) (12 426) (1 068) (14 127)
Wartos¢ netto na poczatek okresu 3394 5326 0 8720
Zwigkszenia 214 84 0 298
przekwalifikowanie ze $rodkéw trwatych 214 84 0 298
Zmniejszenia (2 033) (1574) 0 (3 607)
sprzedaz 0 (88) 0 (88)
przeniesienie na aktywa klasyfikowane jako (2033) (1 486) 0 (3519)
przeznaczone do sprzedazy

Odpis amortyzacyjny za okres (49) (274) 0 (323)
Wartos¢ netto na koniec okresu 1526 3 562 0 5088

Stan na 31 grudnia 2017 roku

Wartos¢ brutto na koniec okresu 1828 12 447 1066 15 341
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytutu utraty warto$ci (302) (8 885) (1 066) (10 253)
Wartos¢ netto na koniec okresu 1526 3562 0 5088

Grupa wycenia nieruchomosci inwestycyjne wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o odpisy amortyzacyjne
i odpisy z tytutu utraty wartosci.

W biezgcym okresie obrachunkowym Grupa przeprowadzita test na utrate wartosci nieruchomosci inwestycyjnych
w kontekscie biezgcej dziatalnosci. Warto$¢ odzyskiwalng kazdej nieruchomosci ustalono poprzez oszacowanie
jej wartosci godziwej gtébwnie w oparciu o posiadane przez jednostke dominujgcg oferty zakupu danej
nieruchomosci. W wyniku dokonanego przeglagdu w 2018 roku ujeto odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci
w kwocie 252 tys. zt.

Zgodnie z politykg rachunkowosci, wszelkie ujecia oraz odwrécenia odpisow aktualizujgcych wartosc
nieruchomosci inwestycyjnych prezentowane sg w rachunku zyskoéw i strat w pozycji Aktualizacja wartosci aktywéw
trwatych.

ODPIS AKTUALIZUJACY Z TYTULU UTRATY WARTOSCI NIERUCHOMOSCI stan na stan na

INWESTYCYJNYCH 31.12.2018 31.12.2017

Stan na poczatek okresu (578)

ujecie odpisu (252) 0
zmniejszenie odpiséw zwigzane ze sprzedaza/likwidacjg 571 0
odpis aktualizujacy niepodlegajgcy odwrdceniu 7 14
Stan na koniec okresu (252) (578)

Na dzieh 31 grudnia 2018 roku nie byta dokonywana wycena nieruchomosci inwestycyjnych w oparciu o wycene
niezaleznego rzeczoznawcy.
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Warto$¢ godziwa tych nieruchomosci jest szacowana przez Grupe wewnetrznie, na bazie otrzymywanych ofert
kupna nieruchomosci i analiz rynku dokonywanych przez funkcjonujgcy w ramach Spotki dominujgcej dziat
zarzadzania nieruchomosciami. Na dzier 31 grudnia 2018 roku warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych
zostata oszacowana na kwote ok. 18,1 min zi.

Pod wzgledem stosowanych procedur wycena nieruchomosci inwestycyjnych kwalifikowana jest do Poziomu
3 hierarchii wartosci godziwej (warto$¢ godziwa ustalana jest na bazie nieobserwowalnych danych wejsciowych).

W rachunku zyskoéw i strat ujeto nastepujgce kwoty:

Przychody z optat wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych 1688 1720
Bezposrednie koszty operacyjne dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych (593) (798)
przynoszacych przychody z tytutu optat czynszowych
Bezposrednie koszty operacyjne dotyczgce nieruchomosci inwestycyjnych

p y op Y yczg ycyjny (50) (743)

nieprzynoszacych przychodéw z tytutu optat czynszowych

Na dzien 31 grudnia 2018 roku nieruchomosci inwestycyjne obejmuja:
* w Bielsku-Biatej — prawo wtasnosci lokalu biurowego,
¢ w Gdansku — budynek i prawo wieczystego uzytkowania gruntu,
* w Katowicach — spotdzielcze prawo wiasnosci do garazu,
¢ w Koninie — udziat w budynku biurowym i prawo wieczystego uzytkowania gruntu,
¢ w Lublinie — obiekt budowlany (baza autokarowa),
* wtodzi - parking i prawo wieczystego uzytkowania gruntu,
e w Szczecinie — prawo uzytkowania wieczystego gruntu, prawo wtasnosci budynkow,
*  we Wioctawku — spotdzielcze wlasnosciowe prawo do dwéch lokali,
¢ w Zakopanem — budynek hotelu Giewont i prawo wieczystego uzytkowania gruntu,
e w Zegrzu — budynek oraz prawo wieczystego uzytkowania gruntu.
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11. WARTOSCI NIEMATERIALNE

Ponizej zaprezentowano wartosci niematerialne wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku:

Koncesje,
Wartos¢ patenty, Oprogramowanie | Inne wartosci

Wartosci

- . . . . niematerialne
firmy licencje komputerowe niematerialne

. razem
i podobne

Stan na 1 stycznia 2018 roku

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 108 153 1038 28 409 559 138 159
Skumulowana amortyzacja i odpis

aktualizujacy z tytutu utraty wartosci (901) (086) (24 189) (615) (26 591)
Wartos¢ netto na poczatek okresu 107 252 52 4220 44 111 568
Zwigkszenia 4399 45 1139 813 6 396
zakup 4399 0 616 813 5828
inne 0 45 523 0 568
Zmniejszenia 0 0 (123) (568) (691)
sprzedaz 0 0 (119) 0 (119)
likwidacja 0 0 4) 0 4)
inne 0 0 0 (568) (568)
Odpis amortyzacyjny za okres 0 (39) (2424) (16) (2479)
Réznice kursowe z przeliczenia 31 0 4 2 37
Wartos¢ netto na koniec okresu 111 682 58 2816 275 114 831

Stan na 31 grudnia 2018 roku

Wartos¢ brutto na koniec okresu 112 583 1115 25 549 821 140 068
Skumulowana amortyzacja i odpis

10" yzacatodpis (901) (1057) (22 733) (546) (25 237)
aktualizujacy z tytutu utraty wartosci

Wartos¢ netto na koniec okresu 111 682 58 2 816 275 114 831

Zwiekszenie pozycji warto$¢ firmy o 4,4 min zt wynika z zakupu hotelu Mercure Bucharest Unirii wraz
z dziatalnoscig zwigzang z jego funkcjonowaniem przez spoétke zalezng Accor Hotels Romania s.r.l. (wiecej
informacji na temat transakcji i jej rozliczenia znajduje sie w nocie 3).
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Ponizej zaprezentowano wartosci niematerialne wedtug stanu na 31 grudnia 2017 roku:

Koncesje,
Wartos¢ patenty, Oprogramowanie | Inne wartosci

Wartosci

- . . . . niematerialne
firmy licencje komputerowe niematerialne

i podobne

razem

Stan na 1 stycznia 2017 roku
Wartos¢ brutto na poczatek okresu 108 153 1094 29 955 615 139 817
Skumulowana amortyzacja i odpis

aktualizujacy z tytutu utraty wartosci (°01) (1033) (24 646) (545) (27125)
Wartos¢ netto na poczatek okresu 107 252 61 5309 70 112 692
Zwiekszenia 0 32 1947 1019 2998
zakup 0 32 912 1013 1957
inne 0 0 1035 6 1041
Zmniejszenia 0 0 (99) (1041) (1 140)
sprzedaz 0 0 (65) 0 (65)
likwidacja 0 0 (5) 0 (5)
inne 0 0 0 (1041) (1041)
i;:Vzv((-:;r;it(;,‘/zi;ej:iye(;:o nieruchomosci 0 0 (29) 0 29)
Odpis amortyzacyjny za okres 0 (38) (2 900) 0 (2 938)
Réznice kursowe z przeliczenia 0 (3) (37) (4) (44)
Wartos¢ netto na koniec okresu 107 252 52 4220 44 111 568

Stan na 31 grudnia 2017 roku

Wartos¢ brutto na koniec okresu 108 153 1038 28 409 559 138 159

Skumulowana amortyzacja i odpis
N u W yzacal pl,, (901) (986) (24 189) (515) (26 591)
aktualizujacy z tytutu utraty wartosci

Wartos¢ netto na koniec okresu 107 252 52 4220 44 111 568

Wszystkie wartosci niematerialne, poza wartoscig firmy, ujmowane przez Grupe majg okreslony okres
uzytkowania. Grupa nie posiada wartosci niematerialnych wytworzonych we wtasnym zakresie.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku oraz na dzien 31 grudnia 2017 roku Grupa nie tworzyta odpisu aktualizujgcego
z tytutu utraty warto$ci sktadnikow wartosci niematerialnych.

Na dzien bilansowy wartosci niematerialne nie stanowig zabezpieczenia zobowigzan Grupy.
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Informacja na temat odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci wartosci niematerialnych prezentuje sie
nastepujgco:

ODPIS AKTUALIZUJACY Z TYTULU UTRATY WARTOSCI WARTOSCI stan na stan na
NIEMATERIALNYCH 31.12.2018 31.12.2017

Stan na poczatek okresu (376) (576)
odpis aktualizujgcy niepodlegajacy odwrdceniu 39 170
réznice kursowe z przeliczenia (10) 30
Stan na koniec okresu (347) (376)

Test na utrate wartosci w odniesieniu do wartosci firmy

Na dzien 31 grudnia 2018 roku na wartos¢ firmy w kwocie 111 682 tys. zt sktadajg sie:
* wartos¢ firmy w kwocie 107 252 tys. zt powstata w wyniku zakupu udziatéw w spofce zaleznej Hekon -
Hotele Ekonomiczne S.A.
* wartosc¢ firmy w kwocie 4 430 tys. zt powstata w wyniku nabycia hotelu Mercure Unirii w Bukareszcie

Wartos¢ firmy jest corocznie badana pod katem utraty wartosci. Dla celow testowania wartos¢ firmy zostata
alokowana do osrodkéw wypracowujgcych $rodki pieniezne tj. hoteli spotki Hekon-Hotele Ekonomiczne S.A.
(obecnie Orbis S.A.) wchodzacych w sklad dwoch segmentéw operacyjnych:

*  Hotele up&midscale — przypisana im wartos¢ firmy wynosi 37 803 tys. zt

*  Hotele ekonomiczne — przypisana im wartos$¢ firmy wynosi 69 449 tys. zt.

Natomiast w przypadku wartosci firmy powstatej w wyniku nabycia hotelu Mercure Unirii dla celéw testowania
przyjeto, ze osrodkiem wypracowujgcym srodki pieniezne jest ten hotel.

Mozliwag do odzyskania wartos$¢ przypisang do osrodkéw wypracowujgcych srodki pieniezne ustalono na podstawie
wartosci uzytkowej, obliczonej przy wykorzystaniu prognozowanych przeptywdw pienieznych przyjetych na okres
kolejnych 5 lat oraz stopy dyskonta w wysokosci 7,4% rocznie. Przyszie przeptywy pieniezne zostaty oszacowane
dla kazdego hotelu osobno w oparciu o prognozowang na kolejne lata zmiane obtozenia i $Sredniej ceny za pokoj
oraz z uwzglednieniem lokalizacji i aktualnego standardu kazdego hotelu (w tym wymagajgcych poniesienia
nakladow inwestycyjnych). Stopa wzrostu wartosci przeptywoéw pienieznych po okresie prognozowanym zostata
oszacowana na poziomie 1,0%. Stopa dyskontowa zostata obliczona w oparciu o sredni wazony koszt kapitatu
Grupy (WACC).

Na dzien 31 grudnia 2018 roku nie stwierdzono utraty wartosci w odniesieniu do wykazanej w sprawozdaniu
wartosci firmy.

Grupa przeprowadzita analize wrazliwosci na zmiany dwdéch kluczowych parametréw, na podstawie ktérych
okreslono warto$¢ mozliwg do odzyskania, tj. przyjetej stopy dyskonta oraz dtugoterminowej stopy wzrostu. Analiza
wykazata, ze:
e utrata wartosci firmy przypisanej do hoteli wchodzacych w sktad segmentu up&midscale nastgpitaby przy
wzroscie stopy dyskonta o 9 pkt %,
» utrata wartosci firmy przypisanej do hoteli wchodzgcych w sktad segmentu ekonomicznego nastapitaby przy
wzroscie stopy dyskonta o 6,5 pkt %,
* w przypadku obydwu segmentdéw ich wartosé bilansowa nie przekroczytaby wartosci odzyskiwalnej nawet
przy przyjeciu dtugoterminowej stopy wzrostu na poziomie 0%,

e utrata wartosci firmy przypisanej do hotelu Mercure Unirii nastgpitaby przy wzroscie stopy dyskonta o 0,15
pkt % lub przy spadku dtugoterminowej stopy wzrostu o 0,25 pkt %.
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12. INNE AKTYWA FINANSOWE

W 2017 roku w pozycji Inne aktywa finansowe zaprezentowano naleznosci z tytulu sprzedazy hotelu Mercure
Mragowo Resort & SPA (3 000 tys. zt) oraz hotelu Mercure Kasprowy w Zakopanem (3 944 tys. zt). W 2018 roku
naleznosci z tytutu sprzedazy ww. hoteli zostaty zaprezentowane w innych naleznosciach krétkoterminowych.
Wiecej informacji na temat naleznosci z tytulu sprzedazy hoteli zamieszczono w nocie 15 niniejszego
sprawozdania.

13. POZOSTALE AKTYWA DLUGOTERMINOWE

stan na stan na
POZOSTALE AKTYWA DLUGOTERMINOWE
31.12.2018 31.12.2017

Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztéw ubezpieczen 666 855
Inne inwestycje diugoterminowe - dziefa sztuki 402 458
Pozostate aktywa ditugoterminowe razem 1068 1313
14. ZAPASY
stan na stan na
ZAPASY
31.12.2018 31.12.2017

Materiaty 6 386 6 708
Towary 77 77
Zapasy razem 6 463 6 785

W 2018 oraz 2017 roku w Grupie nie wystgpity przestanki do utworzenia odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapasow.
Zapasy nie stanowig zabezpieczenia zobowigzan spétek Grupy Kapitatowe;.
15. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE

Naleznosci handlowe przedstawione sg w ponizszej tabeli:

. " stan na stan na
NALEZN | HANDLOWE
osc o) 31.12.2018 31.12.2017

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 72 675 73189
w tym naleznosci od jednostek powigzanych 6 325 4 405
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci (2 968) (4610)
Naleznosci handlowe netto 69 707 68 579
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Inne naleznosci krotkoterminowe sktadajg sie z nastepujgcych pozycii:

. " - stan na stan na
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE INNE
31.12.2018 31.12.2017

Naleznosci krétkoterminowe 37 161 27 239
Naleznosci z tytutu podatkéw, ubezpieczen spotecznych i innych $wiadczen 25263 12 581
Naleznosci sporne 2031 2 387
Naleznosci z tytutu sprzedazy srodkow trwatych 5944 7944
Przedptaty 2150 2 085
Pozostate naleznosci 3804 4629
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci (2031) (2 387)
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 7 598 7 881
Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym: 7598 7 881
z tytutu najmu nieruchomosci 4754 5526
pozostate 2 844 2 355
Naleznosci krotkoterminowe inne netto 44 759 35120

W pozycji Naleznosci z tytutu sprzedazy srodkow trwatych zaprezentowano m.in. naleznosci z tytutu sprzedazy
nieruchomosci, na ktérych znajduje sie hotel Mercure Mrggowo Resort & SPA. Sprzedaz zorganizowanej czesci
przedsigbiorstwa w postaci hotelu Mercure Mragowo Resort & SPA nastgpita w dniu 29 lutego 2016 roku, natomiast
sprzedaz nieruchomosci, w ramach ktorej prowadzona jest ZCP zostata sfinalizowana w dniu 16 grudnia 2016
roku. Zgodnie z zawartg umowa, sprzedaz nieruchomosci ww. hotelu nastgpita za kwote 18 600 tys. zt, przy czym
7 100 tys. zt zostato zaptacone w dniu zawarcia umowy sprzedazy, 4 500 tys. zt zostato uregulowane w 2017 roku,
5000 tys. zt zostato zaptacone w grudniu 2018 roku, natomiast termin ptatnosci pozostatych 2 000 tys. zt przypada
(zgodnie z zawartym porozumieniem) na 2019 rok.

Naleznos¢ z tytutu sprzedazy hotelu Mercure Mragowo Resort & SPA zostata zabezpieczona hipotekg umowna
taczng do kwoty 11 500 tys. zt ustanowiong na nieruchomosciach ww. hotelu.

Ponadto pozycja Naleznosci z tytutlu sprzedazy $rodkéw trwatych obejmuje naleznosé z tytutu sprzedazy
zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa hotelu Mercure Kasprowy w Zakopanem. Zgodnie z zawarta umowg
sprzedazy 20% ceny, tj. kwota 11 270 tys. zt, zostanie uregulowana w ratach. Naleznos¢ ta zostata zabezpieczona
na rachunku powierniczym typu Escrow. Terminy spfat poszczegolnych rat ksztattujg sie nastepujgco:
- 6% ceny sprzedazy, tj. 3 381 tys. zt wptyneto na rachunek bankowy Orbis S.A. w dniu 4 stycznia 2016 roku,
- 7% ceny sprzedazy, tj. 3 944 tys. zt wptyneto na rachunek bankowy Orbis S.A. w dniu 2 stycznia 2018 roku,
- 7% ceny, tj. 3 944 tys. zt zostanie uregulowane do dnia 31 grudnia 2019 roku.

Ponizej przedstawiona jest zmiana stanu odpiséw na naleznosci:

. stan na stan na
ODPIS AKTUALIZUJACY WARTOSC NALEZNOSCI
31.12.2018 31.12.2017

Stan odpisu na poczatek okresu (6 997) (6 532)
ujecie odpisu (1815) (1 956)
cofniecie odpisu 3141 1159
wykorzystanie odpisu 709 76
réznice kursowe z przeliczenia (37) 256
Stan odpisu na koniec okresu (4 999) (6 997)

Ujecie i cofniecie odpisu aktualizujgcego warto$¢ naleznosci zostato rozpoznane w rachunku zyskow i strat
w pozycji Utrata wartosci naleznosci i zaprezentowane w nocie 5.2 niniejszego sprawozdania finansowego.
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Maksymalne ryzyko kredytowe wystepujgce w odniesieniu do posiadanych przez Grupe naleznosci to ich warto$¢
prezentowana w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Nie ma znaczgcej koncentracji ryzyka z uwagi na duzy udziat
stosunkowo niewielkich transakcji w catosci obrotu.

Wszystkie naleznosci zagrozone pokryte sg odpisem aktualizujgcym. Grupa dokonuje odpiséw aktualizujgcych
wartos¢ naleznosci na podstawie ich indywidualnej analizy. Na moment wdrozenia MSSF 9, Grupa
przeanalizowata historie ujetych odpiséw aktualizujgcych i doszta do wniosku, ze ze wzgledu na nieistotno$¢ kwot
odpiséw wynikajgcych z ewentualnego zastosowania modelu oczekiwanych strat kredytowych wymaganego przez
MSSF 9, nie znajduje on uzasadnienia do stosowania w Grupie. W zwigzku z tym dotychczasowe, indywidualne
podejscie w odniesieniu do odpiséw aktualizujgcych warto$¢ nalezno$ci bedzie kontynuowane.

Grupa przyjeta zasade, iz na naleznosci przeterminowane powyzej 180 dni tworzony jest odpis aktualizujacy
w wysokosci 100% naleznosci. W przypadku, gdy mimo przeterminowania powyzej 180 dni sp6tki Grupy posiadajg
wiarygodng i sformalizowang deklaracje ptatnosci kontrahenta (np. umowa o roziozeniu pfatnosci na raty)
utworzenie odpisu moze by¢ wstrzymane. W wyniku negatywnej oceny ryzyka braku ptatnosci danego kontrahenta
odpis na naleznosci watpliwe moze by¢ utworzony w wysokosci 100% wartosci dlugu wczesniej. W takim wypadku
utworzenie odpisu dokonywane jest w oparciu o wniosek Dyrektora Hotelu lub uprawnionego Dyrektora/Kierownika
w Biurze Zarzadu. W przypadku negatywnej oceny ryzyka ptatno$ci danego kontrahenta, nawet gdy nie wszystkie
naleznosci sg przeterminowane powyzej 180 dni, tworzy sie odpis aktualizujgcy w wysokosci catego salda
naleznosci kontrahenta.

Wiecej informacji na temat ryzyka kredytowego znajduje sie w nocie 31.2.3 niniejszego sprawozdania.

Ponizsza tabela przedstawia podziat naleznosci krétkoterminowych wedtug okresu przeterminowania wraz
z odpisami aktualizujgcymi:

WIEKOWANIE NALEZNOSCI stan na stan na
31.12.2018 31.12.2017

Naleznosci nieprzeterminowane 90 942 80 034
Naleznosci przeterminowane, w tym: 28 523 30 662
- do 1 miesigca 16 906 16 614
- od 1 miesigca do 3 miesigcy 5387 6 558
- od 3 miesiecy do 6 miesiecy 1772 3002
- od 6 miesiecy do 1 roku 1047 713
- powyzej roku 3411 3775
Razem naleznosci krétkoterminowe brutto 119 465 110 696
Odpis aktualizujacy naleznosci nieprzeterminowane (30) (98)
Odpis aktualizujacy naleznosci przeterminowane, w tym: (4 969) (6 899)
- do 1 miesigca 0 (83)
- od 1 miesigca do 3 miesiecy (119) (87)
- od 3 miesiecy do 6 miesiecy (681) (2 284)
- od 6 miesiecy do 1 roku (760) (670)
- powyzej roku (3409) (3775)
Razem odpisy aktualizujgce naleznosci (4 999) (6 997)
Naleznosci krotkoterminowe netto 114 466 103 699
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Na dzien 31 grudnia 2018 naleznosci w kwocie 23 554 tys. zt byly przeterminowane, ale nie stwierdzono utraty ich
wartosci. Analiza tych naleznos$ci w przedziatach czasowych przedstawia sie nastepujgco:

. < stan na stan na
WIEKOWANIE NALEZNOSCI
31.12.2018 31.12.2017

Naleznosci przeterminowane bez utraty wartosci, w tym: 23 554 23763
- do 1 miesigca 16 906 16 531
- od 1 miesigca do 3 miesiecy 5268 6471
- od 3 miesiecy do 6 miesiecy 1091 718
- od 6 miesiecy do 1 roku 287 43
- od 1 roku do 5 lat 2 0

Na rzecz Grupy nie ustanowiono zabezpieczen naleznosci, z wyjgtkiem opisanej powyzej naleznosci z tytutu
sprzedazy hotelu Mercure Mragowo Resort & SPA zabezpieczonej hipotekg umowng tgczng na ww. hotelu.

Informacje na temat ryzyka walutowego znajdujg sie w nocie 31.2.2 niniejszego sprawozdania.

16. INNE KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE

. stan na stan na
INNE KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE
31.12.2018 31.12.2017

Pozyczki dla pozostatych jednostek 456 457
Odpis aktualizujacy warto$é pozyczki (456) (457)
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe razem 0 0

Pozycja Inne krétkoterminowe aktywa finansowe obejmuje pozyczke udzielong przez Accor Pannonia Hotels Zrt.
podmiotom zewnetrznym: City Budapest Zrt. i Hotel Liget Zrt.

17. SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

. . t t.
$RODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY Staf fd Stan nd
31.12.2018 31.12.2017

Srodki pieniezne w banku i w kasie 257 093 161 282
Krotkoterminowe lokaty bankowe 279 223 21786
Srodki pieniezne na rachunkach escrow 314 30 122
Inne $rodki pieniezne 1204 1654
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 537 834 214 844

Srodki pieniezne na rachunku escrow stanowig $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania.
Obejmujg one $rodki pieniezne zdeponowane na rachunku escrow przez spoétke zalezng UAB Hekon,
przeznaczone za zakup hotelu ibis w Wilnie.

W pozycji inne $rodki pieniezne znajdujag sie srodki pieniezne w drodze i pozostate aktywa pieniezne o okresie
zapadalnosci nie dluzszym niz 3 miesigce.

Grupa lokuje wolne $rodki pieniezne w krétkoterminowe lokaty bankowe, ktorych termin zapadalnosci ksztattuje

sie od 1 do 365 dni. Na koniec 2018 roku na saldo lokat sktadaty sie lokaty w PLN w kwocie 141 623 tys. zt oraz
lokaty w EUR w kwocie 32 000 tys. EUR (tj. 137 600 tys. z}).
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18. AKTYWA KLASYFIKOWANE JAKO PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY

Na dzien 31 grudnia 2018 roku pozycja Aktywdw klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy dotyczy
nieruchomosci niehotelowej zlokalizowanej we Wroctawiu, obejmujgcej prawo wieczystego uzytkowania gruntéw,
budynki oraz urzadzenia.

Ponizej przedstawiona jest zmiana stanu aktywow klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy w 2018 i 2017
roku:

AKTYWA KLASYFIKOWANE JAKO PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY stan na 31.12.2018 | stan na 31.12.2017

Stan na poczatek okresu 201 093 23 631
Zwigkszenie z tytutu nabycia jednostek zaleznych 0 179 626
Zwigkszenia 8 996 24 591
przeniesienie ze $rodkow trwatych i Srodkéw trwatych w budowie 8 996 16 493
przeniesienie z wartosci niematerialnych 0 29
przeniesienie z nieruchomosci inwestycyjnych 0 3519
rozwigzanie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci 0 4 550
Zmniejszenia (201 399) (26 755)
sprzedaz (187 886) (23 624)
przeniesienie do srodkéw trwatych i Srodkoéw trwatych w budowie (14 520) 0
ujecie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci 0 (1084)
inne (10) 0
réznice kursowe z przeliczenia 1017 (2047)
Stan na koniec okresu 8 690 201 093

Zwiekszenie aktywow klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy w 2018 roku zwigzane jest z podpisaniem
przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci niehotelowej zlokalizowanej we Wroctawiu, obejmujgcej prawa
wieczystego uzytkowania gruntéw, budynki oraz urzadzenia.

Z kolei zmniejszenie z tytutlu sprzedazy jest efektem sfinalizowania pod koniec marca 2018 roku transakcji
sprzedazy nieruchomosci niehotelowej zlokalizowanej w Karpaczu, jak réwniez podpisania w dniu 31 lipca 2018
roku umowy fgcznej sprzedazy hoteli Mercure Cieszyn oraz ibis Styles Bielsko-Biata w formie zorganizowanych
czesci przedsiebiorstwa oraz sprzedazy hotelu Sofitel Budapest Chain Bridge dokonanej przez spétke Accor
Pannonia Hotels Zrt. na Wegrzech.

Natomiast zmniejszenie z tytutu reklasyfikacji wynika ze ztozenia przez kupujgcego pisma o odstgpieniu od umowy
zakupu nieruchomosci niehotelowej zlokalizowanej w Poznaniu przy ul. Prusimskiej, jak réwniez zwigzane jest
Z niepewnoscig co do mozliwosci finalizacji transakcji sprzedazy hotelu ibis budget Torun wraz z sgsiadujgcag
z hotelem nieruchomoscig, zabudowang niedokonczonym budynkiem hotelowym. Niepewnos¢ finalizacji transakcji
zwigzana jest z trudnosciami kupujgcego w uzyskaniu niezbednego dla zrealizowania zakupu tych nieruchomosci
finansowania.

Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy prezentowane sg w warto$ci ewidencyjnej netto nie
wyzszej od wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy.
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Informacja na temat odpiséw aktualizujgcych warto$¢ aktywow klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy
prezentuje sie nastepujaco:

ODPIS AKTUALIZUJACY Z TYTULU UTRATY WARTOSCI AKTYWOW
. stan na 31.12.2018 | stan na 31.12.2017
KLASYFIKOWANYCH JAKO PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY

Stan na poczatek okresu (14 692) (17 882)
ujecie odpisu 0 (1084)
odwrécenie odpisu 0 4 550
zmniejszenie odpiséw zwigzane ze sprzedaza/likwidacjg 4781 17 882
przeniesienie ze srodkéw trwatych 0 (18 158)
przeniesienie do srodkéw trwatych i srodkow trwatych w budowie 9911 0
Stan na koniec okresu 0 (14 692)

Na dzien 31 grudnia 2018 roku Grupa nie posiadata odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci aktywéw
klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy. W poréwnaniu do stanu na koniec 2017 roku, odpis
aktualizujgcy zmniejszyt sie o 4 781 tys. zt na skutek sprzedazy hoteli Mercure Cieszyn oraz ibis Styles Bielsko-
Biata, natomiast odpis w wysoko$ci 9 911 tys. zt dotyczacy hotelu ibis budget Torun oraz niedokoriczonego hotelu
na sasiadujgcej dziatce zostat przeniesiony do rzeczowych aktywoéw trwatych.

19. KAPITAL WLASNY

19.1 KAPITAL ZAKLADOWY

Na kapitat zaktadowy Grupy Kapitatowej sktada sie kapitat zakladowy Orbis S.A. wykazywany w wysokosci
okreslonej w statucie i wpisanej w rejestrze sgdowym, skorygowany odpowiednio w celu uwzglednienia skutkow
hiperinflacji.

. . . Wartos¢ serii / emisji Sposoéb
Seria / . . Liczba akcji o : . ' Data
o Rodzaj akcji wg wartosci nominalnej pokrycia . .
emisja w szt. . rejestracji
w tys. zt kapitatu
A zwykte na okaziciela 37 500 000 75 000 majatkiem 09.01.1991
B zwykte na okaziciela 8 523 625 17 047 gotéwka 21.04.1998
C zwykte na okaziciela 53 383 107 gotéwka 21.04.1998
Liczba akcji, razem 46 077 008
Kapitat zakladowy, razem 92 154

Wartos¢ nominalna jednej akcji = 2 zt
Hiperinflacyjne przeszacowanie wartosci kapitatu 425 600

Wartos¢ bilansowa kapitatu zakladowego 517 754

W zwigzku z przeszacowaniem na dzien przejscia na Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowe;j
wartosci aportu wskaznikami hiperinflacji nastapit wzrost wartosci kapitatu zaktadowego z emisji akcji serii A
0425 600 452 zt do kwoty 500 600 452 zt. taczna wartos¢ kapitatu zaktadowego po przeszacowaniu wynosi
517 754 468 zi.
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stan na stan na
31.12.2018 31.12.2017

Liczba akcji zwyktych wyemitowanych i optaconych 46 077 008 46 077 008
Warto$¢ nominalna akgc;ji 2 2
Akcje na poczatek okresu 46 077 008 46 077 008
Zmiana w ciggu okresu 0 0
Akcje na koniec okresu 46 077 008 46 077 008

W dniu 26 listopada 2018 roku, Accor S.A. (jako podmiot nabywajgcy) ogtosit, na podstawie art. 74 ust. 1 i art. 91
ust. 6 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych, wezwanie do zapisywania sie na sprzedaz akcji
spotki Orbis S.A.

Na dzien ogtoszenia wezwania, Accor S.A. wraz z podmiotem zaleznym Accor Polska Sp. z 0.0. posiadat fgcznie
24 276 415 akcji w kapitale zaktadowym Orbis S.A., stanowigcych 52,69% ogélnej liczby akcji w kapitale
zaktadowym spoiki Orbis i uprawniajgcych do takiej samej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu. W wyniku
ogtoszonego wezwania Accor S.A. zamierzal naby¢ pozostate 21 800 593 akcje spotki Orbis stanowigce 47,31%
ogolnej liczby akcji w kapitale zaktadowym Orbis S.A. i uprawniajgce do takiej samej liczby gtoséw na walnym
zgromadzeniu spotki Orbis.

Zgodnie z wezwaniem, przyjmowanie zapiséw na akcje Orbis S.A. trwato od 17 grudnia 2018 roku do 18 stycznia
2019 roku. Cena nabycia akcji Orbis S.A. ogtoszona w wezwaniu z dnia 26 listopada 2018 roku wynosita 87 zt za
1 akcje. W dniu 11 stycznia 2019 roku cena ta zostata podniesiona do 95 zt za akcje.

W odpowiedzi na wezwanie akcjonariusze Orbis S.A. przedstawili do sprzedazy akcje spotki Orbis reprezentujgce

tacznie 33,15% ogdlnej liczby akcji Orbis (15 274 116 akcji). Nabycie przez Accor S.A. akcji zgtoszonych do
sprzedazy nastgpito w dniu 23 stycznia 2019 roku.
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Na skutek przeprowadzonego wezwania, na dzien 20 lutego 2019 roku spoétka Accor S.A. posiada tacznie 85,84%
akgji Orbis (39 550 531 akcji). Stan posiadania akcji Orbis S.A. na dzien 20 lutego 2019 roku przez akcjonariuszy
posiadajgcych bezposrednio lub posrednio co najmniej 5% ogdlinej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu
ustalony w oparciu o zawiadomienia okreslone w art. 69 ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych, jak réwniez zmiane
stanu posiadania akcji przez tych akcjonariuszy w okresie od 1 stycznia 2018 roku do dnia 20 lutego 2019 roku,
przedstawiono ponizej:

Procentowy udziat w

Liczba posiadanych

akcii na dzie kapitale Zmiana w strukturze
201 02.2019 zaktadowym na wilasnosci
. u dzien 20.02.2019 | znaczacych pakietow
Akcjonariusz (wyszczegodlnienie) - o :
(odpowiada % akcji w okresie od
(odpowiada liczbie udziatowi w ogolnej 01.01.2018 do
gloséw na WZA) liczbie glosow 20.02.2019
Accor S.A. 39 550 531 85,84% +33,15 p.p.
tym spotka zalezna Accor S.A. - Accor
wiym spoifa zalez 2303849 4,99% -
Polska Sp. z o.0.
Aviva Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva BZ
WK y viainy 0 0,00% 29,94 p.p.
Metlife Otwarty Fundusz Emerytalny oraz Metlife
Dobrowolny Fundusz Emerytalny zarzgdzane
Y rytainy zarza 0 0,00% 5512 p.p.
przez Metlife Powszechne Towarzystwo
Emerytalne S.A.
Nationale-Nederlanden Otwarty Fundusz
y 4710 265 10,22% +5,03 p.p.

Emerytalny

19.2 POZOSTALE KAPITALY

Pozostate kapitaty obejmujg nadwyzke ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej oraz efekt wyceny dziet
sztuki, prezentowanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji pozostate aktywa dtugoterminowe. Na
koniec 2017 roku pozostate kapitaly obejmowaly réwniez skumulowane zyski/(straty) zwigzane z instrumentem
zabezpieczajgcym w ramach zabezpieczenia przeptywow pienieznych.

stan na 31 12.2018 stan na 31.12.2017
Kwota Podatek Kwota Kwota Podatek Kwota
brutto | odroczony netto brutto | odroczony netto

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci

. . 132 944 132944 132944 132 944
nominalnej
Kapitat z a?ktualizacji wartoéi:i -inweschji- 480 ©1) 389 480 91) 389
dtugoterminowych do wartosci godziwej
Zabezpieczenie przeptywow pienieznych (0] 0 0 (76) 15 (61)
Pozostate kapitaty 133 424 (91) 133333 133348 (76) 133 272

Srodki z pozycji Pozostate kapitaly nie sg dostepne do podziatu. Ograniczenia nie dotyczg jednak kwot
ujmowanych w rachunku zyskoéw i strat, zwigzanych z efektywnie zrealizowang czescig kapitatu powigzang ze
sprzedawanym sktadnikiem aktywow.
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19.3 KAPITAL Z PRZELICZENIA JEDNOSTEK ZAGRANICZNYCH

W pozycji tej znajdujg sie réznice kursowe z przeliczenia sprawozdan finansowych zagranicznych jednostek
zaleznych, a na koniec 2017 roku dodatkowo réznice kursowe dotyczace wyceny Inwestycji netto w jednostkach
zagranicznych.

19.4 ZYSKI ZATRZYMANE

Na zyski zatrzymane skiadajg sie wyniki z lat ubiegtych, wynik finansowy netto z roku biezacego oraz zyski
przekazane na kapitat podlegajgce ograniczonej mozliwosci dystrybucji, tworzone zgodnie z obowigzujgcymi
w Polsce przepisami Kodeksu Spoétek Handlowych. Na dzien 31 grudnia 2018 roku i na 31 grudnia 2017 roku zyski
0 ograniczonej mozliwosci dystrybucji zgodnie z KSH wynosity 30 718 tys. zt.

19.5 UDZIALY NIEKONTROLUJACE

W pozycji tej wykazuje sie cze$¢ aktywow netto jednostek zaleznych, objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, ktére nalezg do udziatowcow innych niz jednostki Grupy Kapitatowe;.

19.6 ZARZADZANIE KAPITALEM

Celem zarzadzania kapitatem jest zabezpieczenie zdolnosci spotek Grupy Kapitatowej Orbis do kontynuaciji
dziatania przy rébwnoczesnym utrzymywaniu optymalnej struktury kapitatowej, pozwalajgcej na redukcje kosztow
zaangazowanedo kapitatu.

Przyjmuje sie, ze spdtki mogg wptywaé na wzrost wysokos$ci kapitatu poprzez biezgce starania dla uzyskania
dobrego wyniku finansowego, w spotkach akcyjnych poprzez regulowanie wysokosci wyptacanej akcjonariuszom
dywidendy oraz poprzez emisje nowych akcji lub podwyzszenie wartoSci nominalnej dotychczasowych,
a w spétkach z ograniczong odpowiedzialno$cig przez podwyzszenie kapitatu zaktadowego w drodze ustanowienia
nowych udziatéw lub podwyzszenie wartosci nominalnej istniejgcych.

W celu finansowania dtugofalowych inwestycji, ktére wptyng na wyniki Grupy Kapitatowej w diuzszej perspektywie,
spotki Grupy dazg do wykorzystywania zaréwno zrédet wiasnych, jak i srodkéw pozyskiwanych z zewnatrz.
Pozwala to na efektywne wykorzystanie dzwigni finansowej na poziomie uwzgledniajagcym zaréwno standardy
branzy hotelarskiej, jak i specyfike spdtek Grupy.

Grupa monitoruje stan kapitatu, bazujgc na wskazniku rentownosci kapitatu oraz wskazniku pokrycia aktywow
trwatych kapitatem wlasnym.

Wskaznik rentownosci kapitatu wtasnego pokazuje stope zysku osiggang od zainwestowanego w przedsiebiorstwo
kapitatu. Wyliczany jest dla okresu rocznego jako iloraz wyniku netto oraz sredniego kapitatu w okresie. W 2018
roku wskaznik rentownosci poprawit sie dzieki osiggnieciu przez Grupe wyzszego zysku netto w poréwnaniu do
roku ubiegtego.

Zysk netto 363 358 232 441
Kapitat wtasny BO 2080 877 1950676
Kapitat wtasny BZ 2 386 786 2080877
Wskaznik rentownosci kapitatu 16,27% 11,53%
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Wskaznik pokrycia aktywow kapitatem wtasnym kalkulowany jest jako iloraz warto$ci kapitatu wlasnego Grupy oraz
aktywow trwatych i przedstawia relacje miedzy zrédtami finansowania a majgtkiem Grupy.

stan na stan na
31.12.2018 31.12.2017

Kapitat wtasny 2 386 786 2080 877
Aktywa trwate 2 546 642 2392 340
Wskaznik pokrycia aktywow kapitatem wiasnym 93,72% 86,98%

Analize kapitatu uzupetnia wskaznik stopy zadtuzenia, prezentowany w nocie 31.2.4 niniejszego sprawozdania.
20. KREDYTY | POZYCZKI
Na dzien 31 grudnia 2018 roku Grupa nie posiadata zobowigzan z tytutu kredytow.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku spétka zalezna Accor Pannonia Hotels Zrt. posiadata zobowigzania z tytutu kredytu
w rachunku biezgcym w kwocie 40 873 tys. zt (9 793 tys. EUR).

Wielko$¢ niewykorzystanych linii kredytowych na dzien 31 grudnia 2018 z tytutu kredytéw w rachunku biezacym
wyniosta 66,2 min zt, w tym warto$¢ niewykorzystanych linii kredytowych przez Orbis S.A. wyniosta 20,0 min zt
a przez spotke zalezng Katerinska Hotel s.r.o. - 24,5 min zt (tj. 150 min CZK). Pozostate Spétki Grupy nie posiadaty
niewykorzystanych linii kredytowych.

21. OBLIGACJE

W dniu 26 czerwca 2015 roku Orbis S.A. dokonat emisji 300 tys. obligacji zwyktych, na okaziciela serii ORB A
260620, o wartosci nominalnej 1 000 zt kazda i o tgcznej wartosci nominalnej 300 000 tys. zi. Cena emisyjna
obligacji jest réwna ich wartosci nominalne;j.

Oprocentowanie obligacji w skali roku ustalone zostato wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej stawce WIBOR
dla depozytéow szesciomiesiecznych (WIBOR 6M), powiekszonej o marze odsetkowg w wysokosci 0,97%.
Oprocentowanie ptatne bedzie w 6-miesiecznych okresach odsetkowych. Obligacje wykupione zostang wedtug ich
wartosci nominalnej w dniu 26 czerwca 2020 roku.

W dniu 17 wrzesnia 2015 roku obligacje Orbisu serii ORB A 260620 zostaty wprowadzone do alternatywnego
systemu obrotu dtuznymi papierami wartosciowymi BondSpot dziatajgcego w ramach Catalyst.

Ponadto w dniu 29 lipca 2016 roku Orbis S.A. wyemitowat kolejne 200 tys. obligacji zwyklych, na okaziciela
serii ORB B 290721, o wartosci nominalnej 1 000 zt kazda i o tacznej wartosci nominalnej 200 000 tys. zt. Cena
emisyjna obligacji jest rowna ich warto$ci nominalne;.

Oprocentowanie obligacji w skali roku ustalone zostato wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej stawce WIBOR
dla depozytéw szesciomiesiecznych (WIBOR 6M), powiekszonej o marze odsetkowg w wysokosci 1,05%.
Oprocentowanie ptatne bedzie w 6-miesiecznych okresach odsetkowych.

Obligacje wykupione zostang wediug ich wartosci nominalnej w dniu 29 lipca 2021 roku. Orbis, przed dniem
wykupu, w dniu 29 lipca 2019 roku moze wykupi¢ wszystkie wyemitowane obligacje albo 50% wyemitowanych
obligacji, poprzez zaptate na rzecz obligatariuszy warto$ci nominalnej obligacji powiekszonej o premie w wysokosci
1% wartosci nominalnej obligacji oraz kwote odsetek dla okresu odsetkowego konczgcego sie w dniu, w ktdrym
nastgpi wczesniejszy wykup obligaciji.

W dniu 20 pazdziernika 2016 roku obligacje Orbisu serii ORB B 290721 zostaty wprowadzone do alternatywnego
systemu obrotu dtuznymi papierami wartosciowymi BondSpot dziatajgcego w ramach Catalyst.
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Srodki pieniezne uzyskane z emisji obligaciji zostaty przeznaczone na sukcesywnie wdrazane przez Grupe projekty
zwigzane z optymalizacjg portfela posiadanych hoteli, w szczegdélnosci poprzez wykup hoteli leasingowanych przez
spotki z Grupy Kapitatowej Orbis, majgce na celu zmniejszenie obcigzen zwigzanych z kosztami optat
leasingowych oraz refinansowanie zadtuzenia spofki.

W 2018 roku spotka Orbis S.A. zaptacita 14 015 tys. zt tytutem odsetek od wyemitowanych obligacji. Ponadto
w 2018 roku Spotka zaptacita 75 tys. zt w ramach rozliczenia pfatnosci odsetkowych wynikajgcych z transakcji
SWAP’a Stopy Procentowe;j (patrz nota 32.3).

OBLIGACJE stan na 31.12.2018 | stan na 31.12.2017

Zobowigzanie z tytutu obligacji (kapitat pozostaty do sptaty) 500 000 500 000
Wycena obligacji wedtug zamortyzowanego kosztu 2111 1778
Stan na koniec okresu zobowigzan z tytutu obligacji 502 111 501 778

Informacje na temat zabezpieczen ustanowionych w zwigzku z emisja obligacji znajduja sie nocie 30.1 niniejszego
sprawozdania finansowego.

22. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA KONTRAKTOWE

Na dzien 31 grudnia 2018 roku aktywa kontraktowe obejmujg przyznane przez Grupe w momencie zawierania
umow o zarzgdzanie jednorazowe premie pieniezne, w zamian za zobowigzanie klienta do wybudowania i/lub
dostosowania hotelu przed jego otwarciem do wymagan danej marki (w tym wyposazenie hotelu zgodnie ze
standardami Grupy). Aktywo to jest rozliczane w czasie przez okres trwania powigzanej z tg optatg umowy,
tj. w okresie funkcjonowania hotelu zarzgdzanego. Kwoty wynikajgce z rozliczenia ujmowane sg jako zmniejszenie
przychoddw z tytutu zarzadzania.

Zobowigzania kontraktowe stanowig zobowigzanie Grupy do przeniesienia dobr lub ustug, za ktére klient juz
zapfacit lub gdy kwota ta jest nalezna od klienta. Na dzieh 31 grudnia 2018 roku stan zobowigzan kontraktowych
przedstawia sie nastepujgco:

ZOBOWIAZANIA KONTRAKTOWE stan na 31.12.2018 | stan na 31.12.2017

Optaty za przystapienie do sieci hotelowej 2097 0
Zobowiazania kontraktowe diugoterminowe 2097 0
Optaty za przystapienie do sieci hotelowej 153 0
Otrzymane zaliczki i przedptaty 30 626 0
Zobowigzania kontraktowe krétkoterminowe 30779 0
Zobowiagzania kontraktowe razem 32 876 0

Jako zobowigzanie kontraktowe ujmowane sg przede wszystkim otrzymane zaliczki i przedptaty na przyszie
Swiadczenie ustug na rzecz klienta. Charakter débr i ustug, ktére Grupa zobowigzuje sie przekaza¢ swoim klientom
przedstawiony zostat w nocie 2.4.2. Grupa spetnia swoje zobowigzania do wykonania swiadczenia w momencie
oraz w stopniu odzwierciedlajgcym wykonanie swiadczenia (realizacji ustugi) lub dostawy towaru. Zobowigzanie
kontraktowe powstaje natomiast w momencie ztozenia rezerwacji oraz uiszczenia ptatnosci z goéry przez klienta.
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Rezerwacje

Klienci moga dokonywac rezerwacji ustug dla wiasnych celéw osobistych (rezerwacje indywidualne), jak réwniez
dla celéow korporacyjnych. Rezerwacji ustug hotelowych mozna dokonaé przez strone internetowg
www.accorhotels.com, mailowo lub faxem bezposrednio w hotelu bgdz tez mozna zatozy¢ rezerwacje telefonicznie
przez infolinie. Rezerwacji mozna réwniez dokona¢ za posrednictwem partneréw Grupa, tj. biur podrozy,
wypozyczalni samochodow, dostawcéw biletéw lotniczych i kolejowych, jak rowniez przez internetowe witryny
rezerwacji hotelowych oraz zewnetrzne witryny o tematyce podrézniczej. Za posrednictwem wymienionych
kanatéw dystrybucji klienci Grupa Orbis moga dokonywac¢ rezerwacji pokoi w hotelach réznych marek AccorHotels.

Rezerwacje uznaje sie za przyjetg przez klienta z koricem procesu rezerwacji. Rezerwacje uznaje sie za dokonang
wraz z przyjeciem formularza rezerwacji, wniosku rezerwacyjnego lub wraz z uiszczeniem ptatnosci
z gory/podaniem danych karty kredytowej (w przypadku rezerwacji gwarantowanej — opisanej ponizej).

Rezerwacje sg potwierdzane w zaleznosci od dostepnos$ci pokoi. Wraz z potwierdzeniem rezerwacji podaje sie
klientowi numer rezerwacji. Potwierdzenie rezerwacji stanowi wigzace zobowigzanie stron do spetnienia
wzajemnych swiadczen.

Klient moze dokonac¢ rezerwacji gwarantowanej lub niegwarantowanej. Rezerwacja niegwarantowana zachowuje
wazno$c¢ do godziny 18:00 planowanego dnia przyjazdu. Rezerwacja gwarantowana zachowuje waznosc¢ do kohca
pierwszej nocy hotelowej, tj. do godziny 12:00 nastepnego dnia. W celu dokonania rezerwacji gwarantowanej hotel
wymaga zabezpieczenia finansowego w celu pokrycia ewentualnych opfat zwigzanych z opdznieniem anulowania
lub niestawieniem sie klienta w hotelu (tzw. no-show). Akceptowane sg nastepujgce formy zabezpieczenia:
. Karta kredytowa — wprowadzenie danych karty kredytowej jest potrzebne do celéw pre-autoryzaciji ptatnosci,
* Przedptata - kwota odpowiadajgca optacie za jedng noc w hotelu powinna zostaé zaptacona przelewem na
konto bankowe hotelu lub bezposrednio w recepcji hotelu przed przyjazdem.

Anulowanie oraz zmiana rezerwacji
Mozliwos¢ oraz warunki anulowania oraz zmiany rezerwacji okreslajg warunki sprzedazy dla zarezerwowanej ceny.

W przypadku klientéw indywidualnych, dokonanych rezerwaciji z zaptatg z géry nie mozna zmienia¢ ani anulowac
w zaden sposoéb, a kwoty zaptacone z wyprzedzeniem jako zaliczki nie sg zwracane, chyba ze odnosza sie do
tego warunki sprzedazy dla zarezerwowanej ceny. O ile warunki sprzedazy dla zarezerwowanej ceny sprzedazy
na to pozwalajg, rezerwacje mozna anulowac¢ za posrednictwem strony internetowej lub bezposrednio w hotelu.
W przypadku wczesniejszego zakonczenia pobytu przez klienta zaptacona zostanie petna uzgodniona cena,
natomiast w przypadku rezerwacji z zaptatg z gory nie przystuguje zaden zwrot z tego tytutu.

W przypadku klientéw korporacyjnych rezerwacje gwarantowane i niegwarantowane mogg by¢ anulowane
bezposrednio w hotelu, ktérego dotyczy rezerwacja (telefonicznie lub e-mailem) lub na stronie internetowej
www.accorhotels.com. W obydwu przypadkach, anulowanie rezerwacji do godziny 18:00 nie powoduje
konsekwencji finansowych. Rezerwacje niegwarantowane, ktére nie zostaty anulowane przed godzing 18:00
w dniu przyjazdu zostajg automatycznie anulowane po godzinie 18:00. W przypadku rezerwacji gwarantowanych
niepojawienie sie klienta do godziny 12:00 kolejnego dnia skutkuje obcigzeniem kwotg za pierwsza noc hotelowag
za kazdy zarezerwowany pokdj zgodnie z warunkami (stawkami) okreslonymi w umowie.

Faktury za ustugi hotelowe wystawiane sg przez dany hotel po zakor\czonym pobycie. Zobowigzanie za ustugi nie
przedptacone wczesniej w catosci lub w czesci jest regulowane przez klienta w recepcji danego hotelu przy
wymeldowaniu (check-out) gotéowkg lub kartg ptatniczg. Klienci korporacyjni w zaleznosci od warunkow
podpisanych uméw majg rowniez mozliwos¢ optacenia faktur w terminie pézniejszym.

Z kolei w ramach pakietow konferencyjnych na rzecz klienta swiadczone sg kompleksowe ustugi obejmujgce
obstuge spotkan organizowanych przez klienta w hotelach Grupy. Klient, po zawarciu umowy na $swiadczenie ustug
zawartych w ramach tzw. pakietu konferencyjnego, wptaca zaliczke w wysokosci okreslonego % od wartosci
umowy. Umowa szczegotowo reguluje terminy wptacania zaliczek na poczet naleznego wynagrodzenia z tytutu
pakietu konferencyjnego, jak i terminy ostatecznego rozliczenia po wykonaniu przez Grupe zobowigzania.
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Klient uprawniony jest do anulowania catosci lub czesci Pakietu Konferencyjnego na zasadach i terminach
okreslonych w umowie, z zastrzezeniem, iz zobowigzanie klienta do poniesienia przewidzianych optat z tytutu
anulowania catosci / czesci rezerwacji ma charakter gwarancyjny.

Ponadto, na dzien 31 grudnia 2018 roku, na pozycje zobowigzan kontraktowych, zaréwno dtugoterminowych jak
i krotkoterminowych, sktadajg sie otrzymane optaty za przystapienie do sieci hotelowej (tzw. Entrance fee),
nalezne w ramach zawartych uméw franczyzowych. Opfaty te sg zwykle fakturowane w petnej wysokosci na
poczatku umowy i rozliczane w czasie przez okres trwania powigzanej z nimi umowy franczyzowej (tj. w okresie
funkcjonowania hotelu). Optata ta jest powigzana z pozostatymi optatami z tytutu franczyzy i nie stanowi odrebnego
od pozostatych ustug swiadczenia, stad przychdd z tytutu tej optaty rozpoznawany jest rownomiernie w okresie
realizacji zobowigzan wynikajgcych z ww. umow.

W 2018 roku otrzymano optaty za przystgpienie do sieci hotelowej, ktére ujeto jako zwiekszenie zobowigzanh
kontraktowych, w tgcznej wysokosci 876 tys. zi, natomiast 126 tys. zt zostato ujete w rachunku wynikéw jako
Przychod z tytutu franczyzy i zarzadzania.

23. PRZYCHODY PRZYSZLYCH OKRESOW

PRZYCHODY PRZYSZLYCH OKRESOW
1.12.201 1.12.2017
DLUGOTERMINOWE stan na 3 018 | stan na 3 (1]

Zaliczki otrzymane 10928 12 202

Przychody przyszlych okreséw diugoterminowe razem 10 928 12 202

Zaliczki otrzymane w kwocie 10 928 tys. zt wynikajg z zawartej w dniu 3 kwietnia 2012 roku przedwstepnej umowy
sprzedazy hotelu Giewont w Zakopanem wraz z towarzyszgcg jej umowa dzierzawy. W ramach zawartej umowy
przedwstepnej sprzedazy spotka Orbis otrzymata w 2012 roku zaliczke na poczet ceny sprzedazy w kwocie
5428 tys. zt oraz 9 500 tys. zt w 2017 roku. W dacie zawarcia umowy dzierzawy zostat rwniez optacony z gory
czynsz za pierwsze trzy lata dzierzawy hotelu. Zgodnie z zawartg umowg poczgwszy od czwartego roku, tj. kwietnia
2015 roku, czynsz z tytutu dzierzawy w kwocie 1 000 tys. zt za kazdy rok bedzie pokryty z otrzymanej zaliczki na
poczet sprzedazy.

Zawarcie przyrzeczonej umowy sprzedazy hotelu nastgpi po uzyskaniu wpisu do ksigg wieczystych tytutu
prawnego do posiadanych przez Orbis S.A. nieruchomosci.

PRZYCHODY PRZYSZLYCH OKRESOW
) 1.12.201 1.12.2017
KROTKOTERMINOWE stan na 3 018 | stan na 3 (1]

Zaliczki dotyczgce sprzedazy nieruchomosci 916 191
Pozostate zaliczki i przedptaty 0 17 475
Rozliczenia migdzyokresowe dotyczgce leasingu nieruchomosci 3474 3 848
Pozostate rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 2 345 2109
Przychody przysztych okreséw krétkoterminowe razem 6735 23 623

Na dzien 31 grudnia 2018 roku saldo przychodow przysziych okreséw dotyczgce sprzedazy nieruchomosci
stanowig zadatki otrzymane na poczet sprzedazy nieruchomosci niehotelowych w Szczecinie przy ul. 3-go Maja
(500 tys. zt) oraz nieruchomosci w Szczecinie przy ul. Panienskiej, stanowigcej czes¢ terenu bytego hotelu Arkona
(400 tys. zt).

Saldo pozostatych zaliczek i przedptat w 2017 roku stanowig gtdwnie otrzymane przedptaty na ustugi noclegowe,
ktére w 2018 zostaty ujete w zobowigzaniach kontraktowych w zwigzku z wdrozeniem MSSF 15.
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24. ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE INNE

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE INNE stan na 31.12.2018 | stan na 31.12.2017

Zobowigzania dotyczace srodkow trwatych 6 601 5199
Kaucje otrzymane z tytutu wynajmu nieruchomosci 599 578
Zobowigzania dtugoterminowe inne razem 7 200 5777

Na saldo zobowigzan dtugoterminowych dotyczacych s$rodkéw trwatych skiadajg sie kaucje gwarancyjne
zatrzymane przez Grupe jako zabezpieczenie ewentualnych roszczen z tytutu nienalezytego wykonania uméw na
realizacje ustug remontowych i budowlanych.

25. REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

Rezerwa na Pozostate Rezerwy na

ZMIANA STANU REZERW NA Rezerwa na . .
koszty rezerwy na zobowigzania
ZOBOWIAZANIA procesy sadowe " . :
restrukturyzacji zobowigzania razem

Stan na 1 stycznia 2018 roku 777 1588 5 666 8 031
Utworzenie rezerwy w ciggu okresu 0 797 0 797
Wykorzystanie rezerwy w ciggu okresu 0 (1 145) 0 (1 145)
Rozwigzanie rezerwy w ciggu okresu (3) (661) (4 088) (4 752)
Réznice kursowe z przeliczenia 0 1) (40) (41)
Stan na 31 grudnia 2018 roku 774 578 1538 2890
Rezerwy krotkoterminowe 774 578 0 1352
Rezerwy dtugoterminowe 0 0 1538 1538
Rezerwy razem na 31 grudnia 2018 roku 774 578 1538 2890

Pozostate rezerwy na zobowigzania w 2017 roku obejmowaty gtéwnie utworzong zgodnie z zapisami MSR 37
rezerwe na kontrakt rodzgcy obcigzenia (umowe leasingu operacyjnego hotelu Novotel na Wegrzech), ktéra
zostata rozwigzana w 2018 roku.

Rezerwa na Pozostate Rezerwy na

koszty rezerwy na zobowigzania
ZOBOWIAZANIA procesy sadowe " . :
restrukturyzacji zobowigzania razem

ZMIANA STANU REZERW NA Rezerwa na

Stan na 1 stycznia 2017 roku 8 223
Utworzenie rezerwy w ciggu okresu 0 1917 249 2 166
Wykorzystanie rezerwy w ciggu okresu 0 (957) 0 (957)
Rozwigzanie rezerwy w ciggu okresu 0 (48) (994) (1042)
Réznice kursowe z przeliczenia 0 (5) (354) (359)
Stan na 31 grudnia 2017 roku 777 1588 5666 8 031
Rezerwy krotkoterminowe 777 1588 1 2 366
Rezerwy dtugoterminowe 0 0 5665 5665
Rezerwy razem na 31 grudnia 2017 roku 777 1588 5 666 8 031

Opis istotnych spraw spornych znajduje sie w nocie 30.4.

Informacja na temat rezerw na Swiadczenia emerytalne i podobne znajduje sie w nocie 27.
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26. ZOBOWIAZANIA HANDLOWE | INNE ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE

Zobowigzania handlowe przedstawione sg w ponizszej tabeli:

ZOBOWIAZANIA HANDLOWE stan na 31.12.2018 | stan na 31.12.2017

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 80 706 101 471

w tym zobowigzania wobec jednostek powigzanych 13 407 8980
Zobowiagzania handlowe razem 80 706 101 471
ZOBOWIAZANIA DOTYCZACE SRODKOW TRWALYCH stan na 31.12.2018 | stan na 31.12.2017
Zobowigzania dotyczgce $rodkéw trwatych 73 595 28 358
Zobowigzania dotyczace srodkéw trwatych razem 73 595 28 358

Wartos¢ zobowigzan dotyczacych srodkéw trwatych na dzien 31 grudnia 2018 roku znacznie wzrosta w poréwnaniu
z saldem zobowigzan z roku ubiegtego. Jest to zwigzane gtéwnie z faktem, ze wydatki inwestycyjne czwartego
kwartatu 2018 byty 0 47,2 miIn zt wyzsze niz wydatki inwestycyjne poniesione przez Grupe w czwartym kwartale
2017 roku.

Inne zobowigzania krétkoterminowe sktadaja sie z nastepujacych pozyciji:

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE INNE stan na 31.12.2018 | stan na 31.12.2017

Zobowiazania krétkoterminowe 24 946 30 657
Zobowigzania z tytutu podatkéw, ubezpieczen spotecznych i innych swiadczen 17 635 23 565
Rozrachunki z pracownikami 3775 4 545
Kaucje otrzymane 1365 1896
Zobowigzania z tytutu zakupu hoteli 1075 0
Inne zobowigzania 1096 651
Rozliczenia migdzyokresowe 51178 57 594
Zobowigzania wobec pracownikéw 40 333 44 574
Zobowigzania publiczno-prawne 10 135 11 069
Pozostate 710 1951
Inne zobowigzania krétkoterminowe razem 76 124 88 251

W pozycji Zobowigzania z tytutu zakupu hoteli znajduje sie zobowigzanie spoétki Accor Hotels Romania s.r.l.
w wysokosci 250 tys. EUR (tj. 1 075 tys. zt) z tytutu zakupu hotelu Mercure Bukareszt Unirii (wiecej informacji
znajduje sie w nocie 3).

Bierne rozliczenia miedzyokresowe dotyczgce zobowigzan wobec pracownikow obejmujg rezerwy na premie
i nagrody oraz na niewykorzystane urlopy.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku oraz na 31 grudnia 2017 roku Grupa nie posiada zobowigzan z tytutu leasingu
finansowego.

Zobowigzania pozabilansowe z tytutu leasingu operacyjnego zostaty opisane w nocie 28 niniejszego sprawozdania
finansowego.
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27. SWIADCZENIA PRACOWNICZE

Grupa prowadzi programy $wiadczen pracowniczych, w ramach ktérych pracownikom przystuguja odprawy
emerytalne, odprawy rentowe i nagrody jubileuszowe.

Rezerwa na odprawy emerytalne i podobne

Rezerwa na odprawy emerytalne i podobne kalkulowana jest dla pracownikéw jednostki dominujgcej oraz jednostki
zaleznej na Wegrzech, stad ich wycena zostata przeprowadzona przez réznych aktuariuszy i przy zastosowaniu
odmiennych zatozen do modeli.

POLSKA

Kwoty rezerw na Swiadczenia emerytalne i podobne wyliczane sg na podstawie wyceny aktuarialnej. Najnowszg
wycene aktuarialng przeprowadzita firma Trio Management Actuarial Consulting Sp. z o.0.

Na 31 grudnia 2018 roku rezerwa zostata obliczona metodg indywidualng, dla kazdego pracownika osobno.

Podstawg obliczenia rezerwy dla pracownika jest przewidywana kwota odprawy emerytalnej lub rentowej, jaka
Orbis zobowigzuje sie wyptaci¢ na podstawie Zakladowego Uktadu Zbiorowego Pracy. Odprawa pieniezna stanowi
okreslony procent podstawy wymiaru, zalezny od dtugosci okresu zatrudnienia w spotce. Podstawe wymiaru
odprawy stanowi jednomiesieczne wynagrodzenie pracownika. Przewidywana kwota odprawy uwzglednia
przewidywany wzrost podstawy wymiaru do czasu osiggniecia wieku emerytalnego. Obliczona w powyzszy sposéb
kwota jest dyskontowana aktuarialnie na dzien 31 grudnia 2018. Zdyskontowang kwote pomniejsza sie
o zdyskontowane aktuarialnie na ten sam dzien kwoty rocznych odpisdw na rezerwe, jakich spétka dokonuje w celu
powiekszenia rezerw na pracownika.

Kwoty rocznych odpiséw obliczane sg zgodnie z metodg prognozowanych uprawnien jednostkowych.

Prawdopodobienstwo dotrwania danej osoby do wieku emerytalnego jako pracownika Orbis S.A. zostato ustalone
metodg ryzyk wspoétzawodniczacych, gdzie pod uwage wzieto nastepujace ryzyka:

* mozliwo$¢ zwolnienia z pracy,

* ryzyko catkowitej niezdolno$ci do pracy,

e ryzyko $mierci.

Mozliwos¢ zwolnienia sie z pracy przez pracownika oszacowana zostata z zastosowaniem rozktadu
prawdopodobiehstwa, przy uwzglednieniu danych statystycznych spdétki. Prawdopodobienstwo zwolnienia sie
pracownika jest uzaleznione od wieku pracownika i jest state w ciggu kazdego roku pracy.

Ryzyko $mierci wyrazone zostato w postaci najhowszych danych statystycznych z polskich tabel trwania zycia dla
mezczyzn i dla kobiet, publikowanych przez GUS, na dzieh dokonywania wyceny.

Prawdopodobiehstwo przejscia pracownika na rente inwalidzkg oszacowane zostato na podstawie tabeli pttz2017.

Ponizej przedstawiono gtdwne zatozenia aktuarialne dla odpraw emerytalno-rentowych kalkulowanych dla
pracownikow jednostki dominujgcej Orbis S.A.:

16 j tozenia ak ial |
Gléwne przyjete zalozenia aktuarialne dla odpraw 2017 2020 - 2029 nastepne
emerytalno-rentowych - Polska lata

- stopa dyskonta 3,20% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80%

- przewidywany przyszt rost podsta miar
- przewidywany przyszly wzrost podstawy wymiard 5,50% 4,00% 3,50%
Swiadczen
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WEGRY

Kwoty rezerw na Swiadczenia emerytalne i podobne wyliczane sg na podstawie wyceny aktuarialnej. Najnowszg
wycene aktuarialng przeprowadzita firma I.A.C.T.A. Actuarial Consulting Ltd.

Kwota wyptacanej odprawy emerytalnej rowna jest wysoko$ci ostatniego wyptaconego wynagrodzenia brutto.
Odprawa wyptacana jest pracownikowi pod warunkiem przepracowania w spoétce przynajmniej 5 lat.

Stosowany model do wyceny wartosci biezgcej $wiadczehn pracowniczych, towarzyszacych im kosztéw oraz
zyskow/strat aktuarialnych uwzglednia:

* ryzyko niespetnienia warunkow przyznania odprawy emerytalnej przez pracownikéw,

* 3Smiertelno$¢ pracownikow, okreslong na podstawie opublikowanych tabel $miertelnosci,

* rotacje pracownikéw,

e wzrost wynagrodzen.

Stopa dyskonta odpowiada rentownosci dtugoterminowych obligacji zerokuponowych wyemitowanych przez rzad
Wegier.

Ponizej przedstawiono gtdwne zatozenia aktuarialne dla odpraw emerytalno-rentowych kalkulowanych dla
pracownikow jednostki zaleznej Accor Pannonia Hotels Zrt.:

Gléwne przyjete zalozenia aktuarialne dla odpraw nastepne
2017 2020 - 2029
emerytalno-rentowych - Wegry lata

- stopa dyskonta 1,60% 1,60% 1,60% 1,60% 1,60%
- przewidywany przyszly wzrost podstawy wymiaru

L X 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Swiadczen

Rezerwa na nagrody jubileuszowe

Kwoty rezerw na nagrody jubileuszowe wyliczane sg na podstawie wyceny aktuarialnej. Najnowszg wycene
aktuarialng przeprowadzita firma Trio Management Actuarial Consulting Sp. z o.0.

Na 31 grudnia 2018 roku rezerwa zostata obliczona metodg indywidualng, dla kazdego pracownika osobno.

Podstawa obliczenia rezerwy dla pracownika sg przewidywane kwoty nagréd jubileuszowych, jakie Accor Pannonia
Hotels Zrt. zobowigzuje sie wyptaci¢ na podstawie Zakltadowego Uktadu Zbiorowego Pracy. Nagroda jubileuszowa
stanowi okreslony procent podstawy wymiaru, zalezny od dlugosci okresu zatrudnienia w spétce wegierskiej.
Podstawe wymiaru nagrody stanowi minimalne wynagrodzenie. Przewidywana kwota nagrody uwzglednia
przewidywany wzrost podstawy wymiaru do czasu nabycia praw do nagrody jubileuszowej. Obliczona w powyzszy
sposob kwota jest dyskontowana aktuarialnie na dzien 31 grudnia 2018 roku. Zdyskontowang kwote pomniejsza
sie 0 zdyskontowane aktuarialnie na ten sam dzien kwoty rocznych odpiséw na rezerwe, jakich spotka dokonuje
w celu powiekszenia rezerw na pracownika.

Ponizej przedstawiono gtéwne zatozenia aktuarialne dla nagrdd jubileuszowych kalkulowanych dla pracownikow
jednostki dominujgcej Orbis S.A.:

Glowne przyjete zatozenia aktuarialne dla nagrod nastepne
.. 2017 2020 - 2027
jubileuszowych - Polska lata

- stopa dyskonta 3,20% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80%
- id + t podst: i

) ?rzeW| ’ywany przyszty wzrost podstawy wymiaru 714% 4,00% 3.50%
Swiadczen

Prowadzony przez Grupe program $wiadczen pracowniczych naraza Grupe na ryzyko aktuarialne obejmujgce:
ryzyko stopy procentowej, ryzyko dtugowieczno$ci i ryzyko zwigzane z wynagrodzeniem.
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Ryzyko stopy procentowej

Biezgcg warto$¢ zobowigzan wynikajacych z programu okreslonych Swiadczenh oblicza sie przy pomocy stopy
dyskonta okreslonej przez odniesienie do poziomu dochodu z wysokiej jakosci obligacji korporacyjnych lub
z obligacji rzgdowych (jezeli nie istnieje rozwiniety rynek obligacji korporacyjnych). Spadek oprocentowania
obligacji powoduje zwigekszenie zobowigzah programu.

Ryzyko dlugowiecznosci

Wartos¢ biezgcg zobowigzan programu okreslonych $wiadczen oblicza sie przez odniesienie do najlepszych
szacunkow $miertelnosci uczestnikow programu zaréwno w okresie zatrudnienia, jak i po okresie zatrudnienia.
Zwiekszenie oczekiwanej dtugosci trwania zycia uczestnikow programu spowoduje wzrost wartosci zobowigzan.
Ryzyko wynagrodzen

Wartos¢ biezgcg zobowigzan programu okreslonych $wiadczen oblicza sie przez odniesienie do przysztego
poziomu wynagrodzen uczestnikow programu. Wobec tego wzrost wynagrodzen uczestnikéw programu

spowoduje zwiekszenie wartosci zobowigzan.

Kwoty dotyczgce programoéw swiadczen pracowniczych ujmowane w catkowitych dochodach:

(o]
Nagrody S Ogoétem

. emerytalno- ) .
jubileuszowe zobowigzania
rentowe

Koszty $wiadczen:

koszty biezacego zatrudnienia 1093 335 1428
koszty przesztego zatrudnienia i (zysk)/strata z rozliczenia (347) (106) (453)
Koszty odsetkowe netto 493 226 719

Przeszacowanie zobowigzan netto z tytutu przysztych
Swiadczen pracowniczych:
aktuarialne zyski i straty wynikajgce ze zmian zatozen

45 10 35
demograficznych (45) (3%)
ktuarial ki i strat ikaj i tozen
a? uarialne zyski i straty wynikajace ze zmian zatozen 467 690 1157
finansowych
ktuarial ki i strat ikaj korekt
a 'ua.na ne zyski i straty wynikajace z kore 1750 482 2932
doswiadczalnych
Skfadniki kosztow programu przysztych swiadczen
iki kosztow programu przyszlych Swiadcz 3411 455 3866
pracowniczych ujete w wyniku finansowym
Sktadniki kosztow programu przysztych swiadczen
pracowniczych ujete w pozostatych catkowitych 0 1182 1182
dochodach
Razem 3411 1637 5048
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(o]
Nagrody S Ogoétem

2017 emerytalno-
jubileuszowe vt zobowigzania
rentowe

Koszty $wiadczen:

koszty biezacego zatrudnienia 987 319 1306
koszty przesztego zatrudnienia i (zysk)/strata z rozliczenia (1483) (754) (2 237)
Koszty odsetkowe netto 510 225 735

Przeszacowanie zobowigzan netto z tytutu przysztych
Swiadczen pracowniczych:
aktuarialne zyski i straty wynikajgce ze zmian zatozen

) (47) (70) (117)
demograficznych
ktuarial ki i strat ikaj i fozen
a? uarialne zyski i straty wynikajace ze zmian zatozen 292 434 796
finansowych
ktuarial ki i strat ikaj korekt
a 'ua.na ne zyski i straty wynikajace z kore 1221 74 1295
doswiadczalnych
SkIadniki kosztév-v programl:l prz.ysziych swiadczen 1 480 (210) 1270
pracowniczych ujete w wyniku finansowym
Sktadniki kosztow programu przysztych swiadczen
pracowniczych ujete w pozostatych catkowitych 0 438 438
dochodach
Razem 1480 228 1708

Koszty biezgcego i przesztego zatrudnienia uwzgledniono w wyniku finansowym Grupy w pozycji $wiadczenia na
rzecz pracownikow jako koszty swiadczen pracowniczych. Koszty odsetkowe netto zaprezentowano w kosztach
finansowych.

Przeszacowanie zobowigzania netto dotyczgce odpraw emerytalnych i rentowych ujeto w pozostatych catkowitych
dochodach. Natomiast przeszacowanie zobowigzania netto z tytutu nagréd jubileuszowych ujeto w wyniku
finansowym, z czego zyski/straty aktuarialne wynikajgce ze zmian zalozeh finansowych ujeto
w przychodach/kosztach finansowych, a pozostate kwoty z przeszacowania w kosztach $wiadczen pracowniczych.
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Zmiany wartosci biezgcej zobowigzania z tytutu przysztych Swiadczen pracowniczych:

(o]
Nagrody S Ogoétem

. emerytalno- ) .
jubileuszowe zobowigzania
rentowe

Wartos¢ biezaca zobowigzan -

15017 7 243 22 260
stan na 1 stycznia 2018 roku
Koszty biezacych swiadczen 1093 335 1428
Koszt przesztego zatrudnienia i (zysk)/strata z rozliczenia (347) (106) (453)
Koszt odsetkowy 493 226 719
(Zyski)/straty z przeszacowania:
aktuarialne zyski i straty wynikajgce ze zmian zatozen
© 2y y wynikaa (45) 10 (35)
demograficznych
ktuarial kii ikaj i tozen
a. tuarialne zyski i straty wynikajgce ze zmian zatozen 467 690 1157
finansowych
ktuarial kii ikaj korek
a t’ua.rla ne zyski i straty wynikajgce z korekt 1750 482 29232
doswiadczalnych
Swiadczenia wyptacone (2178) (398) (2 576)
Roznice kursowe z przeliczenia 0 (2) 2)
Wartos¢ biezaca zobowigzan -
16 250 8 480 24730
stan na 31 grudnia 2018 roku
Rezerwy krotkoterminowe 2 001 1388 3389
Rezerwy dtugoterminowe 14 249 7 092 21 341
Razem wartos¢ biezaca zobowiazan -
zem W et L 16 250 8 480 24730

stan na 31 grudnia 2018 roku

(o]
Nagrody S Ogoétem

.. emerytalno- ) )
jubileuszowe zobowigzania
rentowe

Wartos¢ biezaca zobowigzan -

15 446 7 302 22748
stan na 1 stycznia 2017 roku
Koszty biezgcych swiadczen 987 319 1306
Koszt przesziego zatrudnienia i (zysk)/strata z rozliczenia (1483) (754) (2 237)
Koszt odsetkowy 510 225 735
(Zyski)/straty z przeszacowania:
aktuarialne zyski i straty wynikajgce ze zmian zatozen
© 2y ywynikaia 47) (70) (117)
demograficznych
ktuarial ki i strat ikaj i tozen
a? uarialne zyski i straty wynikajace ze zmian zatozen 292 434 796
finansowych
ktuarial ki i strat ikaj korekt
a 'ua.na ne zyski i straty wynikajace z kore 1221 74 1295
doswiadczalnych
Swiadczenia wyptacone (1 909) (251) (2 160)
Réznice kursowe z przeliczenia 0 (36) (36)
Wartos¢ biezaca zobowiagzan -
e e 15017 7243 22 260
stan na 31 grudnia 2017 roku
Rezerwy krotkoterminowe 2005 1075 3080
Rezerwy dtugoterminowe 13012 6 168 19180
Razem wartos¢ biezagca zobowigzan -
zem W e e 15017 7243 22 260

stan na 31 grudnia 2017 roku

Przy kalkulacji rezerwy na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne zostata przeprowadzona analiza
wrazliwosci w zakresie wptywu stopy dyskonta oraz planowanych wzrostéw podstaw wymiaru swiadczen na kwote
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rezerwy na 31 grudnia 2018 roku. Nizej przedstawione analizy wrazliwosci opracowano na podstawie
prawdopodobnych zmian odpowiednich zatoZzen wystepujgcych na koniec okresu sprawozdawczego, przy
pozostatych zatozeniach niezmienionych.

Zastosowanie stopy dyskonta finansowego nizszej o 0,5 p.p. od przyjetej spowodowatoby wzrost tgcznej kwoty
rezerw o 968 tys. zt. Gdyby natomiast zastosowano stope dyskonta o 0,5 p.p. wyzszg od bazowej, kwota rezerwy
bytaby o0 900 tys. zt nizsza.

Analiza wrazliwosci dla przewidywanych wzrostéw podstaw wymiaru swiadczen wykazata, ze przyjecie wymiaru
nizszego o 0,5 p.p. skutkowatoby spadkiem rezerwy o 884 tys. zi, a podniesienie wymiaru o 0,5 p.p.
spowodowatoby wzrost kwoty rezerw o 1 151 tys. zt.

Powyzsza analiza wrazliwosci nie musi by¢ reprezentatywnym przestawieniem faktycznych zmian wysokosci
zobowigzania z tytutu okreslonych swiadczenh. Jest mato prawdopodobne, by zmiany poszczegdlnych zatozen
wystepowaty w izolacji od innych, poniewaz niektére zatozenia moga by¢ skorelowane.

Ponadto przy prezentacji powyzszej analizy wrazliwosci warto$¢ biezgca zobowigzania z tytutu okreslonych
Swiadczen zostata obliczona metodg prognozowanych uprawnien jednostkowych na koniec okresu
sprawozdawczego, czyli takg sama, jakg zastosowano przy obliczeniu zobowigzania z tytutu okreslonych
Swiadczen ujetego w sprawozdaniu z sytuacji finansowej.

Metody ani zatozenia wykorzystywane do przygotowania analizy wrazliwosci nie zmienity sie w poréwnaniu do lat
ubiegtych.

Sredni wazony okres trwania planu okreslonych $wiadczen na dzien 31 grudnia 2018 roku wynosi 6 lat w spétce
Orbis oraz 18,8 lat w spoétce Accor Pannonia Hotels Zrt.

Analiza termindw pfatnosci wyptaconych swiadczen prezentuje sie nastepujgco:

S - . Odprawy )
Prognozowane przeptywy pieniezne z tytutu swiadczen Nagrody e Ogotem
pracowniczych w okresie kolejnych 10 lat jubileuszowe zobowigzania
rentowe

2019 2045 1381 3426
2020 1591 763 2354
2021 2163 711 2874
2022 2399 738 3137
2023 2737 668 3405
lata 2024 - 2028 15 427 3263 18 690
Razem 26 362 7 524 33 886

Prognozowane przeptywy pieniezne w tabeli powyzej sg warto$ciami niezdyskontowanymi.
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28. UMOWY LEASINGU OPERACYJNEGO

Zobowigzania Grupy z tytutu leasingu operacyjnego dotyczg umow, ktérych przedmiotem sg gtownie budynki.
Na dzien 31 grudnia 2018 roku Grupa prowadzita dziatalno$¢ w 10 hotelach uzytkowanych na podstawie uméw
leasingu operacyjnego. Wiekszo$¢ uméw jest denominowana w walucie obcej. Terminy wygasniecia zawartych
uméw mieszczg sie w przedziale od 1 roku do 13 lat.

Umowy leasingu operacyjnego budynkéw hotelowych w podziale na typy:

Minimalna Data
Typ umowy Liczba hoteli Optata roczna optata L. .
. wygasnigcia

leasingowa
Opfata stata z opcjg wykupu 1 (6217) (7 177) 2019
Opfata stata bez opcji wykupu 5 (25 280) (23 517) 2021-2031
Optata stata + odsetki zmienne 1 (8 254) (7 898) 2022
Optata zmienna z optatg minimalng 1 (5 022) (4 694) 2029
Optata zmienna bez optaty minimalne;j 2 (10 879) 0 2025-2030
Razem 10 (55 652) (43 286)

Umowy leasingu operacyjnego budynkéw hotelowych w podziale na kraje:

Minimalna
. . Data
Liczba hoteli Optata roczna opftata L. .
) wygasniecia
leasingowa
Polska 1 (7 596) (7 596) 2021
Czechy 2 (12 671) (12 658) 2019-2031
Litwa 1 (5 022) (4 694) 2029
Rumunia 1 (7 948) 0 2030
Stowacja 2 (5423) (2 087) 2023-2025
Wegry 3 (16 992) (16 251) 2022-2026
Razem 10 (55 652) (43 286)

Dodatkowo na dzien 31 grudnia 2018 roku Grupa posiadata w leasingu operacyjnym 121 samochodéw osobowych.
Terminy wygasnigcia zawartych uméw leasingu samochodow mieszczg sie w przedziale od 1 roku do 4 lat.

W 2018 roku w rachunku zyskéw i strat ujeto 57 724 tys. zt z tytutu optat leasingowych z tytutu wynajmu
nieruchomosci, w tym 43 286 tys. zt minimalnych opfat leasingowych. W 2017 roku w rachunku zyskow i strat ujeto
64 041 tys. zt z tytutu opfat leasingowych, w tym 50 233 tys. zt minimalnych optat leasingowych.

Koszty z tytutu leasingu budynkéw hotelowych (55 652 tys. zt w 2018 roku oraz 62 187 tys. zt w 2017 roku)
zaprezentowane sg w rachunku zyskow i strat w pozycji Koszty wynajmu nieruchomosci. W pozycji tej ujete sg

dodatkowo koszty wynajmu nieruchomosci niehotelowych.

Koszty z tytutu leasingu samochodéw osobowych (1 614 tys. zt w 2018 roku oraz 1 746 tys. zt w 2017 roku)
zaprezentowane sg w rachunku zyskéw i strat w pozycji Ustugi obce.
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Przyszte minimalne optaty z tytutu leasingu operacyjnego:

Przyszte minimalne optaty z tytutu leasingu operacyjnego stan na stan na
¥ platy = ty guiopsracyineg 31.12.2018 31.12.2017

Przyszite minimalne optaty leasingowe, wymagalne w ciagu:

jednego roku 41110 42 504
od 1 roku do 5 lat 134 368 119919
powyzej 5 lat 96 422 78 660
Przyszie minimalne optaty z tytutu leasingu operacyjnego razem* 271900 241 083

* Kwoty przysztych minimalnych opftat leasingowych wyrazone w walucie obcej przelicza sie wg kursu z dnia bilansowego.
29. PRZYSZLE ZOBOWIAZANIA INWESTYCYJNE

Na dzien 31 grudnia 2018 roku Grupa Orbis posiadata przyszte zobowigzania inwestycyjne wynikajgce z zawartych
uméw na tgczng kwote 83,5 min zt. Najwieksze kwoty dotyczg budowy nowego hotelu ibis Styles Szczecin (42,5
min zi), generalnej modernizacji czesci noclegowej hotelu Novotel Gdansk Marina (14,1 min zt), inwestyc;ji
hotelowej na zakupionej w 2018 roku dziatce przy ul. Worcella w Krakowie, jak réwniez prac renowacyjnych
zwigzanych m.in. z podziatem i czesciowg zmiang marki hotelu Novotel Poznan Centrum (5,1 min zt). Ponadto
175 tys. EUR (tj. ok. 753 tys. zt) dotyczy prac zwigzanych z budowg hotelu ibis Vilnius na Litwie, natomiast 153 tys.
EUR (tj. ok. 657 tys. zt) dotyczy prac modernizacyjnych w Mercure Budapeszt City Center na Wegrzech.

30. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE
30.1 ZOBOWIAZANIA WYNIKAJACE Z EMISJI OBLIGACJI ORAZ OBOWIAZUJACEGO PRAWA

Wyemitowane obligacje zabezpieczone zostaty hipotekg umowng fgczng na hotelach Mercure Warszawa Grand
(KW nr WA4M/00159685/9), Novotel Warszawa Centrum (KW nr WA4M/00072550/0) oraz Mercure Warszawa
Centrum (KW nr WA4M/00097244/3) do sumy 625 000 tys. zt. Hipoteka ustanowiona zostata na rzecz
administratora hipoteki - Banku Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie, ktéry bedzie dziatat w imieniu
wlasnym, lecz na rachunek obligatariuszy. tgczna warto$¢ rynkowa wyzej wymienionych hoteli obcigzonych
hipoteka, ustalona przez niezaleznych rzeczoznawcow na dzien 19 maja 2017 roku operatem szacunkowym z dnia
1 czerwca 2017 roku wyniosta 773 176 tys. zt. Warto$¢ ksiegowa tych nieruchomosci na dzien 31 grudnia 2018
roku wynosi 220 779 tys. zt.

Ponadto, nastepujace hotele zlokalizowane na terenie Wegier: Mercure Budapest City Center oraz Novotel
Budapest City, objete sg zakresem dziatania Ustawy o ochronie dziedzictwa kulturowego, ktéra zawiera specjalne
regulacje prawne, przewidujgce okreslone ograniczenia lub obowigzki zwigzane ze sposobem uzytkowania,
rekonstrukcji (remontowania) i wyburzania takich budynkéw (hoteli). Istotnym elementem rezimu prawnego
wynikajgcego z wyzej wymienionej ustawy jest objecie wymienionych hoteli ustawowym prawem pierwokupu, ktére
przystuguje Panstwu Wegierskiemu lub wtadzom lokalnym w przypadku sprzedazy nieruchomosci.

30.2 ZOBOWIAZANIA WYNIKAJACE Z UMOW O UDZIELENIE GWARANCJI

W dniu 8 pazdziernika oraz 5 listopada 2018 roku, bank Société Générale Spdtka Akcyjna Oddziat w Polsce, na
zlecenie spotki Orbis S.A., wystawit Gwarancje Bankowe na rzecz spoétki Ztote Tarasy Warsaw Il S.A.R.L. spétka
jawna z siedzibg w Warszawie (beneficjent gwarancji). Gwarancje zostaly wystawione w celu zabezpieczenia
zaptaty wymaganych ptatnosci wynikajgcych z podpisanej w dniu 27 wrze$nia 2018 roku Umowy najmu, zawartej
pomiedzy Orbis S.A. a Ztote Tarasy Warsaw Il S.A.R.L. spétka jawna, dotyczacej najmu powierzchni biurowej oraz
miejsc parkingowych, potozonych w kompleksie handlowo-ustugowo-biurowym o nazwie Ziote Tarasy
w Warszawie.

Gwarancje Bankowe zostaty udzielone do kwoty 224,7 tys. EUR w przypadku najmu powierzchni biurowej oraz

8,6 tys. EUR w przypadku najmu miejsc parkingowych. Termin waznosci gwarancji przypada odpowiednio na
7 pazdziernika oraz 4 listopada 2019 roku.
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W celu zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z zawartej w dniu 12 lipca 2002 roku pomiedzy UAB Hekon
a Vastint Lithuania UAB (dawniej UAB Pinus Proprius) umowy leasingu hotelu Novotel w Wilnie, zostata
wystawiona gwarancja bankowa przez Société Générale S.A. Oddziat w Polsce, na rzecz spétki Vastint Lithuania
UAB (Beneficjent gwarancji) za zobowigzania spétki UAB Hekon (Zleceniodawca gwaranciji), ktére mogg powstac
z tytutu zawartej umowy. Kwota gwarancji bankowej wynosi 250 tys. EUR, gwarancja jest wazna do dnia 31 marca
2019 roku.

30.3 ZOBOWIAZANIA WYNIKAJACE Z UMOW SPRZEDAZY AKTYWOW

W ramach zawartej w dniu 26 maja 2014 roku pomiedzy Orbis S.A. a trzema osobami fizycznymi umowy sprzedazy
udziatbw w Wiosce Turystycznej Wilkasy Sp. z o0.0., Orbis S.A. jako sprzedajgcy ziozyt poreczenie z tytutu
naruszenia oéwiadczen i zapewnien ztozonych nabywcom w zwigzku z podpisang umowg do kwoty 1 750 tys. zt.

Orbis S.A. zostanie zwolniony z tej odpowiedzialnosci po uptywie 5 petnych lat obrotowych za zapewnienia
dotyczgce kwestii podatkowych i zobowigzan publicznoprawnych.

30.4 SPRAWY SPORNE

Grupa nie zidentyfikowata istotnych wartosciowo postepowan toczacych sie przed sgdem, organem wiasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej dotyczgcych zobowigzan i wierzytelnosci Grupy
z wyjatkiem opisanych ponize;j.

Na 31 grudnia 2018 roku prowadzono 9 postepowan przed Samorzadowym Kolegium Odwotawczym dotyczacych
aktualizacji stawek optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw zlokalizowanych w nastepujacych
miastach:
* Warszawa (ibis i ibis budget Reduta, ibis Warszawa Centrum, dziatka zlokalizowana przy ul. Lopuszanskiej
- dot. opfat do dnia sprzedazy nieruchomosci),
* Sopot (Sofitel Grand),

Gdansk (Novotel Centrum, ibis Gdansk Stare Miasto oraz teren w poblizu tego hotelu, Novotel Marina),
* Zegrze (dziatka zabudowana),
e t6dz (Novotel £odz Centrum).

W ocenie Grupy, dokonane przez Prezydentéw poszczegdinych miast aktualizacje opfat sa nieuzasadnione badz
tez powinny by¢ skalkulowane wedtug innych stawek. Na dzien bilansowy skumulowana warto$¢ kwestionowanych
przez Grupe optat mozliwych do poniesienia w przysztosci wynosi 8 582 tys. zt i zostata ujeta w innych
zobowigzaniach krétkoterminowych.

W 2018 roku zakonczone zostaty dwie sprawy dotyczgce aktualizacji optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu
dotyczace hotelu Mercure Gdansk Stare Miasto oraz Mercure Gdansk Posejdon. W obu przypadkach sad ustalit,
ze aktualizacje opfaty rocznej za uzytkowanie wieczyste sg uzasadnione, ale w w innej wysokosci niz to wynikato
z wypowiedzenia.

Wskutek otrzymania prawomocnych wyrokéw Grupa wykazata w pozycji Podatki i optaty wartos¢ réznicy miedzy

optatg niezasadnie zaktualizowang, a optatg wynikajgcg z prawomocnego wyroku za okres od kiedy obowigzywata
podniesiona optata do momentu otrzymania prawomocnego wyroku.
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31. RYZYKO DZIALALNOSCI
31.1 RYZYKO BIZNESOWE
31.1.1 Ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomiczng i stanem branzy hotelarskiej

Sytuacja podmiotéw dziatajgcych w branzy hotelarskiej w znacznym stopniu zalezy od bedacej poza jej kontrola,
ogolnej sytuacji makroekonomicznej. Do gtéwnych czynnikéw ryzyka wptywajgcych na popyt na ustugi hotelarskie
nalezy zaliczy¢:

* recesje lub stagnacje gospodarczg, wptywajaca na popyt na ustugi hotelarskie, zaréwno ze strony klientow
indywidualnych, jak i biznesowych. Pogorszenie sie sytuacji materialnej ludno$ci i wzrost bezrobocia nie
tylko ogranicza mozliwosci finansowe, ale oddziatuje niekorzystnie na nastroje i sktonnosé do
podrézowania. Zta sytuacja finansowa firm wptywa natomiast na ograniczenie budzetéw na szkolenia,
podréze stuzbowe i w efekcie skutkuje odwotaniem, przetozeniem lub renegocjacja uméw dla grup
biznesowych,

e wzrost cen paliw, energii i zywno$ci, ktéry przektada sie na poziom kosztéw operacyjnych operatorow
hotelowych,

e umocnienie sie waluty lokalnej, wptywajgce na pogorszenie atrakcyjnosci danego kraju dla turystow
zagranicznych,

* zmniejszenie liczby potgczen lotniczych i kolejowych,

* zmieniajgca sie niekorzystnie sytuacje geopolityczng, w tym w wyniku konflikiéw i napie¢ spotecznych,
skutkujacg zmniejszeniem sie liczby oséb podrézujgcych.

31.1.2 Ryzyko zwigzane z konkurencja

Branza hotelarska jest rynkiem, na ktérym prowadzona jest intensywna konkurencja. W duzych miastach,
w ktorych dziata Grupa Orbis powstajg z roku na rok nowe hotele. Cze$¢ z nich nalezy do globalnych operatoréw
dysponujgcych szeroka siecig obiektéw o rozpoznawalnych markach, efektywnymi programami lojalnosciowymi
oraz wysokimi budzetami marketingowymi. Operatorzy hotelowi konkurujg takze w zakresie pozyskania nowych
franczyzobiorcéw w atrakcyjnych lokalizacjach.

Nasilenie sie konkurencji moze mieé niekorzystny wptyw na wysoko$¢ ceny oraz poziom obtozenia obiektow
hotelowych prowadzonych przez podmioty wchodzace w sktad Grupy Orbis, a w konsekwencji na osiagane wyniki
finansowe.

Grupa Orbis prowadzi aktywna polityke produktowg i cenowa we wszystkich swoich hotelach, ktadzie szczegoiny
nacisk na rozszerzanie swojej oferty o nowe i ciekawe produkty wyprzedzajgc konkurencje na rynku hotelarskim.

31.1.3 Ryzyko wynikajgce ze wspoétpracy z agencjami i posrednikami turystycznymi

Celem Grupy Orbis jest sprzedaz poprzez tradycyjne kanaty lub strone internetowg Accor. Jednakze klienci
korzystajg obecnie regularnie ze stron internetowych agenc;ji turystycznych. Niektdrzy z tych duzych posrednikéw
rozwijajg wiasne programy lojalnosciowe dla swoich systeméw rezerwacyjnych. W sytuacji, gdy poziom sprzedazy
poprzez OTA (Online Travel Agencies) wzréstby istotnie, mogtoby to wptyngé negatywnie na wyniki Grupy Orbis.

31.2 RYZYKO FINANSOWE
Gtéwne obszary ryzyka, na ktdre jest narazona Grupa Kapitatowa Orbis, to ryzyko kredytowe, ryzyko walutowe,
ryzyko zwigzane z ptynnoscig oraz ryzyko stop procentowych, wynikajgce ze zmienno$ci na rynkach pienieznym
i kapitatowym i majgce swoje odzwierciedlenie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz rachunku zyskéw i strat.
Grupa prowadzi jednolita polityke zarzadzania ryzykiem finansowym oraz staty monitoring obszaréw ryzyka,

wykorzystujgc dostepne strategie i mechanizmy w celu zminimalizowania ujemnych efektéw zmiennosci rynku
i zabezpieczenia przeptywdw pienieznych.

97



Grupa Kapitatowa Orbis
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe - 2018 rok
(wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Grupa ogranicza ryzyko finansowe (definiowane jako zmiennos$¢ przeptywdéw pienieznych), jak rowniez ryzyko
zwigzane ze zmienno$cig na rynkach pienieznych i kapitatowych. Polityke te realizuje w sposdb opisany
W ponizszych punktach.

Narazanie sie na dodatkowe ryzyka niezwigzane z zaakceptowang dziatalnoscig biznesowg uwaza sie za
niewtasciwe.

Grupa nie prowadzi obrotu instrumentami finansowymi, w tym pochodnymi, dla celéw spekulacyjnych.

Polityka i strategia zarzadzania ryzykiem jest okreslona i monitorowana przez Zarzad Orbis S.A. Biezace obowigzki
w tym zakresie sprawujg komorki merytoryczne Orbis S.A. oraz spdtek Grupy.

31.2.1 Ryzyko stopy procentowej

Grupa narazona jest na ryzyko stopy procentowej w zwigzku z pozyskaniem finansowania na zmienng stope
procentowg w postaci kredytéw oraz wyemitowanych obligaciji.

Ewentualny wzrost stop procentowych od kredytéw oraz wyemitowanych obligacji spowoduje wzrost kosztow
finansowania i wptynie niekorzystnie na wynik finansowy Grupy.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku Grupa Orbis posiadata zobowigzania z tytutu emisji obligacji w wysokosci
502,1 min zt oprocentowane zmienng stopg. Pierwsza transza wyemitowanych w dniu 26 czerwca 2015 roku
obligacji (300 min zt) jest oprocentowana w skali roku, wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej stawce WIBOR
dla depozytéw szesciomiesiecznych (WIBOR 6M), powiekszonej o marze odsetkowa w wysokosci 0,97 p.p. Druga
transza obligacji, wyemitowanych w dniu 29 lipca 2016 roku (200 min z}) jest oprocentowana w skali roku, wedtug
zmiennej stopy procentowej rownej stawce WIBOR dla depozytéw szesciomiesiecznych (WIBOR 6M),
powiekszonej o marze odsetkowg w wysokosci 1,05 p.p.

W 2018 roku stopy procentowe, na ktérych oparte jest oprocentowanie obligacji (WIBOR 6M), ksztaltowaty sie
w przedziale 1,78 - 1,81.

Analiza wrazliwosci na ryzyko stopy procentowej wynikajgce z zadtuzenia z tytutu wyemitowanych obligacji zostata
przeprowadzona w oparciu o saldo zadluzenia z tytutu obligacji na dzien bilansowy. Zmiana wysoko$ci
oprocentowania obligacji o 0,5 p.p. wptynetaby na wzrost/spadek kosztéw finansowych o 2 500 tys. zi.

W przypadku obligacji, zmienno$¢ przeptywow pienieznych kompensowana byta do dnia korica czerwca 2018 roku
poprzez transakcje SWAP’a Stopy Procentowej. Na dzien 26 czerwca przypadt termin wymagalnosci SWAP'a
zawartego w 2015 roku na 50% pierwszej transzy wyemitowanych obligacji (wiecej informacji zamieszczono
w nocie 32.3).

31.2.2 Ryzyko walutowe

Czes¢ przychodow ze sprzedazy, jak i kosztéw prowadzonej dziatalnosci, przypada na spotki zagraniczne Grupy
Orbis. Takze spotki krajowe zawierajg transakcje denominowane w walutach obcych. W zwigzku z tym pojawia sie
ryzyko wahan kurséw walut. W przypadku ponoszenia kosztéw i generowania przychodéw w réznych walutach,
Grupa moze by¢ narazona na ryzyko kursowe. Czes$¢ kosztow, takich jak koszty najmu oraz optaty na rzecz spotek
z grupy Accor sg wyrazane lub indeksowane do walut obcych, gtéwnie euro. Istnieje ryzyko, Zze niekorzystne zmiany
kursu walutowego wptyng negatywnie na rentownos$¢ sprzedazy, a co za tym idzie, na wynik finansowy Grupy.

Grupa stara sie przy zabezpieczaniu ekspozycji walutowej wykorzystywa¢ w pierwszej kolejnosci mechanizm
hedgingu naturalnego. Do zarzadzania ryzykiem dopuszcza sie rowniez wykorzystanie instrumentéw pochodnych,
w tym stosowanie transakcji typu forward oraz swap, jak rowniez strategii opcyjnych.

Wartos¢ bilansowa aktywdw oraz zobowigzan pienieznych Grupy denominowanych w walutach obcych

(tj. w walutach innych niz waluta funkcjonalna poszczegdlnych spoétek z Grupy) na dzien bilansowy przedstawia
sie nastepujgco:
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stan na stan na
31.12.2018 31.12.2017

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

w walucie obcej EUR 36 383 6408
rébwnowartos¢ w walucie polskiej PLN 156 447 26 727
w walucie obcej usb 180 161
réwnowarto$¢ w walucie polskiej PLN 677 560
Naleznosci

w walucie obcej EUR 8 087 6 301
réwnowarto$¢ w walucie polskiej PLN 34774 26 281
w walucie obcej usbD 0 25
réwnowarto$¢ w walucie polskiej PLN 0 87
Kredyt

w walucie obcej EUR 0 9793
réwnowarto$¢ w walucie polskiej PLN 0 40 873

Zobowiazania

w walucie obcej EUR 6 759 6 332
réwnowarto$¢ w walucie polskiej PLN 29 064 26 410
w walucie obcej usbD 0 11
réwnowarto$¢ w walucie polskiej PLN 0 38
w walucie obcej GBP 13 6
réwnowarto$¢ w walucie polskiej PLN 62 28

Na dzien bilansowy Grupa nie posiada pozyczek walutowych lub denominowanych w walucie obce;.
Grupa jest narazona przede wszystkim na ryzyko zwigzane z walutg EUR.

Stopien wrazliwosci Grupy na 10% wzrost i spadek kursu wymiany PLN na waluty obce przedstawiony jest
w ponizszej tabeli. Analiza wrazliwosci obejmuje wylgcznie nierozliczone pozycje pieniezne denominowane
w walutach obcych i koryguje przewalutowanie na koniec okresu obrachunkowego o 10% zmiane kurséw. Wartos¢
dodatnia w ponizszej tabeli wskazuje wzrost zysku i zwiekszenie kapitatu wlasnego towarzyszgce wzmocnieniu sie
kursu wymiany PLN na waluty obce o 10%. W przypadku 10% ostabienia PLN w stosunku do danej waluty obcej
wartos¢ ta bytaby ujemna, a wptyw na zysk i kapitaty wkasne bytby odwrotny.

Wplyw na wynik w przypadku wzrostu/spadku kursu wymiany PLN prezentuje ponizsza tabela:

Wzrost kursu o 10%
Wynik za rok Wynik za rok
2018 2017

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 15712 2729
Kredyt 0 4 087
Naleznosci/Zobowigzania 565 (11)
Razem wptyw zmiany kursu na wynik 16 277 6 805

Zdaniem Zarzadu analiza wrazliwosci nie jest reprezentatywna dla ryzyka kursowego, poniewaz narazenie na to
ryzyko na koniec roku nie odzwierciedla jego poziomu w ciggu catego okresu sprawozdawczego.
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31.2.3 Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe, na ktére narazona jest Grupa Kapitatowa moze wynika¢ z:

* ryzyka kredytowego wynikajgcego z wiarygodnosci kredytowej instytucji finansowych (bankéw/brokeréw),
stron lub posrednikéw uméw zabezpieczajgcych,

e wiarygodnosci kredytowej podmiotéw, ktérych papiery wartosciowe Grupa nabywa lub w ktére inwestuje,

* wiarygodnosci franczyzobiorcéw i inwestoréw, z ktérymi spotki Grupy podpisujg umowy franczyzy oraz
zarzgdzania,

* wiarygodnosci kredytowej klientdow korporacyjnych, co jednak z uwagi na brak znacznej koncentracji ryzyka
kredytowego i duzy udziat stosunkowo niewielkich transakcji w catosci obrotu nie wymaga stosowania
specjalnych zabezpieczen transakcji, poza monitoringiem kontrahentéw pod katem ich zdolnosci
kredytowych.

W ocenie Grupy ryzyko dotyczgce klientéw nie odbiega od przecietnego ryzyka kredytowego na rynkach, na
ktorych dziatajg spotki Grupy.

W rozliczaniu z kontrahentami preferuje sie ptatnosci kartg kredytowa, gotdéwka oraz przedptaty. Decyzje dotyczace
udzielenia kredytu podejmuje sie biorgc pod uwage wynik badania wyptacalnosci, wartos¢ kontraktu, termin
ptatnosci oraz prognozowane saldo nalezno$ci.

Badanie wyptacalnosci przeprowadzane jest przed udzieleniem kredytu kazdemu nowemu kontrahentowi oraz przy
odnawianiu kontraktu na kolejne okresy wspétpracy. W celu spetnienia tych wymogow, hotele oraz jednostki Biura
Zarzadu majg do dyspozycji nastepujgce narzedzia:
e raporty z biur informacji gospodarczych wspomagajgce ocene wiarygodnosci klienta,
* historie ptatnosci danego klienta — istotne opdznienia w ptatnoéciach, a w szczegdlnosci pojawienie sie
kontrahenta na wewnetrznej ,czarnej liscie dtuznikéw” Grupy, blokuje mozliwo$¢ dalszego kredytowania,
* istnienie innych negatywnych informacji na temat wyptacalnosci kontrahenta. Kazda informacja pochodzaca
z lokalnego lub globalnego rynku dotyczgca probleméw z wyptacalnoscig kontrahenta musi by¢ doktadnie
zbadana, z konsekwencjg zablokowania kredytu, jezeli jest to uzasadnione.

Przyjeto, ze w przypadku gdy ocena wyptacalnosci nie jest pozytywna w kazdym z ww. punktéw nalezy zawsze
zgdac¢ dodatkowych zabezpieczen w postaci gwarancji bankowej lub preautoryzacji karty kredytowe;.

Narazenie Grupy na ryzyko wiarygodnosci kredytowej kontrahentéw jest stale monitorowane. Kontrole ryzyka
kredytowego umozliwiajg systematyczne spotkania Komisji Kredytowej, w trakcie ktérych omawiane sg wszystkie
istotne ryzyka zwigzane z kredytem kupieckim oraz podejmowane decyzje w sprawie udzielenia kredytu nowym

kontrahentom majgcym niejasng sytuacje finansowa.

W celu ograniczenia ryzyka kredytowego Grupa wspotpracuje z renomowanymi bankami o dobrej pozycji
finansowej oraz posiadajgcymi wiarygodne ratingi.

Nie jest mozliwe przewidzenie wptywu na wyniki finansowe Grupy Kapitatowej wystgpienia powyzszego ryzyka.
31.2.4 Ryzyko ptynnosci

Grupa Kapitalowa Orbis zabezpiecza plynno$¢é poprzez wykorzystanie kredytéw i pozyczek zewnetrznych
dtugoterminowych oraz posiadanie czynnych linii kredytowych w rachunku biezgcym.

Wielkos¢ niewykorzystanych linii kredytowych na dzien 31 grudnia 2018 z tytutu kredytéw w rachunku biezacym
wyniosta 45,1 min z, w tym warto$¢ niewykorzystanych linii kredytowych przez Orbis S.A. wyniosta 20,0 min zi,
a przez spotke zalezng Katerinska Hotel s.r.o. - 25,1 min zt (tj. 150 min CZK). Pozostate Spotki Grupy nie posiadaty
niewykorzystanych linii kredytowych.

Przejsciowo wolne srodki pieniezne sg lokowane w krétkoterminowe lokaty bankowe.

Grupa monitoruje ptynno$¢ finansowg bazujgc na kalkulacji stopy zadtuzenia oraz wskaznika biezgcej ptynnosci.
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Stopa zadtuzenia jest obliczana jako iloraz zobowigzan ogétem oraz sumy pasywéw. Na koniec 2018 roku stopa
zadtuzenia spadta w poréwnaniu do stanu na 31 grudnia 2017 roku. Jest to efekt znacznego wzrostu kapitatu
wlasnego Grupy (gtéwnie wskutek osiggnietego wysokiego wyniku netto) przy nieznacznym spadku ogoétu
zobowigzanh.

stan na stan na
31.12.2018 31.12.2017

Zobowigzania ogotem 831 694 838 425
Suma pasywow 3218 480 2919 302
Stopa zadluzenia 25,8% 28,7%

Wskaznik biezgcej ptynnosci kalkulowany jest jako iloraz aktywow obrotowych oraz zobowigzan
krétkoterminowych. Wskaznik ten poprawit sie w poréwnaniu z rokiem ubiegtym. Jest to gtéwnie efekt wzrostu
stanu srodkéw pienieznych na skutek sprzedazy hoteli na Wegrzech, w Czechach i w Polsce.

stan na stan na
31.12.2018 31.12.2017

Aktywa obrotowe i zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 671838 526 962
Zobowigzania krotkoterminowe 286 283 289 854
Wskaznik biezacej ptynnosci 2,35 1,82

Kapitat obrotowy netto na koniec 2018 roku wynidst 423 069 tys. zt, w poréwnaniu z kapitatem obrotowym netto
w wysokoéci 260 731 tys. zt na koniec ubiegtego roku. Wzrost kapitatu obrotowego wynika przede wszystkim
z wysokiego salda srodkéw pienieznych na koniec 2018 roku.

Grupa prognozuje przyszte przeptywy z tytutu zobowigzan finansowych. Prognoza uwzglednia zobowigzania
istniejgce na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania. Dla przysztych okreséw odsetkowych przyjmuje sie
stopy procentowe aktualne na dzien 31 grudnia 2018 roku. Odsetki i raty obligacji kwalifikowane sg wedtug dat
ptatnosci.

Prognozowane wydatki w okresie m od 1 roku do 3 lat od 3 do 10 lat

Zobowigzania z tytutu emisji obligacji 13 940 515 488

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 80 706 0 0
Inne zobowigzania* 80 906 6 142 1058
Razem wydatki z tytutu zobowigzan 175 552 521 630 1058

* W pozycji Inne zobowigzania, w okresie powyzej 1 roku, ujete sg otrzymane kaucje gwarancyjne zgodnie z ich maksymalnym
terminem zwrotu, okre$lonym na podstawie podpisanych umoéw wynajmu nieruchomosci oraz umoéw na realizacje ustug
remontowych i budowlanych.

Kwoty zaprezentowane w tabeli powyzej sg przedstawione w wartosciach brutto (niezdyskontowanych).

31.3 RYZYKO PRAWNE

Sektor hotelarski jest narazony na ryzyko prawne zwigzane ze zmianami przepiséw w zakresie:

e ochrony danych osobowych,

e obowigzkdéw i obcigzen naktadanych na wiadcicieli i uzytkownikédw nieruchomosci gruntowych oraz
budynkdéw i budowli,

e ochrony $rodowiska,

e zatrudnienia, np. w zakresie poziomu ptacy minimalnej, obowigzkowych sktadek emerytalnych
i zdrowotnych,

* podatkéw i innych obcigzen publicznoprawnych nakfadanych na przedsigbiorcéw.
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Grupa Orbis na biezgco monitoruje zmiany w otoczeniu prawnym Grupy.
31.4 RYZYKO UTRATY REPUTACJI

Marki, pod ktérymi dziatajg hotele Grupy Orbis i ich reputacja stanowig najwazniejsze wartosci dla Grupy.
Mozliwosci pozyskania klientéw i ich utrzymanie zalezg od standardu i jakosci ustug oraz stosowania dobrych
praktyk rynkowych (handlowych) w ramach zarzgdzania. Incydenty wplywajgce negatywnie na zaufanie
i bezpieczenstwo gosci mogg zaszkodzi¢ wizerunkowi marek. Dodatkowo, niekorzystnie na wizerunek Grupy Orbis
moze wpltyng¢ nieprzestrzeganie zasad tadu korporacyjnego, zdarzenia wptywajgce negatywnie na srodowisko
naturalne, nieprzestrzeganie praw pracowniczych i niewtasciwe relacje z lokalnymi wtadzami. W warunkach
ekspansji mediéw spotecznosciowych potencjalna skala (zakres) negatywnego odbioru i upublicznienia takich
zdarzen moze by¢ duza, w tym niewspotmierna do faktycznych niekorzystnych skutkow danego zdarzenia.
Wystgpienie sytuacji wskazanych powyzej moze przyczyni¢ sie do wzrostu kosztéw prowadzonej dziatalnosci lub
mie¢ niekorzystny wptyw na poziom przychoddw.

Grupa Orbis na biezgco monitoruje dziatalno$¢ mediéw i odpowiada na problemy zamieszczone na portalach
spotecznosciowych, jak réwniez zaimplementowata szczegétowe procedury reagowania (dziatania) w sytuacjach
kryzysowych, majgce na celu zapobieganie negatywnym zdarzeniom oraz (w przypadku ich wystgpienia)
minimalizowanie skutkéw.

31.5 CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OBLIGACJAMI
31.5.1 Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji z przyczyn innych niz zadanie Obligatariusza

W przypadku, gdy wystapi likwidacja spétki Orbis S.A. wéwczas, zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach,
Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu
jeszcze nie nastgpit.

31.5.2 Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zagdanie Obligatariusza

Warunki Emisji Obligacji zawierajg szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo obligatariuszowi (po spetnieniu
okreslonych dziatan i wypetnieniu odpowiedniej procedury) do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji przez
Orbis S.A. Istnieje ryzyko, ze w przypadku zazadania wcze$niejszego wykupu Obligacji, Orbis S.A. nie bedzie
posiadatl wystarczajacych $rodkéw na realizacje takiego zadania wczesniejszego wykupu Obligacji. Spotka
podkresla jednak, ze Obligacje zostaty zabezpieczone hipotekami ustanowionymi na nieruchomosciach Emitenta
(hotelach), ktérych warto$¢ przewyzsza warto$¢ wyemitowanych Obligacii.

32. INSTRUMENTY FINANSOWE

32.1. KATEGORIE INSTRUMENTOW FINANSOWYCH
Na dzien 31 grudnia 2018 roku wszystkie aktywa i zobowigzania finansowe Grupy wyceniane sa
w zamortyzowanym koszcie. Na koniec ubiegtego roku do instrumentéw finansowych, ktére jako jedyne zostaty

ujete w wartosci godziwej przez wynik finansowy, zaliczat sie instrument pochodny, tj. SWAP stopy procentowe;.
Na dzien 31 grudnia 2018 roku Grupa nie posiada juz SWAP’a stopy procentowej (opis w nocie 32.3).
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Ponizsza tabela prezentuje gtéwne kategorie instrumentéw finansowych:

stan na stan na
31.12.2018 31.12.2017

Aktywa finansowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 537 834 214 844

Pozyczki i naleznosci wiasne (w tym naleznosci handlowe) 81 605 90 181

Zobowiazania finansowe
Koszt zamortyzowany (w tym zobowigzania handlowe) 670 923 685 349

Instrumenty pochodne pozostajgce w powigzaniach zabezpieczajgcych 0 74
32.2. WARTOSC GODZIWA INSTRUMENTOW FINANSOWYCH
Ponizsza tabela zawiera zestawienie wartosci godziwych z warto$ciami bilansowymi aktywdw i zobowigzan

finansowych (takze tych, ktére nie sg wyceniane w wartosci godziwej, ale wymagane sg ujawnienia o wartosciach
godziwych):

stan na 31.12.2018 stan na 31.12.2017
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
bilansowa godziwa bilansowa godziwa

Aktywa finansowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 537 834 537 834 214 844 214 844
| kt fi
nne a waa inansowe 0 0 6 944 6944
(dtugoterminowe)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz

81605 81605 83 237 83 237

pozostate naleznosci krétkoterminowe

Zobowigzania finansowe
Kredyty i pozyczki 0 0 40 873 40 873
Diuz i rtosci -
uzne - paplery - warlosciowe 502 111 503 380 501 778 504 500
wyemitowane obligacje
Poch i fi
oc oqne .mstrumenty inansowe 0 0 74 74
(zobowigzania)
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania dlugo- i 168 812 168 812 142 698 142 698

krétkoterminowe

Zdaniem Zarzadu, na dzieh 31 grudnia 2018 oraz 31 grudnia 2017 roku warto$¢ bilansowa instrumentéw
finansowych Grupy - z wyjatkiem zobowigzan z tytutu kredytow i wyemitowanych obligacji - byta zblizona do ich
wartosci godziwe;j.

W przypadku srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw oraz nalezno$ci i zobowigzan krétkoterminowych warto$é
bilansowa jest zblizona do wartosci godziwej ze wzgledu na ich gotéwkowy charakter, krotki termin zapadalno$ci

tych instrumentéw oraz fakt, iz wycena bilansowa naleznosci uwzglednia utrate ich wartosci.

Za warto$¢ godziwg kredytow w rachunku biezacym przyjeto ich warto$¢ bilansowa. Na dzien 31 grudnia 2018
roku Grupa nie posiadata zobowigzan z tytutu kredytow.

Warto$¢ godziwa obligacji zostata ustalona na podstawie ich ceny notowanej na rynku obligacji Catalyst na dzien
bilansowy (lub zblizony).
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Warto$¢ godziwa instrumentu pochodnego zostata ustalona na dzien 31 grudnia 2017 roku jako warto$¢ biezgca
szacowanych przyszitych przeptywow pienieznych na podstawie obserwacji krzywych dochodowos$ci. Na dzien
31 grudnia 2018 roku Grupa nie posiada instrumentéw pochodnych.

Pod wzgledem stosowanych procedur wyceny wyemitowane obligacje kwalifilkowane sg do Poziomu 1 hierarchii
wartosci godziwej (warto$¢ godziwa ustalana jest na bazie cen notowanych na aktywnym rynku). Zobowigzania
z tytutu kredytéw oraz instrumenty pochodne kwalifikowane sg do Poziomu 2 hierarchii warto$ci godziwej (warto$¢
godziwa ustalana jest na bazie wartosci obserwowanych na rynku, jednakze niebedgcych bezposrednim
kwotowaniem rynkowym).

W biezgcym okresie Grupa nie dokonywata przeniesien pomiedzy poziomami wartosci godziwe;j.
32.3. RACHUNKOWOSC ZABEZPIECZEN

Na dzien 26 czerwca 2018 roku przypadt termin wymagalnosci SWAP’a Stopy Procentowej zawartego w celu
zredukowania ryzyka zmian w stopie procentowej i zabezpieczajgcego przeptywy pieniezne zwigzane
z wyemitowanymi obligacjami. Kwota instrumentu opiewata na 150 min zl, co stanowito 50% pierwszej transzy
wyemitowanych obligacji w wysokosci 300 min zi. W 2018 roku Spétka zaptacita 75 tys. zt w ramach rozliczenia
ptatnosci odsetkowych wynikajgcych z transakcji SWAP’a Stopy Procentowej. W prezentowanych okresach
sprawozdawczych wycena w warto$ci godziwej SWAP’a zostata ujeta poprzez inne catkowite dochody w kapitale
wiasnym Grupy. W 2018 roku nie wystgpita nieefektywno$¢ wynikajaca z zabezpieczen przeptywow pienieznych,
ktéra powinna by¢ ujeta w wyniku finansowym Grupy.

33. INFORMACJE O PODMIOTACH POWIAZANYCH (TRANSAKCJE)
W rozumieniu MSR 24 podmiotami powigzanymi z Grupg sg cztonkowie kadry zarzadzajgcej i nadzorujgcej oraz

bliscy cztonkowie ich rodzin, spdtki zalezne nie objete konsolidacjg oraz Accor S.A. (znaczacy akcjonariusz)
i podmioty z nim powigzane.
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33.1. WYNAGRODZENIE CZLONKOW ZARZADU | RADY NADZORCZEJ EMITENTA

Ptace i inne krétkoterminowe swiadczenia

.. . ) za rok 2018 za rok 2017
z tytutu petnienia funkcji we wiadzach Orbis S.A.
Zarzad
Gilles Stephane Clavie 2281 2226
Ireneusz Andrzej Wegtowski 1083 1081
Dominik Sottysik 1496 1416
Marcin Szewczykowski 1043 1030
Rada Nadzorcza
Franck Gervais (Czionek Rady Nadzorczej od 4 kwietnia 0 0
2018 roku, Przewodniczacy od 12 czerwca 2018 roku)
Pierre Boisselier (Cztonek Rady Nadzorczej od 7 kwietnia 0 0
2018 roku)
Jean-Jacques Dessors (Cztonek Rady Nadzorczej do 2 0 0
marca 2018 roku)
Artur Gabor 107 98
Christian Karaoglanian 73 62
Jacek Ksen 107 94
Jean-Jacques Morin 0 0
Jan Ozinga (Przewodniczacy Rady Nadzorczej do 6 0 0
kwietnia 2018 roku)
Laurent Francois Picheral 0 0
Andrzej Procajto 81 81
Andrzej Przytuta 81 81
Jarostaw Szymanski 81 81
Bruno Coudry (cztonek Rady Nadzorczej do dnia 31 marca 0 17

2017 roku)

Poczawszy od 1 czerwca 2014 roku cztonkowie Rady Nadzorczej bedgcy pracownikami Accor S.A. nie pobierajg
wynagrodzenia z tytutu petnionej funkcji w Orbis S.A.

W obu poréwnywanych latach, w odniesieniu do cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej nie wystgpity Swiadczenia

po okresie zatrudnienia, pozostate Swiadczenia diugoterminowe, $wiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy
oraz ptatno$ci na bazie akcji.
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33.2. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Przychody od podmiotéw powigzanych obejmujg przychody za wsparcie w sprzedazy, promowanie sieci Accor
i rozwoj programu Le Club Accorhotels w Polsce oraz w krajach battyckich.

Koszty zakupu ustug od podmiotéw powigzanych obejmujg przede wszystkim:
* optaty franchisingowe,
e opfaty rezerwacyjne,
* optlaty za korzystanie z aplikacji informatycznych,
*  koszty dotyczgce programu lojalnosciowego Le Club Accorhotels.

Wykazane ponizej wielkosci dotycza spotek z Grupy Accor S.A.

PRZYCHODY | KOSZTY “ 2017

Przychody netto ze sprzedazy ustug 4682 4724
od jednostki dominujacej 3248 3187
od pozostatych jednostek z grupy Accor 1434 1537
Pozostate przychody 1226 2701
od jednostki dominujacej 1226 2701
Koszty zakupu ustug i towaréw 74 450 67 960
od jednostki dominujacej 58 540 49 444
od pozostatych jednostek z grupy Accor 15910 18 516
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 6 325 4 405
od jednostki dominujacej 5515 3973
od pozostatych jednostek z grupy Accor 810 432
Pozostate naleznosci 51 54
od pozostatych jednostek z grupy Accor 51 54
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 13 407 8980
od jednostki dominujacej 12 634 7 809
od pozostatych jednostek z grupy Accor 773 1171

Zaprezentowane naleznosci nie zostaty objete odpisem aktualizujgcym.
Transakcje z jednostkami powigzanymi przeprowadzane sg na warunkach rynkowych.

Grupa nie dokonywata transakcji odptatnego i nieodptatnego przeniesienia praw lub zobowigzan pomiedzy Grupg
a podmiotami powigzanymi:
e czlonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej Orbis S.A.,
* maizonkami, krewnymi lub powinowatymi w linii prostej do drugiego stopnia cztonkéw Zarzadu i Rady
Nadzorczej Orbis S.A., podmiotéw zaleznych od Orbis S.A. i z nim stowarzyszonych,
e osobami zwigzanymi z tytutu opieki, przysposobienia lub kurateli z czitonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej
Orbis S.A., podmiotow zaleznych od Orbis S.A. i z nim stowarzyszonych.
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34. NOTY OBJASNIAJACE DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Objasnienia korekt wyniku w przeptywach dziatalnosci operacyjne;j.

2017

Bilansowa zmiana stanu naleznosci i aktywéw kontraktowych (4 211) (3 028)
zmiana z tytutu nabycia jednostek zaleznych oraz hoteli 70 8 234
zmiana stanu z tytutu sprzedazy hoteli (1207) 0
zmiana stanu innych dtugoterminowych naleznosci i rozliczen miedzyokresowych 190 (426)
zmiana stanu naleznosci z tytutu sprzedazy srodkéw trwatych (8 945) (9 563)
zmiana stanu przedptat 0 (4 381)
réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 410 (3053)
Zmiana stanu w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych (13 693) (12 217)
Bilansowa zmiana stanu zobowigzan kontraktowych 32 876 0
korekta z tytutu wdrozenia MSSF 15 (29 890) 0
réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych (68) 0
Zmiana stanu w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych 2918 0
Eri:jr;st:xa zmiana stanu pozostatych zobowiazan z wyjatkiem pozyczek i 13 768 (1 304)
zmiana z tytutu nabycia jednostek zaleznych 0 (2012)
zmiana stanu z tytutu sprzedazy hoteli 1569 0
zmiana stanu zobowigzan inwestycyjnych (39 161) (4 234)
zmiana stanu zobowigzan z tytutu zakupu udziatéw oraz hotel (1 069) (10 309)
korekta z tytutu wdrozenia MSSF 15 10 961 0
réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych (368) 4 806
Zmiana stanu w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych (14 300) (13 053)
Bilansowa zmiana stanu przychodow przysztych okreséw (18 162) 10 358
zmiana z tytutu nabycia jednostek zaleznych oraz hoteli (15) 0
zmiana stanu z tyt. otrzymanych zaliczek na sprzedaz $rodkéw trwatych (725) (7 616)
korekta z tytutu wdrozenia MSSF 15 17 429 0
réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych (155) 166
Zmiana stanu w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych (1 628) 2908
Bilansowa zmiana stanu rezerw (2671) (680)
zyski i straty aktuarialne z tyt. programu okreslonych swiadczen pracowniczych

ujete w innych catkowitych dochodach (1182) (438)
réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 44 395
Zmiana stanu w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych (3 809) (723)
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Bilansowa zmiana stanu zapaséw
zmiana z tytutu nabycia jednostek zaleznych oraz hoteli
zmiana stanu z tytutu sprzedazy hoteli

réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych

Zmiana stanu w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych

Inne korekty

aktualizacja wartosci aktywéw trwatych

aktualizacja wartosci inwestycji w jednostkach zaleznych
inne

Zmiana stanu w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych

35. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

322
968
(473)

822

(536)
(546)
10

(536)

382
0

0
(161)
221

(6 734)
(6 740)
0

6
(6 734)

W dniu 1 lutego 2019 roku, w wykonaniu warunkowej umowy sprzedazy z dnia 20 grudnia 2018 roku, Orbis S.A.
przeniést na spétke deweloperskg prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci niehotelowej potozonej we
Wroctawiu, o tgcznej powierzchni 7 919 mkw za pierwotnie uzgodniong ceng w wysokosci 44 000 tys. zt netto.

Ponadto, Orbis S.A. oraz Cube Sp. z 0.0. wznowity w lutym 2019 roku negocjacje majgce na celu sfinalizowanie
zawieszonej w pazdzierniku ubiegtego roku transakcji sprzedazy hotelu ibis budget Torun.
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PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU

Data Imie i nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis
2019.02.20 | Gilles Stephane Clavie Prezes Zarzadu Podp{sano kwallﬂkgwanym
podpisem elektronicznym
2019.02.20 | Ireneusz Andrzej Wegtowski Wiceprezes Zarzadu Podp{sano kwallf/kgwanym
podpisem elektronicznym
2019.02.20 | Dominik Sottysik Czilonek Zarzadu Podp{sano kwallf/kgwanym
podpisem elektronicznym
2019.02.20 | Marcin Szewczykowski Czionek Zarzadu Podpisano kwalifikowanym

podpisem elektronicznym

PODPIS OSOBY, KTOREJ POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH

Data

Imie i nazwisko

Stanowisko/Funkcja

Podpis

2019.02.20

Marcin Szewczykowski

Cztonek Zarzadu

Podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym
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