Projekt Uchwaty
do pkt 1 porzgdku obrad

Projekt Uchwaty nr 1
w sprawie wyboru Przewodniczacego

Na podstawie art. 409 § 1 Kodeksu spoétek handlowych oraz § 5 Regulaminu Obrad Walnego
Zgromadzenia, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie wybiera na Przewodniczgcego Walnego
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Projekt Uchwaty
do pkt 3 porzadku obrad

Projekt Uchwaty nr 2
w sprawie wyboru Komisji Skrutacyjnej

Na podstawie Zarzgdzenia Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia wydanego w oparciu
o § 9 Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia na wniosek nastepujgcych akcjonariuszy:

Projekt Uchwaty
do pkt 4 porzadku obrad

Projekt Uchwaty nr 3
w sprawie przyjecia porzadku obrad

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie przyjmuje nastepujacy porzadek obrad:
1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia i wybér Przewodniczgcego.

Stwierdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i jego zdolnosci do
podejmowania uchwat.

2 Wybér Komisji Skrutacyjnej na wniosek akcjonariuszy.
4, Przyjecie porzadku obrad.
5. Powzigcie uchwaty w przedmiocie wyrazenia zgody na sprzedaz zorganizowanych

czgsci przedsigbiorstwa w postaci hoteli ,Mercure Jelenia Géra” w Jeleniej Gorze
i ,Mercure Karpacz Resort” w Karpaczu.
6. Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej.



Projekt Uchwaty
do pkt 5 porzadku obrad
Projekt Uchwaty nr 4

w przedmiocie wyrazenia zgody na sprzedaz zorganizowanych czesci przedsiebiorstwa
w postaci hoteli ,Mercure Jelenia Géra” w Jeleniej Gorze i ,Mercure Karpacz Resort”
w Karpaczu

§1

Dziatajgc na podstawie § 29 ust. 3 Statutu "Orbis" S.A. oraz art. 393 pkt 3 Kodeksu spétek

handlowych, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ,Orbis” S.A. wyraza zgode

na sprzedaz za catkowitg tgczng cene netto 26 500 000 zt (dwudziestu szesciu milionéw
pieciuset tysiecy ztotych), zorganizowanych czesci przedsiebiorstwa w postaci hoteli:

1. ,Mercure Jelenia Géra" potozonego przy ul. Sudeckiej 63 w Jeleniej Gorze, dziatajgcego
jako oddziat pod firmg ,Orbis” S.A. Oddziat Hotel ,Mercure Jelenia Géra” w Jelenieg;
Gorze (,Hotel 17). Transakcja sprzedazy obejmie wszystkie skfadniki majgtku (w tym
nieruchomo$ci oraz mienie ruchome) przynalezne do Hotelu 1 i prowadzonej przez
Hotel 1 dziatalnosci, wtym w szczegolnosci prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci stanowigce] dziatke gruntu nr 198/3 o powierzchni 7.205 m2 z obrebu
ewidencyjnego 33, dla ktorej Sad Rejonowy w Jeleniej Goérze, VI Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW JG1J/00033087/1, a takze prawa wiasnosci
posadowionych na powyzszych gruntach budynkéw i innych urzadzen stanowigcych
odrebny od gruntu przedmiot wtasno$ci:

2. ,Mercure Karpacz Resort” w Karpaczu pofozonego przy ul. Obroficéow Pokoju 5
w Karpaczu, dziatajgcego jako oddziat pod firmg ,Orbis” S.A. Oddziat Hotel ,Mercure
Karpacz Resort” w Karpaczu (,Hotel 2”). Transakcja sprzedazy obejmie wszystkie
skfadniki majatku (w tym nieruchomosci oraz mienie ruchome) przynalezne do Hotelu 2
i prowadzonej przez Hotel 2 dziatalnosci, w tym w szczegdlnosci prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci stanowigcych dziatki nr 652 i 650/6, o powierzchni 31 213
m? z obrebu 3, dla ktérych Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze, VI Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW JG1J/00026829/3, a takze prawa wiasnosci
posadowionych na powyzszych gruntach budynkéw i innych urzadzen stanowigcych
odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

UZASADNIENIE

Zbycie zorganizowanej cze$ci przedsiebiorstwa wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy (art. 393 pkt 3 ksh).

Realizowana przez ,Orbis” S.A. polityka koncentracji wiasnych inwestycji w Polsce na
rynkach o$miu najwiekszych aglomeracji przesgdza o niestrategicznej lokalizacji hoteli
~Mercure Jelenia Géra” i ,Mercure Karpacz Resort”. Ponadto, ze wzgledu na swéj wiek i stan
techniczny, sg to obiekty wymagajgce znacznych nakiaddw inwestycyjnych, szczegdlnie w
przypadku hotelu ,Mercure Jelenia Géra”.

1. Hotel ,Mercure Jelenia Géra” jest obiektem wybudowanym w 1990 r., ktéry w ostatnich
latach odnotowuje ujemne wyniki finansowe. Budynek wymaga poniesienia znacznych
nakfadow inwestycyjnych zwigzanych zarowno z infrastrukturg ftechniczng, jak i
wyposazeniem. Poniewaz plany realizacji wfasnych inweslycji przez ,Orbis” S.A. sg
skierowane do innych aglomeracji miejskich i ,Orbis S.A.” nie planuje poniesienia wydatkéw
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inwestycyjnych na przedmiotowy hotel, jego wyniki operacyjne i finansowe bedg sie
dodatkowo stopniowo pogarszaty.

2. Hotel ,Mercure Karpacz Resort” jest obiektem wybudowanym w 1976 r. Obiekt ten zostat
zmodernizowany w latach 2007 — 2009, niemniej jednak wymaga poniesienia dodatkowych
nakfadéw inwestycyjnych, m.in. zwigzanych z modernizacjg cze$ci budynku oraz
powierzchni ogdlnodostepnych. Wyniki finansowe osiggane przez hotel odbiegajg od
poziomu oczekiwanego przez ,Orbis” S.A., a hotel zlokalizowany jest w miejscowosci
turystycznej, w ktorej inwestycje wiasne ,Orbis” S.A., zgodnie z przyjetg strategig Spdétki, nie
bedg realizowane.

W zwigzku z powyZszymi uwarunkowaniami, Zarzgd ,Orbis” S.A. podjat decyzje o {gcznej
sprzedazy hoteli ,Mercure Jelenia Géra” i ,Mercure Karpacz Resort”. W toku negocjacji
prowadzonych z potencjalnymi inwestorami, Zarzad ,Orbis” S.A. wybraf najkorzystniejszg
oferte, ztozong przez inwestora indywidualnego, obejmujgcg cene nabycia w kwocie
26 500 000 zt (dwudziestu szeSciu milionéw pigciuset tysiecy zfotych) nefto i zawarcie
dfugoterminowych umow franczyzy dla obydwu hoteli. W efekcie powyzszego, w dniu
09.02.2017 roku zawarta zostata przedwstepna umowa sprzedazy hoteli ,Mercure Jelenia
Gora” i ,Mercure Karpacz Resort”, przy czym, przewidzianym w umowie warunkiem,
niezbednym do sfinalizowania transakcji, jest wyrazenie zgody na sprzedaz hoteli przez
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ,Orbis” S.A. Zgodnie z umowg przedwstepng, zawarcie
umowy przyrzeczonej powinno nastgpi¢ w terminie do 31.03.2017 roku. Jednoczesnie
,Orbis” S.A. zawarta z kupujgcym umowy franczyzy, na podstawie ktérych, po zrealizowaniu
sprzedazy obydwa hotele bedg kontynuowafy dziatalno$¢ pod markg ,Mercure”.

(Zarzad ,Orbis” S.A. poinformowat o zawarciu powyzszej umowy przedwstepnej i umow
franczyzy w raporcie biezgcym nr 3/2017 z dnia 10.02.2017 r.)

Zarzgd informuje, iz ustalona w umowie przedwstepnej cena sprzedazy przekracza warto$é
netto hoteli w ksiggach ,Orbis” S.A., ktéra na dzierr 31.12.2016 r. wynosifa 22,4 min zt.
Ustalona cena jest rowniez wyzsza od warto$ci oszacowanej przez niezaleznego
rzeczoznawce majgtkowego, specjalizujgcego sie w wycenach nieruchomosci hotelowych.
Operaty szacunkowe sporzgdzone w 2016 roku przez Pro Value Sp. z o.0. z siedzibg w
Warszawie okre$lajg warto$¢ hoteli na fgczng kwote 25,1 min zl. Wartosé hoteli zostata
okreslona w podejsciu dochodowym, metodg zyskow.

Jednoczesnie Zarzgd informuje, Ze nabywca hoteli ,Mercure Jelenia Géra” i ,Mercure
Karpacz Resort” nie ma zadnych powigzari z jakimkolwiek podmiotem wchodzgcym w skfad
grupy kapitatowej ,Orbis” S.A. lub grupy kapitalowej Accor S.A. (wigkszos$ciowego
akcjonariusza ,,Orbis” S.A.).

Zarzad informuje ponadfo, iz sprzedaz hoteli ,Mercure Jelenia Géra” i ,Mercure Karpacz
Resort” zostata pozytywnie zaopiniowana przez Rade Nadzorczg ,Orbis” S.A.

Majgc powyzsze na uwadze, Zarzad ,Orbis” S.A. stwierdza, iz sprzedaz zorganizowanych
czesci przedsigbiorstwa w postaci hoteli ,Mercure Jelenia Géra” i ,Mercure Karpacz Resort”
za cene 26.500.000 zt (dwudziestu szeSciu miliondw pigciuset tysiecy ziotych) jest w petni
uzasadniona, w zwigzku z czym wnosi o podjecie przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
,Orbis” S.A. uchwaly w powyzej proponowanym brzmieniu.



Projekt Uchwaty
do pkt 6 porzadku obrad

Projekt Uchwaty nr 5

w sprawie zmian w skfadzie Rady Nadzorczej ,Orbis” S.A.

§ 1
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spdtki "Orbis" S.A., dziatajgc na
podstawie art. 385 § 1 kodeksu spétek handlowych oraz § 16 ust. 2 Statutu Spétki, do sktadu
Rady Nadzorczej ,Orbis” S.A. X kadencji powotuje Panalig .................coocceveuiiveeennnn.

§2

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 kwietnia 2017 r.



