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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Orbis S.A.

Przeprowadzili$émy badanie zataczonego sprawozdania finansowego Spotki Orbis S.A. z siedziba
w Warszawie przy ulicy Brackiej 16, na ktére sktadajg si¢ rachunek zyskow i strat i sprawozdanie
z calkowitych dochodéw, sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dziefi 31 grudnia 2015
roku, sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym, sprawozdanie z przeptywéw pienigznych za rok
obrotowy od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku oraz informacje dodatkowe, obejmujace
informacje o przyjetej polityce rachunkowosci i inne informacje objasniajagce w zakresie
wymaganym przez Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci, Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzane z nimi interpretacje ogloszone w formie rozporzadzen
Komisji Europejskie;j.

Za sporzadzenie zgodnego z obowiazujacymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dzialalnosci odpowiedzialny jest Zarzad Spoéiki.

Zarzad Spotki oraz cztonkowie jej Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spelniaty wymagania przewidziane
w ustawie z dnia 29 wrzeénia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330 z pézZniejszymi
zmianami), zwanej dalej ,,Ustawa o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci sprawozdania finansowego
z przyjetymi przez Spétke zasadami (polityka) rachunkowosci oraz czy przedstawia ono rzetelnie
ijasno, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacj¢ majatkowa ifinansowa, jak tez wynik
finansowy Spoiki oraz o prawidlowosci ksiag rachunkowych stanowigcych podstawg jego
sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadzilimy stosownie
do postanowien:

—  rozdziatu 7 Ustawy o rachunkowosci,

—  krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Radg Biegtych
Rewidentéw w Polsce.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowaliSmy i przeprowadziliSmy w taki sposob,
aby uzyskaé racjonalng pewno$¢ pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczegélnosci
badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez Spétke zasad (polityki)
rachunkowosci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposob
wyrywkowy — dowodéw i zapisow ksiegowych, z ktérych wynikajg liczby i informacje zawarte
w sprawozdaniu finansowym, jak i cato$ciowa ocen¢ sprawozdania finansowego. Uwazamy, ze
badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.
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Jak przedstawiono w nocie 2.2 dodatkowych informacji i objasniefi, na dzien sporzadzenia
pierwszego sprawozdania finansowego zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, Zarzad rozpatrzy! rézne interpretacje dotyczace MSR 17
i zdecydowat, iz prawa wieczystego uzytkowania gruntéw otrzymane nieodptatnie w wyniku
prywatyzacji Spétki powinny by¢ ujete w bilansie w wartosciach ustalonych w wyniku niezaleznej
wyceny. Na dzien 31 grudnia 2015 roku i 31 grudnia 2014 roku warto$¢ netto tych praw
prezentowanych w pozycji $rodkéw trwalych wynosita odpowiednio 208.892 tys. zk i 216.485 tys.
zl, w pozycji nieruchomosci inwestycyjnych odpowiednio 56.432 tys. zt i 57.175 tys. zt., a w pozycji
aktywow klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy 15.197 tys. zt na dzien 31 grudnia 2015
roku oraz 20.030 tys. zt na dzien 31 grudnia 2014 roku. Jednoczesnie Spotka utworzyta na dzien 31
grudnia 2015 roku i 31 grudnia 2014 roku rezerwg¢ na podatek odroczony dotyczacy praw
otrzymanych nieodptatnie odpowiednio w kwocie 53.299 tys. zt i 55.801 tys. zt. Naszym zdaniem
z uwagi na fakt, iz tytut wtasnosci tych gruntéw nie przechodzi na Spétke po zakonczeniu umowy,
zgodnie z MSR 17 prawa te stanowig forme leasingu operacyjnego i w zwigzku z tym powinny by¢
wykazywane w ewidencji pozabilansowej. Gdyby prawa uzytkowania gruntow otrzymanych
nieodptatnie nie zostaly ujgte w bilansie, to wynik finansowy za 12 miesigcy zakonczonych
31 grudnia 2015 roku po uwzglednieniu podatku odroczonego bytby wyzszy o 10.667 tys. zk, a wynik
lat ubiegtych na dzien 31 grudnia 2015 roku bytby nizszy o 237.889 tys. zt. Analogicznie wynik
finansowy za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2014 roku powinien by¢ wyzszy o 6.440 tys. zt,
a wynik lat ubiegtych na dzien 31 grudnia 2014 roku byfby nizszy o 244.328 tys. zt.

Dodatkowo Spétka ujeta jako rzeczowy majatek trwaty nabyte odpfatnie prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw, ktérych warto$¢ wyniosla 14.885 tys. zt na dzien 31 grudnia 2015 roku oraz
15.255 tys. z} na dzien 31 grudnia 2014 roku oraz jako aktywa trwate klasyfikowane jako dostgpne
do sprzedazy, ktérych warto$¢ wyniosta 187 tys. zI na datg 31 grudnia 2015 roku. Jednoczes$nie
Spétka ujeta jako element nieruchomosci inwestycyjnych nabyte odplatnie prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw w wysokosci 13.142 tys. zt na dziefi 31 grudnia 2015 roku oraz 13.301 tys. zt
na dzien 31 grudnia 2014 roku. Naszym zdaniem prawa te powinny zosta¢ zaklasyfikowane jako
leasing operacyjny zgodnie z MSR 17, a warto$¢ dokonanej ptatnosci wykazana jako
dlugoterminowe rozliczenie mi¢dzyokresowe i rozliczana w czasie.

Naszym zdaniem, z wyjatkiem skutkéw korekt opisanych powyzej, dotyczacych klasyfikacji prawa
wieczystego uzytkowania gruntéw, zbadane sprawozdanie finansowe we wszystkim istotnych
aspektach:

—  przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej
Spéiki na dzien 31 grudnia 2015 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy
od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku,

— zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci,
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi
interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzefi Komisji Europejskiej, a w zakresie
nieuregulowanym w tych standardach — stosownie do wymogéw Ustawy o rachunkowosci
i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych oraz na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksiag rachunkowych,

— jest zgodne z wplywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami statutu Spoétki.
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Sprawozdanie z dziatalnosci Spéiki za rok obrotowy 2015 jest kompletne w rozumieniu art. 49
ust. 2 Ustawy o rachunkowosci oraz rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku
w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow
warto§ciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przep1sam1
prawa panistwa niebgdacego pafistwem cztonkowskim (Dz. U. z 2014 r. poz. 133), a zawarte w nim
informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego, s3 z nim zgodne.

Moceddl 5

Maciej Kras

Kluczowy biegly rewident
przeprowadzajacy badanie
nr ewid. 10149

W imieniu Deloitte Polska Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. k. — podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych wpisanego na list¢ podmiotow uprawnionych
prowadzona przez KRBR pod nr. ewidencyjnym 73:

Maciej KrascEN iceprezes Zarzadu Deloitte Polska Sp. z 0.0. — komplementariusza Deloitte Polska
Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia Sp. k.

Warszawa, 17 lutego 2016 roku
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RAPORT Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
SPOLKI ORBIS S.A.
ZA ROK OBROTOWY 2015

I. INFORMACJE OGOLNE

1. Dane identyfikujace badana Spétke
Spéltka dziata pod firma Orbis S.A. Siedziba Spotki jest Warszawa, ul. Bracka 16.

Spotka prowadzi dziatalno§é w formie spotki akcyjnej. Spotka jest wpisana do rejestru
przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dlam.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000022622,

Spétka dziata na podstawie przepiséw Kodeksu spdtek handlowych.
Kapitat zaktadowy Spétki wedtug stanu na dzied 31 grudnia 2015 roku wynosit 92.154 tys. zi
i dzielit sie na 46.077.008 akcji zwyktych o wartosci nominalnej 2 zt kazda. Po uwzglednieniu

korekty hiperinflacji, kapital zakladowy wedlug stanu na dziefi 31 grudnia 2015 roku
w sprawozdaniu finansowym wyniést 517.754 tys. zl.

W badanym okresie Spétka prowadzita dziatalno$¢ gléwnie w zakresie sprzedazy ustug hotelarskich
i gastronomicznych.

W sktad Zarzadu Spoétki na dzien wydania opinii wchodzili:

—  Gilles Stephane Clavie - Prezes Zarzadu,
—  Ireneusz Andrzej Weglowski - Wiceprezes Zarzadu,
—  Marcin Wit Szewczykowski - Cztonek Zarzadu.

W badanym okresie oraz do dnia wydania opinii nie wystapity zmiany w sktadzie Zarzadu Spétki

2. Informacje o sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok obrotowy

Dziatalno§¢ Spétki w 2014 roku zamknela si¢ zyskiem netto w wysokosci 80.649 tys. zi.
Sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy 2014 podlegato badaniu przez biegtego rewidenta.
Badanie zostato przeprowadzone przez podmiot uprawniony Deloitte Polska Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscig Sp. k. Biegty rewident wydat o tym sprawozdaniu z zastrzezeniem.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy zatwierdzajace sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2014
odbyto sie w dniu 11 czerwca 2015 roku. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy postanowito
o nastgpujacym podziale zysku netto za rok 2014:

— dywidendy dla akcjonariuszy —69.116 tys =z,
- zysk zatrzymany z przeznaczeniem na cele statutowe —11.533 tys. zt

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2014 zostato ztozone w Krajowym Rejestrze
Sadowym w dniu 18 czerwca 2015 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2014 zostato zlozone w Krajowym
Rejestrze Sgdowym w dniu 18 czerwca 2015 roku.

Deloitte Polska Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. 6
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3. Dane identyfikujace podmiot uprawniony oraz Kkluczowego bieglego rewidenta
przeprowadzajacego w jego imieniu badanie

Wyboru podmiotu uprawnionego dokonata Rada Nadzorcza uchwata z dnia 15 maja 2014 roku.
Badanie sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone na podstawie umowy z dnia 16 czerwca
2014 roku, zawartej pomigdzy Orbis S.A. a firmg Deloitte Polska Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia Sp. k. z siedzibg w Warszawie, al. Jana Pawia II 19, wpisana na prowadzonag
przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow listg podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych pod nr 73. W imieniu podmiotu uprawnionego badanie sprawozdania finansowego
zostalo przeprowadzone pod nadzorem kluczowego bieglego rewidenta Macieja Krasonia
(nr ewidencyjny 10149) w siedzibie Spotki w dniach od 7 do 24 grudnia 2015 roku, od 11 stycznia
do 3 lutego 2016 roku oraz poza siedziba Spéiki do dnia wydania niniejszej opinii.

Deloitte Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. oraz kluczowy biegly rewident
Maciej Krason potwierdzaja, iz sa uprawnieni do badania sprawozdan finansowych oraz
spelniaja warunki okre§lone w art. 56 ustawy o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do  badania  sprawozdaf  finansowych oraz  nadzorze publicznym
(Dz. U. z 2009 1. nr 77, poz. 649 z pézn. zm.) do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii
o sprawozdaniu finansowym Spotki.

4. Dostepnosé danych i o§wiadczenia kierownictwa Spotki
Nie wystapity ograniczenia zakresu naszego badania.

Podmiotowi uprawnionemu i kluczowemu biegtemu rewidentowi w trakcie badania udostgpniono
wszystkie zadane dokumenty i dane, jak réwniez udzielono wyczerpujacych informacji
i wyjasnieri, co miedzy innymi zostalo potwierdzone pisemnym o$wiadczeniem Zarzadu Spotki
z dnia 17 lutego 2015 roku.

Deloitte Polska Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. 7
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II. SYTUACJA MAJATKOWA I FINANSOWA SPOLKI

Ponizej zaprezentowane sa podstawowe wielkosci z rachunku zyskéw i strat i sprawozdania
z catkowitych dochodéw, sprawozdania z sytuacji finansowej oraz wskazniki finansowe opisujgce
wynik finansowy Spoiki, jej sytuacje finansows i majatkowa w poréwnaniu do analogicznych
wielkosci za rok ubiegly.

Podstawowe wielkosci z rachunku zyskow i strat (w tys. zl) 015 2014*
Przychody ze sprzedazy 603.758 523.927
Koszty dziatalnosci operacyjnej (528.555)  (477.484)
Wynik na dziatalnosci operacyjnej 102. 181 44803
Zysk (strata) netto 109.203 80.649
Catkowite dochody ogdtem 107.672 80.567
Podstawowe wielko$ci ze sprawozdania z sytuacji finansowej 2015 2014
(w tys. zh) E— B
Zapasy 3.259 3.386
Naleznosci handlowe 27.155 27.348
Aktywa obrotowe 98.457 177.479
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 32.300 20.189
Suma aktywdéw 2.524.417  2.032.708
Kapitat (fundusz) wiasny 1.924.883  1.904.586
Zob0w1a[.zan1a‘ krotlfotetmlnowe (w tym krotkotermmowe 135.419 87.601
rezerwy i rozliczenia mi¢dzyokresowe bierne)

Zobowigzania handlowe 30. 484 32.647
Suma zobowigzan i rezerw 599. 534 128.122
Wskazniki rentownosci i efektywnosci 015 014
— rentowno$¢ sprzedazy 17% 9%
— rentownos$¢ netto kapitatu wiasnego 6% 4%
— wskaznik rotacji majatku 0,24 0,26
— wskaznik rotacji naleznosci w dniach 16,25 18,28
— wskaZnik rotacji zobowiazan w dniach 21,50 24,35
— wskaznik rotacji zapaséw w dniach 2,26 2,44
Plynnos¢/Kapital obrotowy netto

— stopa zadtuzenia 24% 6%
— stopien pokrycia majatku kapitatem wtasnym 76% 94%
— kapitat obrotowy netto (w tys. zl) (4.762) 110.067
— wskaznik ptynnosci** 0,96 2,26
— wskaznik podwyzszonej ptynnosci 0,70 1,99

* W wyniku zmian prezentacji wprowadzonych przez Orbis S.A. opisanych w nocie numer 2.4 do sprawozdania
finansowego, wskazniki w niniejszej opinii na dzier 31 grudnia 2014 roku zostaly odpowiednio przeliczone
i rézniq si¢ tym samym od wskaznikéw zaprezentowanychw opinii z badania sprawozdania finansowego Orbis
S.A. na dzien 31 grudnia 2014 roku

** IV wyliczeniu wskaznika plynnosci licznik stanowi suma aktywdw obrotowych i aktywow klasyfikowanych
jako przeznaczone do sprzedazy

Deloitte Polska Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. 8
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Analiza powyzszych wielkosci i wskaznikéw wskazuje na wystapienie w roku 2015 nastepujacych
tendenc;ji:

—  wazrost wskaznik6w rentownosci sprzedazy i rentownosci netto kapitatu wlasnego,

—  spadek wskaznika rotacji majatku, naleznosci i zobowigzan w dniach,

- wazrost stopy zadluzenia przy jednoczesnym spadku pokrycia majatku kapitatem wiasnym,

—  spadek kapitatu obrotowego netto,

—  spadek wskaznikéw plynnosci.

Deloitte Polska Spéltka z ograniczong odpowiedzialno$cia Sp. k. 9
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III. INFORMACJE SZCZEGOLOWE

1. Ocena systemu rachunkowosci

Spétka posiada dokumentacje opisujaca przyjete zasady rachunkowosci, zgodna we wszystkich
istotnych aspektach z wymaganiami art. 10 Ustawy o rachunkowosci. Za wyjatkiem zmiany zasad
rachunkowosci odnosnie prezentacji, opisanych ponizej, zasady te byly stosowane w sposéb ciagty
i nie ulegly one zmianie w stosunku do zasad stosowanych w roku poprzednim. Bilans otwarcia
wynika z zatwierdzonego sprawozdania finansowego za poprzedni rok obrotowy i zostal on
prawidlowo wprowadzony do ksigg rachunkowych badanego okresu.

W badanym roku obrotowym Spétka zmienita zasady prezentacji wybranych pozycji bilansowych
oraz wynikowych. Zmiana ta zostala dokonana w celu zwigkszenia wartosci informacyjnej
publikowanych sprawozdan finansowych. Spotka zamiescila opis tej zmiany w nocie nr 2.4 do
sprawozdania finansowego. Zmiana ta nie spowodowata zmiany wyniku finansowego. W wyniku
wprowadzonych zmian dane poréwnywalne w sprawozdaniu finansowym na dzien 31 grudnia 2015
roku zostaty odpowiednio przeksztatcone.

Na bazie testéw przeprowadzonych w ramach procedur badania sprawozdania finansowego
dokonali$my weryfikacji stosowanego systemu rachunkowosci i nie stwierdziliSmy
nieprawidtowosci, ktére miatyby wptyw na sporzadzone sprawozdania finansowe. Stosowany przez
Spotke system rachunkowosci nie byt jednak catosciowo przedmiotem naszego badania.

Spétka przeprowadzita inwentaryzacje aktywow, kapitatéw wilasnych i zobowigzan w zakresie
niezbednym do potwierdzenia istnienia prezentowanych aktywéw, kapitatéw wiasnych
i zobowigzan.

2. Informacje identyfikujace badane sprawozdanie finansowe

Badane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone na dzien 31 grudnia 2015 roku i obejmuje:

—  rachunek zyskéw i strat za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku wykazujacy
zysk netto w kwocie 109.203 tys. zt,

- sprawozdanie z calkowitych dochodéw za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia
2015 roku wykazujacy catkowity dochod ogédtem w kwocie 107.672 tys. zi,

- sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dziefi 31 grudnia 2015 roku, ktére po stronie
aktywow oraz po stronie kapitatléw wiasnych i zobowiazan wykazuje sume 2.524.417 tys. zi

—  sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia
2015 roku wykazujace zwigkszenie kapitatu wiasnego o kwotg 20.297 tys. zt,

—  sprawozdanie z przeptywow pienieznych za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015
roku wykazujace zmniejszenie stanu §rodkéw pienigznych o kwotg 69.900 tys. zt,

— informacje dodatkowe, obejmujace informacje o przyjetej polityce rachunkowosci i inne
informacje objasniajace.

3. Uzasadnienie wydanej opinii

Jak przedstawiono w nocie 2.2 dodatkowych informacji i objasniefi, na dzien sporzadzenia
pierwszego sprawozdania finansowego zgodnie z Migdzynarodowymi  Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, Zarzad rozpatrzyt rézne interpretacje dotyczace MSR 17
i zdecydowal, iz prawa wieczystego uzytkowania gruntéw otrzymane nieodplatnie w wyniku
prywatyzacji Spétki powinny by¢ ujete w bilansie w wartosciach ustalonych w wyniku niezalezne;j
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wyceny. Na dzien 31 grudnia 2015 roku i 31 grudnia 2014 roku warto$¢ netto tych praw
prezentowanych w pozycji srodkéw trwatych wynosita odpowiednio 208.892 tys. zt i 216.485 tys.
zt, w pozycji nieruchomosci inwestycyjnych odpowiednio 56.432 tys. zt i 57.175 tys. zt., a w pozycji
aktywow klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy 15.197 tys. zt na dzien 31 grudnia 2015
roku oraz 20.030 tys. zt na dzief 31 grudnia 2014 roku. Jednocze$nie Spétka utworzyta na dziefi 31
grudnia 2015 roku i 31 grudnia 2014 roku rezerwg¢ na podatek odroczony dotyczacy praw
otrzymanych nieodptatnie odpowiednio w kwocie 53.299 tys. zt i 55.801 tys. zt. Naszym zdaniem
z uwagi na fakt, iz tytut wiasnosci tych gruntéw nie przechodzi na Spétke po zakoriczeniu umowy,
zgodnie z MSR 17 prawa te stanowig forme leasingu operacyjnego i w zwigzku z tym powinny by¢
wykazywane w ewidencji pozabilansowej. Gdyby prawa uzytkowania gruntdw otrzymanych
nieodplatnie nie zostaly ujete w bilansie, to wynik finansowy za 12 miesi¢cy zakoficzonych
31 grudnia 2015 roku po uwzglednieniu podatku odroczonego bytby wyzszy o 10.667 tys. zt, a wynik
lat ubiegtych na dziefi 31 grudnia 2015 roku bylby nizszy o 237.889 tys. zt. Analogicznie wynik
finansowy za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2014 roku powinien by¢ wyZszy o 6.440 tys. zi,
a wynik lat ubieglych na dziefi 31 grudnia 2014 roku byltby nizszy o 244.328 tys. z.

Dodatkowo Spétka ujela jako rzeczowy majgtek trwaly nabyte odplatnie prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw, ktorych warto$¢ wyniosta 14.885 tys. zt na dzien 31 grudnia 2015 roku oraz
15.255 tys. zt na dzien 31 grudnia 2014 roku oraz jako aktywa trwate klasyfikowane jako dostepne
do sprzedazy, ktorych warto$¢ wyniosta 187 tys. zt na datg¢ 31 grudnia 2015 roku. Jednoczesnie
Spotka ujeta jako element nieruchomosci inwestycyjnych nabyte odptatnie prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw w wysokosci 13.142 tys. zt na dzief 31 grudnia 2015 roku oraz 13.301 tys. zt
na dzien 31 grudnia 2014 roku. Naszym zdaniem prawa te powinny zosta¢ zaklasyfikowane jako
leasing operacyjny zgodnie z MSR 17, a wartos¢ dokonanej ptatnosci wykazana jako
dlugoterminowe rozliczenie miedzyokresowe i rozliczana w czasie.

4. Informacje o wybranych istotnych pozycjach sprawozdania finansowego

Struktura aktywdw, kapitatéw wiasnych i zobowigzan oraz pozycji ksztattujacych wynik finansowy
zostata przedstawiona w sprawozdaniu finansowym.

Rzeczowe aktywa trwale

Na pozycje rzeczowych aktywow trwatych w Spétce sktadajg sie:
—  Srodki trwate w kwocie 988.444 tys. zi,
—  $rodki trwate w budowie w kwocie 59.958 tys. zt.

Informacje dodatkowe prawidlowo opisuja zmiany stanu §rodkéw trwatych oraz srodkéw trwatych
w budowie, gcznie z ujawnieniem ewentualnych odpiséw aktualizujacych powyzsze skladniki
majatkowe.

Inwestycje dlugoterminowe

Do pozycji inwestycji dtugoterminowych w Spoélce zaliczono:
— inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych w kwocie 1.025.569 tys. zi,
— nieruchomosci inwestycyjne w kwocie 306.708 tys. zt.

Informacje dodatkowe prawidtowo opisuja zmiany inwestycji w trakcie roku obrotowego.

Struktura zapasow

Struktura zapaséw zostala prawidtowo przedstawiona w informacji objasniajacej t¢ pozycj¢
sprawozdania z sytuacji finansowej.
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Struktura naleznosci

Struktura wiekowa naleznosci handlowych zostata prawidtowo przedstawiona w informacji
objasniajacej te pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej. W zbadanej przez nas prébie naleznosci
przedawnione lub umorzone nie wystapity.

Zobowiazania
Struktura czasowa i rodzajowa zobowigzan wedtug okresu splaty zostata prawidtowo przedstawiona
w informacji objasniajacej te pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej.

Najwieksze wartosci wsrod zobowigzan Spétki stanowig:

—  obligacje w kwocie 299.229 tys. zl,

—  kredyty i pozyczki prezentowane na dlugim terminie w kwocie 122.466 tys. zt,
—  kredyty i pozyczki prezentowane na krétkim terminie w kwocie 35.289 tys. zi,
—  zobowigzania handlowe w kwocie 30.484 tys. zl,

—  zobowigzania krétkoterminowe inne w kwocie 34.705 tys. zt.

Zobowiazania przedawnione lub umorzone w zbadanej przez nas probie nie wystapity.

Rozliczenia miedzyokresowe i rezerwy na zobowiazania

Informacje objasniajagce czynne 1 bierne rozliczenia miedzyokresowe oraz rezerwy
na zobowigzania w sposéb prawidtowy opisuja ich strukturg¢. Koszty i przychody rozliczane
w czasie zakwalifikowano prawidtowo w stosunku do badanego okresu obrotowego. Rezerwy
na zobowigzania ustalono w wiarygodnie oszacowanych kwotach. Pozycje ujeto kompletnie
i prawidtowo w istotnych aspektach w odniesieniu do catosci sprawozdania finansowego

5. Kompletno$é i poprawno$é sporzadzenia dodatkowych informacji i objasnien oraz
sprawozdania z dzialalnosci Spoétki

Spotka potwierdzita zasadnos$¢ zastosowania zasady kontynuacji dziatalnosci przy sporzadzaniu
sprawozdania finansowego. Zasady wyceny aktywow, kapitatu wlasnego i zobowigzaf, pomiaru
wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego zostaly prawidtowo
i kompletnie opisane w dodatkowych informacjach i objasnieniach do sprawozdania finansowego.

Dla poszczegdlnych aktywoéw wykazanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej przedstawiono
mozliwo$¢ dysponowania nimi z uwagi na zabezpieczenia poczynione na rzecz wierzycieli.

Informacje objasniajace w spos6b kompletny opisuja pozycje sprawozdawcze oraz jasno prezentujg
pozostate informacje wymagane przez MSSF.

Zarzad sporzadzit i zalaczyt do sprawozdania finansowego sprawozdanie z dziatalnosci Spotki
w roku obrotowym 2015. Sprawozdanie z dziatalnosci zawiera informacje wymagane przez art. 49
ust. 2 Ustawy o rachunkowosci oraz rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku
w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2009 r. nr 33, poz. 259 z p6zn. zm.).
Dokonali$my sprawdzenia tego sprawozdania w zakresie ujawnionych w nim informacji, ktérych
bezposrednim Zrédlem jest zbadane sprawozdanie finansowe.

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego w sposéb prawidlowy
i kompletny opisuja istotne pozycje sprawozdawcze oraz jasno prezentuja pozostate istotne
informacje wymagane przez MSSF.
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IV. UWAGI KONCOWE

Oswiadczenia Zarzadu

Deloitte Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. oraz kluczowy biegly rewident
otrzymali od Zarzadu Spélki pisemne o$wiadczenie, w ktorym Zarzad stwierdzil, iz Spotka
przestrzegata przepiséw prawa.

M . /

g e 3
Maciej Krasofi

Kluczowy biegly rewident

przeprowadzajacy badanie
nr ewid. 10149

W imieniu Deloitte Polska Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. k. — podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych wpisanego na liste podmiotéw uprawnionych
prowadzong przez KRBR pod nr. ewidencyjnym 73:

H o _‘_._3 Aé:-—'—\J
Maciej Krasorn iceprezes Zarzadu Deloitte Polska Sp. z 0.0. —komplementariusza Deloitte Polska
Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.

Warszawa, 17 lutego 2016 roku
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