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Temat: Zawarcie umowy sprzedazy catej hotelowej dziatalnosci serwisowej (tzw. light asset business)

Podstawa prawna: art. 17 ust. 1 MAR - informacje poufne.

W nawigzaniu do raportu biezgcego nr 11/2019 z dnia 17 maja 2019 r., raportu biezgcego nr 15/2019
z dnia 29 maja 2019 r., raportu biezgcego nr 17/2019 z dnia 12 czerwca 2019 r. oraz raportu
biezgcego nr 23/2019 z dnia 24 czerwca 2019 r., Zarzad "Orbis" S.A. ("Emitent") informuje, ze Emitent
i jego wybrane spotki zalezne (tacznie ,Sprzedajacy”) zawarty w dniu 17 wrze$nia 2019 r. z Accor S.A.
oraz wybranymi spétkami zaleznymi Accor S.A. (spétki zalezne Accor S.A. tgcznie jako ,,Nabywcy”)
umowe sprzedazy catej hotelowej dziatalnosci serwisowej prowadzonej bezposrednio przez Emitenta
w Polsce (tzw. ,Departament Ustug”) oraz, posrednio przez jego poszczegdlne spétki zalezne na
Wegrzech, w Rumunii, Czechach i na Litwie. Transakcja sprzedazy bedzie obejmowata w
szczegolnosci: (i) wszelkie sktadniki materialne i niematerialne oraz zobowigzania przynalezne lub
funkcjonalnie i organizacyjnie zwigzane z dziatalnoscig serwisowg, w tym wszelkie prawa i obowigzki
wynikajgce z umoéw licencyjnych, uméw o zarzadzanie i umoéw franczyzy, naleznosci i zobowigzania,
pracownikéw i wszelkie inne prawa i obowigzki zwigzane z ustugami swiadczonymi przez Emitenta i
jego spotki zalezne dla hoteli zarzadzanych lub franczyzowych, oraz (ii) zawarcie dtugoterminowych
umow zarzadzania, na podstawie ktérych, Nabywcy beda zarzadzaé wszystkimi hotelami
stanowigcymi witasnos¢ lub dzierzawionymi przez Emitenta i jego spotki zalezne. Strony ustality, iz
taczna cena sprzedazy dziatalnosci serwisowej w powyzej wskazanych krajach wyniesie 1.218.360.000
(jeden miliard dwiescie osiemnascie milionéw trzysta szes$c¢dziesigt tysiecy) ztotych netto. Dla
przypomnienia, 24 czerwca 2019 r. Spdotka poinformowata raportem biezagcym nr 23/2019 o
otrzymaniu opinii przygotowanej przez Deloitte Advisory spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.
k., w ktérej stwierdzono, ze cena 1.218.360.000 zt (jeden miliard dwiescie osiemnascie miliondw
trzysta szesédziesiat tysiecy ztotych) za zbycie na rzecz Accor S.A. dziatalnosci serwisowej miesci sie w
zakresie godziwej wartosci rynkowe;.

Czescig transakcji bedzie zbycie bezposrednio przez Emitenta zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa
Emitenta w postaci ,Departamentu Ustug” i prowadzonej za jego posrednictwem dziatalnosci
serwisowej w Polsce, za cene wynoszacg 579.624.000 zt (pieéset siedemdziesigt dziewie¢ milionéw
sze$éset dwadziescia cztery tysigce ztotych). Sprzedaz Departamentu Ustug bedzie obejmowata w
szczegodlnosci:

e wszelkie prawa i obowigzki wynikajace z Gtéwnej Umowy Licencyjnej (Master License Agreement)
zawartej pomiedzy Accor i Emitentem w dniu 7 stycznia 2015 r. oraz prawa i obowigzki z wszelkich
zwigzanych z nig uméw dodatkowych;

e wszelkie prawa i obowigzki wynikajgce z Gtéwnej Umowy Licencyjnej Soluxury (Master License
Agreement) zawartej pomiedzy Soluxury HMC i Emitentem w dniu 7 stycznia 2015 r. oraz prawa i
obowigzki z wszelkich zwigzanych z nig umoéw dodatkowych;

o wszelkie prawa i obowigzki wynikajgce z umoéw o zarzgdzanie hotelami i uméw franczyzy, a takze
wszelkich innych uméw zwigzanych funkcjonalnie z dziatalnoscig Departamentu Ustug;

¢ aktywa wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci serwisowej w ramach Departamentu Ustug;

¢ specjalistyczne oprogramowanie i aplikacje zwigzane funkcjonalnie i organizacyjnie z dziatalnoscig
Departamentu Ustug;



¢ naleznosci i zobowigzania zwigzane funkcjonalnie i organizacyjnie z dziatalnoscig Departamentu
Ustug;

e wszystkie udziaty w spoéfce Orbis Kontrakty sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcéw KRS pod numerem: 0000228450;

e pracownikéw zatrudnionych w ramach dziatalnosci Departamentu Ustug, jak réwniez prawa i
obowigzki wynikajgce z umoéw o prace zawartych z takimi pracownikami.

Umowa ma charakter zobowigzujgcy, w ktérej strony ustality, ze zamierzajg zawrze¢ umowy
rozporzgdzajace i dokonac przeniesienia Departamentu Ustug oraz dziatalnosci serwisowej w innych
krajach, na rzecz Nabywcoéw, w dniu 31 pazdziernika 2019 r., po uprzednim spetnieniu wszystkich
warunkéw, w tym uzyskaniu odpowiednich interpretacji podatkowych w Polsce i na Wegrzech oraz
wyrazeniu zgody akcjonariuszy Emitenta na sprzedaz zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa w
postaci ,,Departamentu Ustug”. W celu uzyskania zgody akcjonariuszy na sprzedaz zorganizowanej
czesci przedsiebiorstwa Emitenta, Zarzad Emitenta planuje zwofa¢ Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie, ktérego porzadek obrad bedzie przewidywat podjecie przez Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie uchwaty w przedmiocie wyrazenia zgody na sprzedaz ww. zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa Emitenta.

Celem sprzedazy Departamentu Ustug i dziatalnosci serwisowej w innych krajach jest umozliwienie
Emitentowi skoncentrowania strategii i dziatalnos$ci operacyjnej Emitenta oraz jego spoétek zaleznych
na czesci nieruchomosciowej, ktéra jest z powodzeniem rozwijana poprzez rdine procesy
inwestycyjne: rozwdj organiczny, nabywanie i modernizacje istniejgcych budynkéw oraz budowe
nowych obiektdw, co stanowi podstawe rozwoju dziatalnosci hotelarskiej.
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Warszawy XIl Wydziat Gospodarczy, KRS Rejestr Przedsiebiorcow 0000022622, wysokos¢ kapitatu
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