Raport biezacy nr 8/2002 z 25.03.02

W zwiazku z wejsciem w zycie w dniu 10 stycznia br. rozporzadzenia Rady Ministrow

w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw wartosciowych (Dz.
U. z 2001 r. Nr 139 poz. 1569), istotnie zmieniajacego

i rozszerzajacego zakres przedmiotowy w stosunku do dotychczas obowiazujacych przepiséw rozporzadzenia
Rady Ministrow w sprawie rodzaju, formy i zakresu informacji biezacych

i okresowych oraz terminéw ich przekazywania przez emitentéw papieréw wartosciowych dopuszczonych do
obrotu, ktére z dniem 10 stycznia 2002 r. utracito moc obowiazujaca, Zarzad "Orbis" S.A. przekazuje do
publicznej wiadomosci tres¢ postanowien § 13 i § 14 WARUNKOWEJ GENERALNEJ UMOWY
FRANCHISINGU, zawartej pomiedzy "Orbis" S.A. a ACCOR POLSKA Sp. z 0.0. z siedzibag w Warszawie,
rozszerzajac tym samym zakres informacji o tej Umowie, ktére zostaty przekazane do publicznej wiadomosci w
raportach biezacych nr 30

z dnia 27 lipca 2000r., nr 50 z dnia 30 listopada 2000r., nr 6 z dnia 16 lutego 2001 r. i nr 15 z dnia 18 maja 2001
roku:

" 8§ 13. PRZELEW PRAW | PRZEJECIE DLUGU

1) Niniejsza Umowa dotyczy Hoteli wymienionych w Zataczniku nr 2, Zataczniku nr 4 oraz
kazdorazowo Hotelu (lub Hoteli) wymienionych w Aneksie (-ach) Wprowadzajacych
(franchising wielokrotny).

2) Franchisebiorca nie moze przenies¢ zadnych praw przystugujacych mu na mocy niniejszej
Umowy bez uprzedniej pisemnej zgody ACCOR POLSKA.

3) Prawa przystugujace Franchisebiorcy na mocy niniejszej Umowy sa nieroztacznie
zwiazane z wartoscia Hotelu i reputacja (goodwill) Hotelu i w zadnym wypadku nie moga
by¢ przenoszone odrgbnie bez praw do Hotelu. Franchisebiorca zobowiazuje sig
informowa¢ ACCOR POLSKA o najkorzystniejszych ofertach nabycia Hotelu i zwiazanego
z nim goodwill. W ciagu 2 (dwdéch) miesiecy od otrzymania informacji o tresci oferty
i oferencie oraz zapytania od ORBIS, czy ACCOR POLSKA zamierza skorzysta¢
z mozliwosci nabycia Hotelu, ACCOR POLSKA zobowiazana bedzie ustosunkowa¢ sie
do propozycji ORBIS. Brak odpowiedzi w powyzszym terminie bedzie oznaczac,
ze Franchisebiorca ma prawo przenies¢ swe prawa do Hotelu na dowolna osobe trzecia
na warunkach nie gorszych niz proponowane ACCOR POLSKA.

4) Jezeli prawa do Hotelu zostana przeniesione na podmiot inny niz ACCOR POLSKA
lub spétka wyznaczona przez ACCOR POLSKA, a nie uzgodniony z ACCOR POLSKA,
Franchisebiorca zobowiazuje sig zapewnic¢ przestrzeganie przez nabywce Hotelu
wszystkich zobowiazan okreslonych w niniejszej Umowie, przez caty Okres Umowy
okreslony w 8 9. Jezeli cesjonariusz nie bedzie stosowac si¢ do postanowien
niniejszej Umowy, ACCOR POLSKA bedzie miat prawo rozwiaza¢ niniejsza Umowe
w stosunku do danego Hotelu zgodnie z § 14, co bedzie prowadzi¢ do powstania
po stronie Franchisebiorcy obowiazku zaptaty kary umownej okreslonej w 8 14 ust.4.

5) W przypadku przeniesienia praw i obowiazkdw z tytutu umowy Master Franszyzy na inny
podmiot z Grupy Kapitatowej ACCOR, wéwczas prawa i obowiazki z tytutu niniejszej
Umowy beda przeniesione na tenze podmiot z Grupy Kapitatowej ACCOR. ORBIS niniejszym
wyraza zgode na przeniesienie praw i obowiazkéw wynikajacych z niniejszej Umowy na
podmiot z Grupy Kapitatowej ACCOR, przy czym ACCOR POLSKA zobowiazana bedzie pisemnie
powiadomi¢ ORBIS o cesji na rzecz podmiotu z Grupy Kapitatowej ACCOR.

6) Wydzierzawienie lub obciazenie Hotelu jakimikolwiek prawami rzeczowymi moze by¢
dokonane wytacznie za uprzednia pisemna zgoda ACCOR POLSKA, z wyjatkiem obciazenia
Hotelu prawami rzeczowymi niezbednymi do prowadzenia dziatalnosci hotelarskiej oraz
hipotekami na rzecz instytucji finansowych.

§ 14. ROZWIAZANIE UMOWY



1) W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez ktorakolwiek ze Stron
istotnych zobowiazan wynikajacych z niniejszej Umowy, druga Strona ma prawo
wypowiedzie¢ niniejsza Umowe w odniesieniu do danego Hotelu na koniec miesiaca
kalendarzowego. Wypowiedzenie to rodzi dla Strony, na skutek ktdrej niewykonania
lub nienalezytego wykonania zobowiazania doszto do wypowiedzenia, obowiazek zaptaty
kary umownej okreslonej w ustepie 4 ponizej.

2) Wypowiedzenie niniejszej Umowy, o ktérym mowa w ustepie 1 powyzej, nastapi po
bezskutecznym uptywie 60-dniowego terminu wyznaczonego drugiej Stronie na
zaprzestanie naruszen ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego.

3) Ponadto, ACCOR POLSKA bedzie mie¢ prawo wypowiedzenia niniejszej Umowy ze skutkiem na

koniec miesiaca w stosunku do danego Hotelu w przypadku:

a) zbycia, wydzierzawienia, obciazenia Hotelu jakimikolwiek prawami rzeczowymi na
rzecz 0sdb trzecich bez zgody ACCOR POLSKA z naruszeniem postanowien § 13 ustep 3
i 6 niniejszej Umowy, lub w przypadku przeniesienia w inny sposob tytutu do Hotelu.

b) przejecia bezposrednio lub posrednio kontroli nad ORBIS przez osobe/osoby
trzecia/trzecie, w wyniku czego podmiot lub podmioty kontrolujace (lub konsorcjum
kontrolujace) beda miaty prawo wiekszosci gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy ORBIS lub tez prawo powotywania wiekszosci cztonkéw organow ORBIS
albo w inny sposéb (w tym na podstawie porozumien) przejma kontrole nad ORBIS.

4) W przypadku wypowiedzenia niniejszej Umowy w stosunku do danego Hotelu zgodnie z § 14
ustep 1 przez ktérakolwiek ze Stron oraz zgodnie z ustepem 3 punkt a) przez ACCOR
POLSKA, druga Strona zobowiazana bedzie do zaptaty kary umownej obliczonej zgodnie
z formuta podana ponizej.

a) Jezeli wypowiedzenie niniejszej umowy przez Strone w stosunku do danego Hotelu
nastapi przed Datg Otwarcia danego Hotelu lub w ciagu 12 (dwunastu) miesiecy
po Dacie Otwarcia, wéwczas kara umowna stanowi¢ bedzie iloczyn liczby 180
(wypowiedzenie przed Data Otwarcia)lub liczby miesiecy pozostatych do zakonczenia
15-letniego okresu obowiazywania Umowy w stosunku do Hotelu (wypowiedzenie
po Dacie Otwarcia) i 1% (jednego procentu) usrednionych miesiecznych Przychodéw
Brutto hotelu w Sieci IBIS,NOVOTEL lub MERCURE na obszarze Rzeczpospolitej
Polskiej (stosownie do tego w ktorej z powyzszych Sieci miat by¢ prowadzony dany
Hotel), obliczonych na podstawie tacznych Przychodow Brutto za 12 ostatnich
miesiecy wszystkich hoteli w danej Sieci na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej
dziatajacych co najmniej 12 miesiecy przed poczatkiem miesiaca, w ktorym powstat
obowiazek zaptaty kary umownej. Dla Hoteli, ktére miaty by¢ otwarte i prowadzone
w Sieci SOFITEL, ETAP HOTEL lub FORMULE 1 kara umowna obliczona bedzie zgodnie
Z powyzszym, z zastrzezeniem, iz brane beda pod uwage wszystkie hotele w danej
Sieci na obszarze Europy.

b) Jezeli wypowiedzenie niniejszej Umowy w stosunku do danego Hotelu nastapito po
uptywie 12 (dwunastu) miesiecy od Daty Otwarcia, wowczas kara umowna nalezna od
ORBIS bedzie réwna 1/3 (jednej trzeciej) sredniej miesiccznej optacie licencyjnej
($rednia za okres nie dtuzszy niz 36 miesigcy poprzedzajace wypowiedzenie
niniejszej Umowy, lecz nie biorac pod uwage optat licencyjnych za pierwsze
3 miesiecy po Dacie Otwarcia), pomnozonej przez liczbe miesiecy pozostatych do
konca 15-letniego okresu obowiazywania Umowy w stosunku do Hotelu.

5) ORBIS ma prawo wypowiedzie¢ niniejsza Umowe dla danego Hotelu lub wszystkich Hoteli
z 12-miesiecznym wypowiedzeniem na koniec miesiaca kalendarzowego w przypadku gdy:

a) liczba akcji w ORBIS bedacych wiasnoscia tacznie ACCOR i/lub podmiotu z Grupy
Kapitatowej ACCOR bedzie mniejsza niz 12,5% (dwanascie i p6t procent) og6lnej
liczby akcji w kapitale akcyjnym ORBIS.



b) podmiot z Grupy Kapitatowej ACCOR rozpocznie na terenie Polski prowadzenie Ustug
Hotelarskich z wylaczeniem przypadkéw opisanych w ustepie 6 ponizej.

Wypowiedzenie niniejszej Umowy przez ORBIS zgodnie z ustgpem 5 nie bedzie prowadzi¢ do
powstania zobowiazania po Stronie ORBIS do zaptaty kar umownych okreslonych
w ustepie 4 powyzej, ani zadnych innych optat lub odszkodowan.

6) Strony uzgadniaja, ze wytaczenie, o ktérym mowa w § 14 ustep 5 punkt b obejmuje:

a) swiadczenie na terenie Polski Ustug Hotelarskich wymienionych w Zataczniku nr 5 do
Umowy,

b) prowadzenie na terenie Polski dziatalnosci hotelarskiej przez spétki nalezace do
Grupy Kapitatowej ACCOR, w ktérych ORBIS posiada co najmniej 50% catkowitej
liczby akcji (udziatow) tej spotki reprezentujacych co najmniej 50% gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy (Zgromadzeniu Wspdlnikow),

¢) posiadanie hoteli i/lub zarzadzanie hotelami na terenie Polski w wyniku nabycia
przez ACCOR lub podmiot nalezacy do Grupy Kapitatowej ACCOR sieci hoteli 0 zasiegu
miedzynarodowym,

d) posiadanie przez ACCOR lub podmiot z Grupy Kapitatowej ACCOR innych obiektéw
hotelowych nabytych od ORBIS, z zastrzezeniem, iz ORBIS bedzie zarzadzata takimi
obiektami hotelowymi,

e) udzielanie ORBIS lub spétkom, o ktérych mowa w punkcie b) powyzej prawa do
korzystania ze Znaku Handlowego w celu prowadzenia pod tym znakiem hotelu.

7) Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ niniejsza Umowe za 30- dniowym wypowiedzeniem
w stosunku do wszystkich lub niektorych Hoteli w przypadku, gdy:

a) w stosunku do drugiej Strony zostanie wszczete postepowanie upadtosciowe, uktadowe
lub podjeta zostata uchwata o jej likwidacji;

b) sad wyda wyrok o rozwiazaniu Strony.
Powyzsze wypowiedzenie nie rodzi obowiazku zaptaty kar umownych.

8) ORBIS ma prawo wypowiedzie¢ niniejsza Umowe dla danego Hotelu w dowolnym czasie,
powiadamiajac o tym pisemnie druga strong z 12-miesiecznym wyprzedzeniem.
Wypowiedzenie Umowy przez ORBIS zgodnie z niniejszym ustepem rodzi obowiazek zaptaty
na rzecz ACCOR POLSKA kary umownej w wysokosci okreslonej w ustepie 4 powyzej."

Dodatkowo informujemy, ze w Zatacznikach nr 2 i nr 4, wymienionych w 8 13 pkt 1 w/w Umowy, figuruje 29
hoteli (Zatacznik nr 2) i 5 hoteli (Zatacznik nr 4), o ktérych informowat raport biezacy nr 30 z 27 lipca 2000
roku.

Podstawa prawna
PPO art. 81 ust. 1 pkt 2



