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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

wedtug stanu na 31 grudnia 2010 roku

stan na stan na
Aktywa Nota 31.12.2010 31.12.2009
Aktywa trwate 2 066 978 2157 709
Rzeczowe aktywa trwate 9 1338 931 1421169
Wartosci niematerialne 10 4 497 4246
Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych 11,12,13 470 370 470 226
Inne aktywa finansowe 17 333 0
Nieruchomosci inwestycyjne 18 252 316 261 516
Inne inwestycje dlugoterminowe 19 531 552
Aktywa obrotowe 95 438 101 320
Zapasy 20 3444 3 537
Naleznosci handlowe 21 25112 23 293
Nalezno$ci z tytutu podatku dochodowego 21 3753 2429
Naleznosci krétkoterminowe inne 21 33767 51174
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 23 29 362 20 887
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 9,13 2350 0
Aktywarazem 2164 766 2 259 029
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ c.d.

wedtug stanu na 31 grudnia 2010 roku

Pasywa Nota 2 t1aznzr:)z;o 3t t132n2l:)z:)9
Kapitat wiasny 24 1731960 1721 520
Kapitat zaktadowy 517 754 517 754
Pozostate kapitaty 133 333 133 333
Zyski zatrzymane 1080 873 1070433
Zobowigzania diugoterminowe 154 069 63 352
Kredyty i pozyczki 25 93 830 0
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5 40 170 42 842
Zobowigzania diugoterminowe inne 26 333 0
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 29 19736 20 510
Zobowigzania krétkoterminowe 278 737 474 157
Kredyty i pozyczki, w tym: 25 204 236 393 243
- pozyczki od jednostek powigzanych 110 418 110 488
Zobowigzania handlowe 28 35283 43 836
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 28 1735 0
Zobowigzania krétkoterminowe inne 28 28 888 30 935
Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 29 4 527 4 544
Rezerwy na zobowigzania 27 4 068 1599
Pasywarazem 2164766 2259 029
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

za 2010 rok
Nota 2010 rok 2009 rok
Przychody netto ze sprzedazy ustug 4.1 534 872 552 674
_Przychc_)dy netto ze sprzedazy innych produktéw, towaréow 41 235 167
i materiatéw
Koszt wtasny sprzedazy 4.3 (423 472) (435 870)
Zysk brutto ze sprzedazy 111 635 116 971
Pozostate przychody operacyjne 4.2 41 935 62 877
Koszty sprzedazy i marketingu 4.3 (32 455) (32 401)
Koszty ogéinego zarzadu 4.3 (76 445) (69 761)
Pozostate koszty operacyjne 4.5 (13 572) (11 998)
Aktualizacja wartosci aktywow trwatych 4.2 1598 (26 905)
Zysk z dziatalnos$ci operacyjnej 32 696 38783
Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub cze$ci udziatéw jednostek 0 0
podporzadkowanych
Koszty finansowe 4.6 (19 537) (25 937)
Zysk przed opodatkowaniem 13 159 12 846
Podatek dochodowy 5 (2719) 561
Zysk netto za okres 10 440 13 407
Catos¢ zysku za okres dotyczy dziatalnosci kontynuowanej
Zysk na jedna akcje zwykia (w zi)
Podstawowy i rozwodniony zysk na akcje 7 0,23 0,29
SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
za 2010 rok
Nota 2010 rok 2009 rok
Zysk netto za okres 7 10 440 13 407
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem 0 0
Podatek od innych catkowitych dochodéw 0 0
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu 0 0
Catkowite dochody za okres 10 440 13 407
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

za 2010 rok
> o 2
Nota g% ‘g § i g. E’
< ¥ Ss N .E &
Dwanascie miesiecy zakonczonych 31.12.2009
Stan na 01.01.2009 517 754 133 333 1057 026 1708113
- zysk netto za okres 0 0 13 407 13 407
- inne catkowite dochody/straty 0 0 0 0
Catkowite dochody za okres 0 0 13 407 13 407
dywidendy 0 0 0 0
Stan na 31.12.2009 24 517 754 133 333 1070433 1721520
Dwanascie miesiecy zakonczonych 31.12.2010
Stan na 01.01.2010 517 754 133 333 1070 433 1721520
- zysk netto za okres 0 0 10 440 10 440
- inne catkowite dochody/straty 0 0 0 0
Catkowite dochody za okres 0 0 10 440 10 440
dywidendy 0 0 0 0

Stan na 31.12.2010 24 517 754 133 333 1080 873 1731960
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za 2010 rok

DZIALALNOSC OPERACYJNA

Zysk przed opodatkowaniem

Korekty:
Amortyzacja
Odsetki i dywidendy
Zysk z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej
Zmiana stanu naleznosci
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjgtkiem
pozyczek i kredytow
Zmiana stanu rezerw
Zmiana stanu zapasow
Inne korekty

Przeptywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej

Podatek dochodowy zaptacony

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

Przychody ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych
oraz wartosci niematerialnych

Dywidendy i udziaty w zyskach

Przychody z tytutu odsetek

Sptata udzielonych pozyczek

Wydatki na rzeczowe aktywa trwate i wartosci niematerialne
Woydatki na nabycie udziatébw w podmiotach powigzanych
Udzielenie pozyczek

Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

DZIALALNOSC FINANSOWA

Sptaty kredytéw i pozyczek

Sptata odsetek i inne wydatki zwigzane z obstugg zadtuzenia
z tytutu kredytoéw i pozyczek

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Zmiana stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow

Srodki pienigzne na poczatek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu

Nota 2010 rok 2009 rok
13 159 12 846
100 425 145 572
4.3 117 725 121 053
(13 623) (19 937)
(4 991) (12 334)
35 430 51 868
35 (182) (7 930)
27,29 1678 (15 126)
20 93 381
35 (705) 27 597
113 584 158 418
(4 980) (4 247)
108 604 154 171
15617 13217
30 228 43 675
1710 2 206
8 200 0
(34 833) (70 036)
(189) (15)
(6 200) 0
14 533 (10 953)
(94 191) (126 191)
(20 471) (31 147)
(114 662) (157 338)
8 475 (14 120)
20 887 35007
29 362 20 887
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1. WPROWADZENIE

1.1 INFORMACJE OGOLNE

Prezentowane sprawozdanie finansowe spotki Orbis S.A. przedstawia sprawozdanie z sytuacji finansowej
wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2010 roku i na dzierh 31 grudnia 2009 roku, sprawozdanie ze zmian w kapitale
wlasnym za 2010 rok oraz za 2009 rok, rachunek zyskow i strat, sprawozdanie z catkowitych dochodow
i sprawozdanie z przeptywow pienigznych, obejmujgce dane za 2010 rok i za 2009 rok oraz noty objasniajace do
wyzej wymienionych sprawozdan finansowych.

Rokiem obrotowym dla Orbis S.A. jest rok kalendarzowy. Czas trwania dziatalnosci Spéfki nie jest ograniczony.

Pozycje sprawozdania finansowego Spétki sg wykazywane w walucie podstawowego s$rodowiska
gospodarczego, w ktérym dziata Spdtka (w ,walucie funkcjonalnej’). Sprawozdanie finansowe sporzadza sig
w ztotych polskich (PLN), ktére sg walutg prezentaciji i walutg funkcjonalng Spotki.

Wszystkie dane finansowe przedstawia sie w tysigcach polskich ztotych, chyba ze zaznaczono inaczej.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato podpisane przez Zarzad w dniu 23 lutego 2011 roku.

1.2 ORBIS S.A.

Spotka Orbis S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Bracka 16, 00-028 Warszawa, Polska jest wpisana do rejestru
przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 22622. Zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Dziatalnosci /PKD/ dziatalno$¢
Spotki jest zakwalifikowana w sekcji H w pozycji 5510Z. Zgodnie z klasyfikacjg Gietdy Papieréw Wartosciowych
w Warszawie dziatalnos¢ Spoiki jest klasyfikowana w branzy ustugi inne. Orbis S.A. jest najwieksza w Polsce
spotkg hotelarska, zatrudniajaca 2,8 tys. osob, operujacy siecig 36 hoteli (7 796 pokoi na dzien 31.12.2010 roku)
w 22 najwazniejszych miastach i miejscowosciach wypoczynkowych w Polsce oraz zarzadzajacg dwoma innymi
hotelami. Hotele Spdtki funkcjonujg pod markami Sofitel, Novotel, Mercure, Holiday Inn i Orbis Hotels.
Dodatkowo Spotka jest wtascicielem osmiu hoteli marki Etap oraz hotelu marki Mercure, ktérych operatorem jest
jej spotka zalezna Hekon-Hotele Ekonomiczne S.A.

Informacje na temat struktury akcjonariatu znajdujg sie w punkcie 24.1 niniejszego sprawozdania finansowego.

Noty na stronach 9-64 sa integralng czescig sprawozdania finansowego 9
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2. STOSOWANE ZASADY RACHUNKOWOSCI | ICH ZMIANY

2.1 OSWIADCZENIE O ZGODNOSCI Z PRZEPISAMI

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska, wydanymi i obowigzujacymi
na dzien niniejszego sprawozdania finansowego.

2.2 PODSTAWA SPORZADZENIA JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Giéwne zasady rachunkowosci zastosowane przy sporzadzaniu jednostkowego sprawozdania finansowego
przedstawiono w punkcie 2.3 niniejszego sprawozdania. Zasady te byly stosowane w sposob ciaglty we
wszystkich latach objetych sprawozdaniem finansowym i nie ulegly istotnym zmianom w ciggu roku obrotowego
za wyjatkiem wynikajacych ze zmian przepiséw. Opis Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej zastosowanych przez Spétke po raz pierwszy znajduje sie w punkcie 2.5 niniejszego sprawozdania.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga zastosowania pewnych kluczowych
szacunkow ksiegowych. Zarzad musi takze podjaé szereg subiektywnych decyzji dotyczacych zastosowania
zasad rachunkowosci Spdtki. Obszary bardziej ztozone lub wymagajace dokonania subiektywnego osadu, jak
réwniez obszary, w ktérych zatozenia i oszacowania sg znaczace dla sprawozdania finansowego jako catosci,
zostaty opisane w nocie 2.6 do jednostkowego sprawozdania finansowego.

W odniesieniu do otrzymanego prawa wieczystego uzytkowania gruntéw, Zarzad rozpatrzyt ré6zne interpretacje
dotyczace MSR 17 dostepne na rynku i zdecydowat, iz prawa wieczystego uzytkowania gruntéw otrzymane
w wyniku decyzji administracyjnej powinny by¢ ujete w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Grunty, a takze
prawa ich uzytkowania, sg czescig nieruchomosci hotelowych Spotki (czyli osrodkéw wypracowujacych srodki
pieniezne), poniewaz przyczyniaja sie do generowania wyniku i przeptywéw pienieznych hoteli. Stanowig wiec
czes$¢ wartosci godziwej nieruchomosci. Czes$¢ praw wieczystego uzytkowania gruntu zostata zakupiona przez
Spotke i wprowadzona do ksiag w wartosci zakupu (w wartosci rynkowej). Pozostata cze$¢ zostata otrzymana od
Skarbu Panstwa jako jeden z elementdéw nieruchomosci hotelowych i wprowadzona do ksiag w wartosciach
ustalonych w wyniku niezaleznej wyceny na podstawie MSSF1. Warto$¢ otrzymanych praw wieczystego
uzytkowania gruntéw, ujetych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wynosita na dzien 31 grudnia 2010 roku
350 809 tys. zt, a na dzien 31 grudnia 2009 roku 357 362 tys. zt. Warto$¢ rezerwy na podatek odroczony
zwigzanej z ujetymi prawami wieczystego uzytkowania na dzien 31 grudnia 2010 roku wyniosta 66 654 tys. zi,
a na dzien 31 grudnia 2009 roku wyniosta 67 899 tys. zt.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Orbis S.A. w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Zdaniem Zarzadu Spotki nie istniejg
obecnie okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spétke (dodatkowa informacja
w nocie 31.6).
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2.3 ZASADY RACHUNKOWOSCI ORBIS S.A.

2.3.1 Udzialy w jednostkach podporzadkowanych
Udzialy i akcje w spoétkach zaleznych oraz w spotkach stowarzyszonych Orbis S.A. wyceniane sg w cenie
nabycia, pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Zmiany warto$ci prezentowanych udziatéw z tytutu utraty wartosci odnosi sie bezposrednio na wynik finansowy.
2.3.2 Transakcje i salda

Transakcje przeprowadzane w walutach obcych przeliczane sg na walute funkcjonalng przy zastosowaniu
kurséw wymiany obowigzujacych w dniu zawarcia tych transakcji w sposob nastepujacy:

. w przypadku sprzedazy walut obcych i transakcji sptaty naleznosci — wedtug kursu zakupu
stosowanego przez bank, z ktérego ustug korzysta Spétka;

. w przypadku zakupu walut obcych i transakcji sptaty zobowigzan — wedtug kursu sprzedazy
stosowanego przez bank, z ktérego ustug korzysta Spétka;

. w przypadku innych transakcji — wedtug $redniego kursu okreslonego dla danej waluty przez

Narodowy Bank Polski.

Dodatnie i ujemne réznice kursowe wynikajace z rozliczania transakcji w walutach obcych oraz z przeliczania
aktywow i zobowigzan pienieznych wedtug kursow wymiany walut na koniec roku wykazuje sie w rachunku
zyskéw i strat.

2.3.3 Rzeczowe aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate wycenia sie na dzien ujecia w ksiegach rachunkowych w cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia.
Na dzien bilansowy rzeczowe aktywa trwale wyceniane sa w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia,
pomniejszonych o dotychczas naliczone odpisy umorzeniowe oraz o odpisy z tytutu utraty wartosci.
Prawa wieczystego uzytkowania gruntéw zakupione od stron trzecich prezentuje sie w cenie nabycia
pomniejszonej o odpisy umorzeniowe naliczone w oparciu o okres trwania umowy uzytkowania wieczystego.
Prawa wieczystego uzytkowania gruntéw otrzymane od gminy nieodptatnie w wyniku decyzji administracyjnych
zostaly ujete w sprawozdaniu finansowym po raz pierwszy wedtug wartosci godziwej, w oparciu 0 wycene
rzeczoznawcy. Podlegajg one amortyzacji przez czas trwania umowy, tj. maksymalnie przez okres 99 lat.
Uzasadnienie zastosowanego podejScia zostato zawarte w punkcie 2.2 Wprowadzenia do sprawozdania
finansowego.
PdézZniejsze nakfady uwzglednia sie w wartosci bilansowej danego $rodka trwatego lub ujmuje jako odrebny
$rodek trwaty (tam gdzie jest to wtasciwe) tylko wéwczas, gdy jest prawdopodobne, Ze z tytutu tej pozycji nastapi
wptyw korzysci ekonomicznych do Spétki, za$ koszt danej pozycji mozna wiarygodnie zmierzyé. Wszelkie
pozostate wydatki na naprawe i konserwacje odnoszone sg do rachunku zyskéw i strat w okresie obrotowym,
w ktérym je poniesiono.
Srodki trwate w budowie wyceniane sg w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia. W przypadku stwierdzenia
utraty wartosci srodka trwatego w budowie dokonuje sie odpisu aktualizujgcego doprowadzajgcego jego wartosé
do wartosci odzyskiwalnej.
W przypadku wymiany czesci srodka trwatego w jego warto$ci bilansowej ujmuje sie koszt wymienianej czesci
skladowej tego $rodka; jednoczesnie warto$¢ bilansowa wymienionej czesci sktadowej jest usuwana ze
sprawozdania z sytuacji finansowej, niezaleznie, czy byta osobno amortyzowana i ujmowana jest w rachunku
zyskéw i strat.
Amortyzacje rozpoczyna sie, gdy sktadnik aktywow jest dostepny do uzytkowania. Zakohczenie amortyzaciji
nastepuje wtedy, gdy skfadnik aktywoéw zostanie przeznaczony do sprzedazy zgodnie z MSSF 5 lub gdy zostanie
usuniety ze sprawozdania z sytuacji finansowej. Amortyzacja obecnie uzytkowanych skfadnikow aktywow
trwatych jest naliczana metodg liniowa przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywéw dla
nowoprzyjetych srodkéw trwatych wynoszacy:
Prawa uzytkowania wieczystego gruntu — do 99 lat,
Budynki i budowle — od 30 do 50 lat,
Komponenty budynkéw — od 7 do 25 lat,
Obiekty inzynierii ladowej i wodnej — do 20 lat,
Maszyny i urzadzenia — od 2 do 25 lat,
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Srodki transportu — od 4 do 5 lat,

Narzedzia, przyrzady i wyposazenie — od 5 do 15 lat.

Grunty nie sg amortyzowane.

Zyski i straty z tytutu zbycia lub likwidacji srodkéw trwatych, stanowigce réznice pomiedzy przychodami ze
sprzedazy i wartoscig bilansowg zbywanego $rodka trwatego ujmowane sg w rachunku zyskoéw i strat.

2.3.4 Wartosci niematerialne

2.3.4.1 Inne wartosci niematerialne
Pozostate wartosci niematerialne wykazane w sprawozdaniu finansowym wycenione zostaty wedtug cen nabycia
lub kosztow wytworzenia i pomniejszone o skumulowane odpisy amortyzacyjne obliczone wedtug stawek
odzwierciedlajacych okres ich uzytkowania oraz o odpisy z tytutu utraty warto$ci.
Na dzien nabycia sktadnika warto$ci niematerialnych ustala sie metode amortyzacji oraz stawke amortyzaciji
rocznej odzwierciedlajgcg przewidywany okres uzytkowania danego sktadnika aktywow.
Spoétka nie prowadzi prac badawczych i rozwojowych. Koszty tworzenia stron internetowych sg ujmowane
w kosztach rodzajowych — kosztach marketingu.
Amortyzacja naliczana jest metoda liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego skfadnika aktywow
Wynoszacy:
Koszty zakonczonych prac rozwojowych — 3 lata,
Koncesje, patenty, licencje i podobne — od 2 do 5 lat,
Autorskie i pokrewne prawa majgtkowe — 2 lata.

2.3.5 Leasing
Leasing jest klasyfikowany jako leasing finansowy, gdy warunki umowy przenosza zasadniczo cate potencjalne
korzyéci oraz ryzyko wynikajace z posiadania skfadnika aktywéw na leasingobiorce. Leasing, przy ktorym
znaczaca czes$¢ ryzyka i pozytkdow pozostaje udziatem leasingodawcy (finansujacego), stanowi leasing
operacyjny.

2.3.5.1 Leasing finansowy
Aktywa uzytkowane na podstawie umowy leasingu finansowego sg traktowane jak aktywa Spotki i sa wyceniane
w ich wartosci godziwej w momencie rozpoczecia umowy, nie wyzszej jednak niz wartos¢ biezgca minimalnych
opfat leasingowych.
Opfaty leasingowe sa rozdzielane pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu
leasingu tak, by efektywna stopa odsetek od pozostajgcego zobowigzania byta wielkoscig stalg. Koszty
finansowe sg ujmowane bezposrednio w ciezar rachunku zyskow i strat.
Srodki trwate uzytkowane na podstawie umowy leasingu finansowego s amortyzowane zgodnie z zasadami
amortyzacji aktywow trwatych bedacych wtasnoscia Spotki przez krétszy z dwéch okreséw: okres uzytkowania
skfadnika aktywéw lub okres trwania leasingu.
W razie oddania aktywow w leasing finansowy w naleznosciach ujmuje sie wartos$¢ biezaca optat leasingowych.

2.3.5.2 Leasing operacyjny
Opfaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego sg ujmowane jako koszty w rachunku zyskéw i strat metodg
liniowa przez okres trwania umowy leasingu.
Korzysci otrzymane i nalezne jako zacheta do zawarcia umowy leasingu operacyjnego odnoszone sg
w rachunek zyskow i strat przy zastosowaniu metody liniowej w okresie wynikajacym z umowy leasingu.
W sytuacji, gdy specyfika kontraktu wskazuje, ze optaty leasingowe beda naliczane progresywnie w okresie
trwania umowy, dokonuje sie linearyzacji rocznych rat ptatnosci.

2.3.6 Nieruchomosci inwestycyjne
Nieruchomosci inwestycyjne to nieruchomosci traktowane jako zrédio przychoddéw z tytutu czynszéw lub
utrzymywane ze wzgledu na spodziewany przyrost ich wartosci. Poczatkowo sg ujmowane w cenie nabycia
z uwzglednieniem kosztéw transakcji. Na dzien bilansowy Spétka wycenia nieruchomosci inwestycyjne wedtug
kosztu historycznego, pomniejszonego o odpisy amortyzacyjne i ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.
Amortyzacja jest naliczana metodg liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego skiadnika aktywow
wynoszacy:
Prawa wieczystego uzytkowania gruntu — do 99 lat,
Budynki i budowle — od 30 do 50 lat,
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Komponenty budynkéw — od 7 do 25 Iat,

Obiekty inzynierii lgdowej i wodnej — do 20 lat,
Maszyny i urzadzenia — od 2 do 25 lat,

Narzedzia, przyrzady i wyposazenie — od 5 do 15 lat.

2.3.7 Inne inwestycje dtugoterminowe
Inne inwestycje dlugoterminowe obejmujg aktywa nabyte przez Spdtke w celu osiggniecia korzysci
ekonomicznych. Obecnie sg to dzieta sztuki. Na dzien nabycia ujmuje sie je w ksiegach rachunkowych wedtug
ceny nabycia albo ceny zakupu, jezeli koszty przeprowadzenia i rozliczenia transakgcji nie sg istotne.
Na dzien bilansowy inwestycje dlugoterminowe wycenia sie w wartosci przeszacowanej. W odniesieniu do dziet
sztuki warto$¢ przeszacowang okresla sie na podstawie specjalistycznych katalogow. Skutki przeszacowania
odnoszone sg na kapitat wtasny w pozycje pozostate kapitaty.

2.3.8 Zapasy
Zapasy wycenia sie¢ w cenie nabycia obejmujacej koszty zakupu, koszty przetworzenia zapasow i inne koszty
poniesione w trakcie doprowadzania zapaséw rzeczowych do ich aktualnego miejsca i stanu. Do wyceny
rozchodu materiatéw, surowcédw i opakowan stosuje sie srednig wazong cene nabycia.
Na dzieh bilansowy rzeczowe aktywa obrotowe wykazywane sg wedtug wartosci nizszej sposréd ceny zakupu
i ceny sprzedazy netto. Cena sprzedazy netto jest szacowang ceng sprzedazy mozliwg do uzyskania w ramach
normalnej dziatalnosci, pomniejszong o odpowiednie zmienne koszty sprzedazy.

2.3.9 Aktywa trwate przeznaczone do zbycia
Aktywa trwate i grupy do zbycia klasyfikuje sie jako przeznaczone do sprzedazy, jesli ich wartos$¢ bilansowa
zostanie odzyskana raczej w wyniku transakcji sprzedazy niz w wyniku ich dalszego uzytkowania. Warunek ten
uznaje sie za spetniony wylgcznie wéwczas, gdy wystapienie transakcji sprzedazy jest bardzo prawdopodobne,
a skfadnik aktywow (lub grupa do zbycia) jest dostepny do natychmiastowej sprzedazy w swoim obecnym stanie.
Klasyfikacja sktadnika aktywow jako przeznaczonego do zbycia zaktada zamiar kierownictwa spdtki do
dokonania transakcji sprzedazy w ciggu roku od momentu zmiany klasyfikaciji.
Aktywa trwate (i grupy do zbycia) sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy wycenia sie po nizszej
sposrod dwoch wartoéci: pierwotnej wartosci bilansowej lub wartoci godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane
ze sprzedaza.
W sprawozdaniu z sytuacji finansowe] aktywa przeznaczone do zbycia (lub grupa do zbycia) prezentowane sg
w osobnej pozycji aktywoéw obrotowych. Jezeli z grupg do zbycia zwigzane sg zobowigzania, jakie bedg
przekazane w transakcji sprzedazy tacznie z grupg do zbycia, zobowigzania te prezentowane sg jako osobna
pozycja zobowigzan krétkoterminowych.

2.3.10 Aktywa finansowe

Inwestycje ujmuje sie w dniu zakupu i usuwa ze sprawozdania finansowego w dniu sprzedazy, jesli umowa
wymaga dostarczania ich w terminie wyznaczonym przez odpowiedni rynek, a ich wartos¢ poczatkowg wycenia
sie w wartosci godziwej pomniejszonej o koszty transakcji, z wyjatkiem tych aktywéw, ktore klasyfikuje sie jako
aktywa finansowe wyceniane poczatkowo w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe klasyfikuje sie jako: aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci, aktywa finansowe dostepne do sprzedazy oraz pozyczki
i naleznosci. Klasyfikacja zalezy od charakteru i przeznaczenia aktywéw finansowych, a okresla sie jag
w momencie poczatkowego ujecia.

2.3.10.1 Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
Do tej grupy zalicza sie aktywa finansowe przeznaczone do zbycia lub wyceniane w wartosci godziwej przez
wynik finansowy.

Sktadnik aktywow finansowych klasyfikuje sie jako przeznaczony do zbycia, jezeli:
e zostat zakupiony przede wszystkim w celu odsprzedazy w niedalekiej przysztosci; lub
e stanowi czesS¢ okreslonego portfela instrumentéow finansowych, ktérymi Spdtka zarzadza facznie,
zgodnie z biezacym i faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowych zyskow; lub
e jestinstrumentem pochodnym niewyznaczonym i niedziatajagcym jako zabezpieczenie.
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Sktadnik aktywow finansowych inny niz przeznaczony do zbycia moze zostaé sklasyfikowany jako wyceniany
w wartosci godziwej przez wynik finansowy przy ujeciu poczatkowym, jezeli:
e taka klasyfikacja eliminuje lub znaczaco redukuje niespojno$¢ wyceny lub ujecia wystepujacg w innych
okolicznosciach; lub
e sktadnik aktywow finansowych nalezy do grupy aktywdw lub zobowigzan finansowych, lub do obu tych
grup objetych zarzadzaniem, a jego wyniki wyceniane sg w wartosci godziwej zgodnie
z udokumentowana strategig zarzadzania ryzykiem lub inwestycjami Spotki, w ramach ktérej informacije
o grupowaniu aktywdéw sg przekazywane wewnetrznie; lub
e skiadnik aktywow stanowi cze$¢ kontraktu zawierajgcego jeden lub wiecej wbudowanych instrumentow
pochodnych, a MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” dopuszcza klasyfikacje catego
kontraktu (sktadnika aktywoéw lub zobowigzan) jako wycenianego w wartosci godziwej przez wynik
finansowy.

Spotka zalicza do tej kategorii zwtaszcza inwestycje w papiery wartosciowe.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje sie w wartosci godziwej,
a zyski lub straty ujmuje sie w rachunku zyskow i strat. Zysk lub strata netto ujete w rachunku zyskoéw lub strat
uwzgledniajg dywidendy lub odsetki wygenerowane przez dany sktadnik aktywow finansowych.

2.3.10.2 Inwestycje utrzymywane do wymagalnosci
Inwestycje oraz inne aktywa finansowe, z wylaczeniem instrumentéw pochodnych, o statych lub negocjowanych
warunkach ptatnosci oraz statych terminach wymagalnosci, ktére Spoétka chce i moze utrzymywaé do momentu
osiggniecia wymagalnosci klasyfikuje sie jako inwestycje utrzymywane do wymagalnosci. Wykazuje sie je po
zamortyzowanym koszcie stosujac metode efektywnego oprocentowania po pomniejszeniu o utrate wartosci, zas$
przychody ujmuje sie metodg efektywnego dochodu.

2.3.10.3 Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Akcje i udziaty w spotkach, niebedacych spétkami zaleznymi i stowarzyszonymi, nienotowane na gietdzie i nie
znajdujace sie w obrocie na aktywnym rynku, klasyfikuje sie jako aktywa dostepne do sprzedazy i wykazuje
w wartosci godziwej. Zyski i straty wynikajagce ze zmian warto$ci godziwej ujmuje sie bezposrednio w kapitale
wlasnym, z wyjatkiem odpiséw z tytutu utraty wartosci, odsetek obliczonych przy uzyciu efektywnej stopy
procentowej oraz ujemnych i dodatnich réznic kursowych dotyczacych aktywdw pienieznych, ktére ujmuje sie
bezposrednio w rachunku zyskow i strat. W przypadku zbycia inwestycji lub stwierdzenia utraty jej wartosci,
skumulowany zysk lub strate ujetg uprzednio w kapitale rezerwowym z tytutu aktualizacji ujmuje sie w rachunku
zyskéw i strat danego okresu. W przypadku, gdy ustalenie warto$ci godziwej nie jest mozliwe, wyceny dokonuje
sie w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci, a skutki wyceny ujmuje sie
bezposrednio w wyniku finansowym.

Dywidendy z instrumentéw kapitatowych dostepnych do sprzedazy ujmuje sie w rachunku zyskow i strat w chwili
uzyskania przez Spotke prawa do ich otrzymania. Warto$¢ godziwg aktywdw pienieznych dostepnych do
sprzedazy denominowanych w walutach obcych okresla sie przeliczajgc te waluty po kursie spot na dzieh
bilansowy. Zmiana wartosci godziwej przypadajgca na réznice kursowe wynikajace ze zmiany zamortyzowanego
kosztu historycznego danego skfadnika aktywéw wykazywana jest w rachunku zyskéw i strat, zas pozostate
zmiany ujmuje sie w kapitale wtasnym.

2.3.10.4 Pozyczki i naleznosci
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozyczki i pozostate naleznosci o statych lub negocjowalnych warunkach
ptatnosci, niebedace przedmiotem obrotu na aktywnym rynku, klasyfikuje sie jako pozyczki i naleznosci.
Aktywa te wprowadza sie do ksiag pod datg zawarcia transakcji. Na dzien wprowadzenia do ksiag aktywa te
wyceniane sg w wartosci godziwej powiekszonej o koszty transakcji.
Na dzieh bilansowy wycenia sie je po koszcie zamortyzowanym, metodq efektywnej stopy procentowej
z uwzglednieniem utraty wartosci. Dochdéd odsetkowy ujmuje sie przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowej z wyjatkiem naleznosci krétkoterminowych, gdzie ujecie odsetek bytoby nieistotne.

2.3.10.5 Reklasyfikacje aktywoéw finansowych
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy mogq podlega¢ reklasyfikacji do:
e pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych, jezeli na dzieh przekwalifikowania aktywa te spetniatyby
definicje pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych a jednostka ma zamiar i mozliwo$é utrzymania
aktywu w przysztosci lub do terminu wymagalnosci.
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Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy inne niz instrumenty pochodne oraz
aktywa wyceniane wedtug wartosci godziwej wediug opcji wyceny w warto$ci godziwej, mogg zostac
przekwalifikowane na nastepujacych zasadach:

e przeniesione do aktywow dostepnych do sprzedazy, jezeli (a) instrument nie jest juz przeznaczony do
sprzedazy lub odkupu w krétkim terminie, (b) na dzien przekwalifikowania aktywa te spetniatyby
definicje pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych oraz (c) jednostka ma zamiar i mozliwosé
utrzymania aktywu w przysztosci lub do terminu wymagalno$ci,

e jezeli instrument nie spetnia definicji pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych, reklasyfikacja do
aktywow dostepnych do sprzedazy lub aktywdw utrzymywanych do terminu wymagalnosci, jest mozliwa
w rzadkich okolicznosciach, przez ktore rozumie sie udokumentowang przez jednostke incydentalng
sytuacje, w stosunku do ktérej nie nalezy oczekiwac, ze pojawi sie w przysztosci lub regularnie.

Powyzsze reklasyfikacje odbywajg sie po wartosci godziwej z dnia reklasyfikacji.
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy moga takze podlegac reklasyfikacji do aktywdw utrzymywanych do
terminu wymagalnosci i odwrotnie.

2.3.10.6 Wyksiegowanie aktywow finansowych

Spotka wyksiegowuje skiladnik aktywdéw finansowych wytacznie wtedy, gdy wygasng prawa umowne do
przeptywow pienieznych generowanych przez taki sktadnik aktywow, albo gdy skladnik aktywow finansowych
wraz z zasadniczo catym ryzykiem i wszystkimi korzysciami zwigzanymi z jego posiadaniem zostajg przeniesione
na inny podmiot. Jezeli Spétka nie przenosi ani nie zatrzymuje zasadniczo catego ryzyka i wszystkich korzysci
zwigzanych z posiadaniem sktadnika aktywow i utrzymuje nad nim kontrole, ujmuje zatrzymany udziat w takim
sktadniku aktywow i zwigzane z nim zobowigzania z tytutu potencjalnych ptatnosci. Jesli natomiast Spotka
zatrzymuje zasadniczo cate ryzyko i korzysci zwigzane z przeniesionym skfadnikiem aktywoéw, to nadal ujmuje
stosowny skfadnik aktywéw finansowych.

2.3.11 Utrata wartosci aktywow
Na kazdy dzien bilansowy Spoétka ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujace na to, ze mogta
nastapi¢ utrata wartosci ktéregos ze sktadnikéw aktywéw.

2.3.11.1 Utrata  wartosci rzeczowych  aktywow  trwalych, nieruchomosci
inwestycyjnych i wartosci niematerialnych

Rzeczowe aktywa trwate, nieruchomosci inwestycyjne i wartosci niematerialne sg poddawane rocznym testom
na utrate wartosci, jezeli zdarzenia lub zmiany okolicznosci wskazujg, ze warto$¢ bilansowa moze byé
niemozliwa do odzyskania. Odpis aktualizujacy wykazuje sie w wysokosci, o ktérg warto$¢ bilansowa sktadnika
aktywow przewyzsza warto$¢ odzyskiwalna.
W odniesieniu do rzeczowych aktywow trwalych oraz nieruchomosci inwestycyjnych testu na utrate
wartosci dokonuje sie odnoszac go do poszczegdlnych osrodkéw wypracowujacych Srodki pieniezne
(najmniejszych, mozliwych do okreslenia zespotdw aktywéw generujacych wptywy pieniezne bedace
w znacznym stopniu niezaleznymi od wptywdw pienieznych pochodzacych z innych aktywow lub grup aktywow).
Przyjeto, ze osrodkiem wypracowujgcym $rodki pieniezne w rozumieniu MSR 36 jest kazdy hotel.
W odniesieniu do wyceny niehotelowych nieruchomos$ci inwestycyjnych, $rodkéw trwatych niezwigzanych
z osrodkami wypracowujacymi srodki pieniezne i wartosci niematerialnych, osrodkiem wypracowujgcym srodki
pieniezne jest cata Spdtka.
Zgodnie z zapisami MSR 36 pkt. 23, w niektérych przypadkach szacunki, wartosci usrednione i pewne skroty
kalkulacyjne moga stanowi¢ przyblizenie wyliczenia wartosci uzytkowej metoda zdyskontowanych przeptywéw
pienieznych zalecang przez MSR 36. Spoétka zdecydowata sie na uzycie metody opartej na wskazniku EBITDA,
jako powszechnie uzywanej w branzy hotelarskiej.
Spotka przyjeta, ze do wyliczenia wartosci uzytkowej hotelu dla celéw testu na utrate wartosci wykorzystywany
jest wskaznik EBITDA (tj. zysk operacyjny przed odpisami amortyzacyjnymi i odsetkami dla poszczegdlnych
osrodkow wypracowujacych srodki pieniezne). Przyjeta wartos¢ EBITDA jest Srednig wartoscig z biezgcego roku
oraz dwéch poprzednich lat. Wyliczona wartosé EBITDA podlega zwielokrotnieniu w zaleznosci od marki hotelu
i jego geograficznej lokalizacji wedtug ponizszej tabeli. Warto$¢ mnoznika moze by¢ skorygowana, jesli wymaga
tego specyficzna sytuacja hotelu.
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Wyszczegodlnienie Stolica Gléwne miasta Inne miasta
Sofitel 10,5 9,5 9,0
Novotel/Mercure 9,0 8,5 8,0
Ibis/Etap 8,5 8,0 7.5

Wielokrotnosé ta podlega korekcie w zaleznosci od stanu catej gospodarki, kidry rzutuje na wyniki branzy
hotelarskiej. W zaleznosci od etapu cyklu koniunkturalnego wspétczynnik cykliczny moze wahac sie od — 1,5 do
+1,5.

Otrzymana warto$¢ jest poréwnywana z wartoscig przychodow, jakie mozna otrzymac ze sprzedazy kazdego
z osrodkow, opartg o minimalne ceny rynkowe pokoi hotelowych lub wartos¢ gruntéw i praw uzytkowania
wieczystego gruntéw, na ktérych posadowiony jest hotel, oraz z wartoscig bilansowg osrodka wypracowujacego
Srodki pieniezne. Gdy wartos¢ ksiegowa jest nizsza niz warto$¢ przychoddw, jakie mozna otrzymac ze sprzedazy
kazdego z o$rodkéw lub wartosé bedaca wielokrotnoscig EBITDA, nie stwierdza sie wystapienia utraty wartosci.
W przeciwnym wypadku, wylicza sie odpis z tytutu utraty wartosci do wysokosci tej wartosci rynkowej lub
wielokrotnosci. W sytuacji gdy istniejg przestanki do stwierdzenia, ze wskaznik EBITDA nie w petni oddaje
rzeczywisty potencjat hotelu, do wyceny mozna uzy¢ metody DCF (zdyskontowanych przeptywdw pienieznych).
Dotyczy to przyktadowo hoteli nowo-otwartych lub po gruntownej modernizacji. W przypadku szczegdlnych
warunkéw powodujgcych istotne znieksztatcenie wartosci z wycen w DCF, Spotka moze zastosowaé podejscie
indywidualne by jak najlepiej odzwierciedli¢ kwote wyceny.

W odniesieniu do rzeczowych aktywéw trwatych oraz nieruchomo$ci inwestycyjnych na kazdy dzien bilansowy
Spotka ocenia, czy wystepuja przestanki wskazujace na to, ze odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci, ktory
byt ujety w okresach ubiegtych w odniesieniu do danego sktadnika rzeczowych aktywéw trwatych, jest zbedny
albo powinien by¢ zmniejszony. Spotka przyjmuje, ze jedng z przestanek wskazujacych na mozliwosci
zmniejszenia odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci jest wzrost wartosci EBITDA o wigcej niz 20%
w poréwnaniu do okresu poprzedniego. Wartos¢ ksiegowa netto rzeczowych aktywéw trwatych i nieruchomosci
inwestycyjnych wynikajgca z odwrdcenia odpisu z tytutu utraty wartosci nie powinna przekroczy¢ kwoty, ktéra
zostataby ustalona, gdyby odpis z tytutu utraty wartosci nie miat miejsca.

Utrata wartosci lub ewentualne odwrécenie odpisu z tytutu utraty wartosci rozpoznawane sg bezposrednio
w rachunku zyskow i strat.

2.3.11.2 Utrata wartosci aktywoéw finansowych
Aktywa finansowe, oprécz tych wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy, ocenia sie pod
wzgledem utraty wartosci na kazdy dzien bilansowy. Aktywa finansowe tracg wartos¢, gdy istniejg obiektywne
przestanki, ze zdarzenia, ktére wystgpity po poczatkowym ujeciu danego skiadnika aktywéw wptynety
niekorzystnie na zwigzane z nim szacunkowe przyszte przeptywy pieniezne.
W przypadku akcji nienotowanych na gietdzie, sklasyfikowanych jako dostepne do sprzedazy, znaczny lub
dtugotrwaty spadek wartosci godziwej papieréw wartosciowych ponizej ich kosztu uznaje sie za obiektywny
dowdd utraty wartosci.
W przypadku niektérych kategorii aktywéw finansowych, np. naleznosci z tytutu dostaw i ustug, poszczegdine
aktywa ocenione jako te, ktére nie utracity waznosci, bada sie pod katem utraty wartosci tacznie. Obiektywne
dowody utraty wartosci dla portfela naleznosci obejmujg doswiadczenie Spétki w procesie windykacji naleznosci;
wzrost liczby nieterminowych ptatnosci przekraczajgcych srednio 90 dni, a takze obserwowalne zmiany
w warunkach gospodarki krajowej czy lokalnej, ktére majg zwigzek z przypadkami nieterminowych sptat
naleznosci.
W przypadku aktywoéw finansowych wykazywanych po amortyzowanym koszcie, kwota odpisu z tytutu utraty
wartosci stanowi réznice pomiedzy wartoscig bilansowg skfadnika aktywéw a biezaca wartoscig szacunkowych
przysztych przeptywow pienieznych zdyskontowanych w oparciu o pierwotng efektywna stope procentowa
skfadnika aktywéw finansowych.
Wartos¢ bilansowg sktadnika aktywéw finansowych pomniejsza sie o odpis z tytutu utraty wartosci bezposrednio
dla wszystkich aktywéw tego typu, z wyjatkiem naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktérych warto$¢ bilansowg
pomniejsza sie stosujgc konto korygujace ich pierwotng wartos¢. W przypadku stwierdzenia niesciggalnosci
danej naleznosci z tytutu dostaw i ustug, odpisuje sie jg wilasnie w ciezar konta odpisu aktualizujgcego.
Natomiast jesli uprzednio odpisane kwoty zostang pézniej odzyskane, dokonuje sie odpowiedniego uznania
konta odpisu aktualizujgcego. Zmiany wartosci bilansowej konta odpisu aktualizujgcego ujmuje sie w rachunku
zyskéw i strat w pozycji koszt wtasny sprzedazy.
Z wyjatkiem instrumentéw finansowych dostepnych do sprzedazy, jesli w kolejnym okresie obrachunkowym
kwota odpisu z tytutu utraty wartosci ulegnie zmniejszeniu, a zmniejszenie to mozna racjonalnie odnies¢ do
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zdarzenia majgcego miejsce po ujeciu utraty wartosci, uprzednio ujety odpis z tytutu utraty warto$ci odwraca sie
w rachunku zyskow i strat, jezeli wartos¢ bilansowa inwestycji w dniu odwrdcenia utraty wartosci nie przekracza
kwoty zamortyzowanego kosztu, powstajgcego gdyby utrata wartosci nie zostata ujeta.

Odpisy z tytulu utraty wartosci kapitatowych papieréw wartosciowych przeznaczonych do sprzedazy ujete
uprzednio przez wynik finansowy nie podlegaja odwroceniu poprzez ten rachunek. Wszelkie zwigekszenia
wartosci godziwej nastepujace po wystapieniu utraty wartosci ujmuje sie bezposrednio w kapitale wtasnym.

2.3.11.3 Utrata wartosci zapasow
Jezeli w trakcie trwania roku obrotowego ma miejsce zdarzenie powodujgce utrate wartosci zapaséw,
dokonywane sg odpisy aktualizujgce ich wartos¢. Jezeli nie istniejg juz okolicznosci, ktére uprzednio
spowodowaty odpisanie wartosci zapaséw ponizej ceny nabycia lub kosztu wytworzenia, odpisang kwote
eliminuje sie tak, aby nowa warto$¢ bilansowa rownata sie cenie nabycia lub kosztowi wytworzenia lub
zaktualizowanej wartosci netto mozliwej do uzyskania, w zaleznosci od tego, ktéra z tych kwot jest nizsza.
Dokonane w ten sposéb odwrdcenie odpisu jest ujmowane w rachunku zyskéw i strat.

2.3.12 Zobowigzania finansowe oraz instrumenty kapitatowe wyemitowane przez Spétke
Instrumenty dtuzne i kapitatowe klasyfikuje sie jako zobowigzania finansowe lub jako kapitat wlasny, w zaleznosci
od tresci ustalerh umownych.

2.3.12.1 Instrumenty kapitatowe
Instrumentem kapitalowym jest kazdy kontrakt, ktéry poswiadcza udziat w aktywach podmiotu po odjeciu
wszystkich jego zobowigzan. Instrumenty kapitalowe wyemitowane przez Spétke ujmuje sie w kwocie
otrzymanych wplywdw po odjeciu bezposrednich kosztéw emisji.
Instrumenty finansowe z opcja sprzedazy moga by¢ prezentowane jako kapitat wtasny wtedy i tylko wtedy, gdy
spetniajg wszystkie ponizsze warunki:
e ich posiadacz ma prawo do proporcjonalnego udziatu w aktywach netto jednostki w przypadku jej
likwidaciji;
e dany instrument nalezy do klasy instrumentéw najbardziej podporzadkowanych i wszystkie instrumenty
w tej klasie majg identyczne cechy;
e instrument nie posiada innych cech, ktére odpowiadatyby definicji zobowigzania finansowego; oraz
e suma przewidywanych przeptywow pienieznych przypadajgcych na ten instrument w okresie jego spiaty
opiera sie przede wszystkim o wynik finansowy, zmiane w ujetych aktywach netto lub zmiane wartos$ci
godziwej ujetych i nieujetych aktywoéw netto jednostki (z wytaczeniem oddziatywania samego
instrumentu). Wynik finansowy lub zmiane ujetych aktywdéw netto wycenia sie w tym celu zgodnie
z odpowiednimi MSSF. Podmiot nie moze posiada¢ innych instrumentéw, ktére znaczaco zawezatyby
lub wyznaczaty statg kwote zwrotu dla posiadacza instrumentu finansowego z opcja sprzedazy.

Kryteria klasyfikacji jako kapitatu wlasnego instrumentéw zobowigzujacych do przekazania ich posiadaczowi
proporcjonalnego udziatu w aktywach netto jednostki w przypadku likwidacji oparte sg na tych samych zasadach
co przedstawione powyzej, z wyjatkiem dwéch ostatnich punktéw, ktére nie majg zastosowania.

Jezeli spotka zalezna wyemituje tego rodzaju instrumenty, ktére znajdujg sie w posiadaniu jednostek
niesprawujacych nad nig kontroli i zostaty przedstawione jako kapitat wtasny w sprawozdaniu finansowym tej
spotki, w sprawozdaniu finansowym ujmowane sg jako zobowigzanie, poniewaz nie bedzie on najbardziej
podporzadkowanym instrumentem w spétce.

2.3.12.2 Ztozone instrumenty finansowe

Sktadniki ztozonych instrumentéw wyemitowanych przez Spoétke klasyfikuje sie oddzielnie jako zobowigzania
finansowe i kapitat wlasny, zgodnie z trescig zawartej umowy. Wartos¢ godziwg sktadnikéw stanowigcych
zobowigzania na dzieh emisji szacuje sie przy uzyciu dominujgcej rynkowej stopy procentowej stosowanej do
podobnych, niezamiennych instrumentéw. Kwote te ujmuje sie jako zobowigzanie po zamortyzowanym koszcie
przy uzyciu efektywnej stopy procentowej do momentu wygasniecia tej kwoty zwigzanego z zamiang lub do dnia
wymagalnosci instrumentu. Komponent kapitatowy okresla sie odejmujgc warto$¢ zobowigzania od ogdlnej
wartosci godziwej zlozonego instrumentu kapitatowego. Warto$¢ te ujmuje sie w kapitale wlkasnym po
uwzglednieniu podatku dochodowego i nie podlega ona pdzniejszemu przeszacowaniu.
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2.3.12.3 Zobowiazania wynikajgace z umoéw gwarancji finansowej
Zobowigzania z tytutu gwarancji finansowej wycenia sie poczatkowo w wartosci godziwej, a nastepnie wedtug
wyzszej z dwdch nastepujgcych wartosci:
e kwoty zobowigzania umownego okreslonej zgodnie z MSR 37 ,Rezerwy, zobowigzania warunkowe
i aktywa warunkowe” oraz
e poczatkowo ujetej wartosci pomniejszonej w odpowiednich przypadkach o umorzenie ujete zgodnie
z zasadami ujmowania przychodow.

2.3.12.4 Zobowiagzania warunkowe
Zobowigzanie warunkowe to:

e prawdopodobne zobowigzanie, ktére powstato w wyniku przesztych zdarzen i ktorego istnienie bedzie
potwierdzone jedynie poprzez wystapienie lub jego brak — jednego lub wiecej niepewnych przysztych
zdarzen, ktdre nie znajduja sie pod kontrolg Spofki, lub

e obecne zobowigzanie, ktdre wywodzi sie ze zdarzenia z przesziosci, ale nie jest rozpoznawane,
poniewaz:

- wyptyw korzysci w celu uregulowania tego zobowigzania jest mato prawdopodobny,
- nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie wielko$ci tego zobowigzania.

2.3.12.5 Aktywa warunkowe
Aktywa warunkowe to prawdopodobne aktywa wynikajace z przesziych zdarzen, ktérych istnienie bedzie
potwierdzone przez wystgpienie lub jego brak jednego lub wiecej przysztych zdarzen, na ktére Spoétka nie ma
wplywu.

2.3.12.6 Zobowiazania finansowe
Zobowigzania finansowe klasyfikuje sie jako wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy albo jako
pozostate zobowigzania finansowe.

2.3.12.7 Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
finansowy
Do tej kategorii zalicza sie zobowigzania finansowe przeznaczone do zbycia lub zdefiniowane jako wyceniane
w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Zobowigzanie finansowe klasyfikuje sie jako przeznaczone do zbycia, jezeli:
e zostato podjete przede wszystkim w celu odkupu w krétkim terminie;
e stanowi czes¢ okreslonego portfela instrumentdw finansowych, ktérymi Spétka zarzadza igcznie
zgodnie z biezgcym i faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowych zyskow; lub
e jestinstrumentem pochodnym niesklasyfikowanym i niedziatajgcym jako zabezpieczenie.

Zobowigzanie finansowe inne niz przeznaczone do zbycia moze zosta¢ sklasyfikowane jako wyceniane
w wartosci godziwej przez wynik finansowy w chwili poczatkowego ujecia, jezeli:
e taka klasyfikacja eliminuje lub znaczaco redukuje niespojno$¢ wyceny lub ujecia, jaka wystapitaby
w innych warunkach; lub
e sktadnik aktywoéw finansowych nalezy do grupy aktywéw lub zobowigzan finansowych, lub do obu tych
grup objetych zarzadzaniem, a jego wyniki wyceniane sg w warto$ci godziwej zgodnie
z udokumentowana strategig zarzgdzania ryzykiem lub inwestycjami Spétki, w ramach ktérej informacje
o grupowaniu aktywoéw sg przekazywane wewnetrznie; lub
e stanowi czesS¢ kontraktu zawierajgcego jeden lub wiecej wbudowanych instrumentéw pochodnych,
a MSR 39 dopuszcza klasyfikacje catego kontraktu (sktadnika aktywéw lub zobowigzan) do pozyciji
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Zobowigzania finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy wykazuje sie w wartosci

godziwej, a wynikajace z nich zyski lub straty finansowe ujmuje sie w rachunku zyskoéw i strat z uwzglednieniem
odsetek zaptaconych od danego zobowigzania finansowego.
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2.3.12.8 Pozostate zobowigzania finansowe
Pozostate zobowigzania finansowe, w tym kredyty bankowe i pozyczki, wycenia sie poczatkowo w wartosci
godziwej pomniejszonej o koszty transakciji.
Nastepnie wycenia sie je po zamortyzowanym koszcie historycznym metoda efektywnej stopy procentowej,
a koszty odsetkowe ujmuje sie metodq efektywnego dochodu.
Metoda efektywnej stopy procentowej stuzy do obliczania zamortyzowanego kosztu zobowigzania i do
alokowania kosztéw odsetkowych w odpowiednim okresie. Efektywna stopa procentowa to stopa faktycznie
dyskontujgca przyszte ptatnosci pieniezne w przewidywanym okresie uzytkowania danego zobowigzania lub,
w razie potrzeby, w okresie krétszym.

2.3.12.9 Wyksiegowanie zobowiagzan finansowych
Spotka wyksiegowuje zobowigzania finansowe wytacznie wowczas, gdy odpowiednie zobowigzania Spoiki
zostang wykonane, uniewaznione lub gdy wygasna.

2.3.13 Srodki pieniezne
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w wartoéci godziwej. Na
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty dla celéw rachunku przeptywéw pienieznych sktadajg sie Srodki pieniezne
w kasie, depozyty bankowe pfatne na zgdanie, inne krétkoterminowe ptynne lokaty o terminie zapadalnosci trzy
miesigce lub krotszym, Srodki przekazane do banku w ramach transakcji repo o terminie zapadalno$ci nie
diuzszym niz trzy miesigce oraz kredyty w rachunku biezacym. Dla celéw prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej kredyty w rachunku biezacym wykazuje sie w pozycji kredyty w zobowigzaniach krétkoterminowych.

2.3.14 Podatki dochodowe
Podatek dochodowy od zysku lub straty za rok obrotowy obejmuje podatek dochodowy biezacy i odroczony.
Podatek dochodowy ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, z wyjatkiem kwot dotyczacych pozycji ujetych
bezposrednio w kapitale wtasnym, w ktérym to przypadku podatek dochodowy wykazuje sie w kapitale wiasnym.

2.3.14.1 Podatek dochodowy biezacy
Biezace obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania)
danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rozni sie od ksiegowego zysku (straty) netto w zwigzku
z wylaczeniem przychoddéw podlegajacych opodatkowaniu i kosztoéw niestanowigcych kosztow uzyskania
przychoddéw oraz pozycji kosztow i przychodow, ktére nigdy nie beda podlegaty opodatkowaniu.
Obcigzenia podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowiazujgce w danym roku obrotowym.
Zgodnie z polskimi przepisami w roku 2010 Spétka naliczata zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego od
0s6b prawnych w wysokosci 19% dochodu do opodatkowania.

2.3.14.2 Odroczony podatek dochodowy
Podatek odroczony jest wyliczany metoda bilansowa, jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi
w przysztosci w oparciu o réznice pomiedzy warto$ciami bilansowymi aktywow i pasywow, a odpowiadajgcymi im
wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.
Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona od wszystkich dodatnich réznic przejsciowych podlegajacych
opodatkowaniu, natomiast sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego jest rozpoznawany do wysokosci,
w jakiej jest prawdopodobne, Zze bedzie mozna pomniejszyé przyszte zyski podatkowe o rozpoznane ujemne
réznice przejsciowe oraz straty podatkowe badz ulgi podatkowe jakie Spétka moze wykorzysta¢. Pozycja
aktywow lub rezerwy na podatek odroczony nie powstaje, jesli réznica przejSciowa powstaje z tytutu pierwotnego
ujecia wartosci firmy lub z tytutu pierwotnego ujecia innego sktadnika aktywow lub zobowigzania w transakcji,
ktéra nie ma wptywu ani na wynik podatkowy ani na wynik ksiegowy.
Wartos¢ sktadnikéw aktywow z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzieh bilansowy,
a w przypadku, gdy spodziewane przyszie zyski podatkowe nie beda wystarczajace dla realizacji sktadnika
aktywow lub jego czesci, nastepuje jego odpis.

Podatek odroczony jest wyliczany przy uzyciu stawek podatkowych, ktére beda obowigzywa¢ w momencie, gdy
pozycja aktywoéw zostanie zrealizowana lub zobowigzanie stanie sie wymagalne. W sprawozdaniu z sytuacji
finansowej podatek dochodowy wykazywany jest po dokonaniu kompensaty w zakresie, w jakim wynika ze
zobowigzania, jakie ptatne jest do tego samego urzedu podatkowego.
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Podatek odroczony wynikajacy z przychoddw i kosztéw odniesionych bezposrednio na kapitat wtasny jest
réwniez odnoszony na kapitat wtasny. Ujecie aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego i rezerw
z tytutu odroczonego podatku dochodowego w przypadku potaczenia jednostek gospodarczych wptywa na
wysokos¢ wartosci firmy lub nadwyzke udziatu jednostki przejmujacej w wartosci godziwej netto mozliwych do
zidentyfikowania aktywow, zobowigzan i zobowigzan warunkowych jednostki przejetej ponad koszt potaczenia
jednostek gospodarczych.

2.3.14.3 Podatek biezacy i odroczony za biezacy okres obrachunkowy
Podatek dochodowy biezacy, stanowiacy obciazenie wyniku finansowego okresu sprawozdawczego, ustala sie
w wysokos$ci kwoty podatku naleznego, wynikajacej z deklaracji podatkowej za biezacy okres sprawozdawczy.
Podatek dochodowy odroczony obcigzajacy wynik finansowy okresu sprawozdawczego stanowi zmiane stanu
aktywow i rezerw z tytutu podatku odroczonego, bedacych skutkiem zdarzen ujetych w wyniku finansowym tego
okresu. Podatek odroczony odniesiony w okresie na kapitat wiasny wykazuje sie jako inne catkowite dochody
w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

2.3.15 Podatkowa Grupa Kapitatowa
Na podstawie obowigzujacych przepisow podatkowych, spétki maja prawo tworzenia Podatkowych Grup
Kapitatowych.
W dniu 3 wrzesnia 2009 roku zostata zawarta ,Umowa o utworzeniu Podatkowej Grupy Kapitatowej Orbis”,
w skiad ktdérej wchodzg spotki: Orbis S.A. oraz Hekon-Hotele Ekonomiczne S.A. Reprezentantem podatkowym
Podatkowej Grupy Kapitatowej jest Orbis S.A. Podatek kalkulowany jest osobno przez kazda spoétke, a nastepnie
konsolidowany i przekazywany Urzedowi Skarbowemu przez reprezentanta podatkowego. Podatek obcigza
rachunki zyskow i strat oraz wplywa na przeptywy pieniezne obu spétek zgodnie z kalkulacjami. W ramach
Podatkowej Grupy Kapitatowej kompensowane sg aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego.
Podatkowa Grupa Kapitalowa umozliwia ograniczenie kosztéw administracyjnych zwigzanych z rozliczeniami
podatkowymi oraz kompensate biezacych strat podatkowych spdtek, ktore je ponoszg z zyskami podatkowymi
innych spétek z Podatkowej Grupy Kapitatowej, zmniejszajac obcigzenie podatkowe Grupy Podatkowej. Korzysci
z kompensaty strat podatkowych z zyskami podatkowymi sg dystrybuowane pomiedzy spoétki zgodnie z zapisami
umowy pomiedzy cztonkami Podatkowej Grupy Kapitatowej i pomniejszaja ich obcigzenia podatkowe.
Straty podatkowe ponoszone przez spdtki wchodzace w sktad Podatkowej Grupy Kapitatowej w latach
poprzedzajacych jej utworzenie nie mogty by¢ wykorzystywane przez Podatkowag Grupe Kapitatowg w okresie jej
trwania.
Umowa bedzie obowigzywata przez okres trzech lat podatkowych, tj. do dnia 31 grudnia 2012 roku. Umowa
zostata zarejestrowana we wlasciwym urzedzie skarbowym (decyzja z dnia 28 pazdziernika 2009 roku).
W roku 2009 nie funkcjonowata Podatkowa Grupa Kapitatowa.

2.3.16 Swiadczenia pracownicze
Krétkoterminowe swiadczenia pracownicze, w tym wptaty do programéw okreslonych sktadek, ujmowane sg
w okresie, w ktorym Spoétka otrzymata przedmiotowe $wiadczenie ze strony pracownika, a w przypadku wyptat
z zysku lub premii gdy spetnione zostaty nastepujgce warunki:
e na jednostce cigzy obecne prawne lub zwyczajowe oczekiwane zobowigzanie do dokonania wypfat
z wyniku zdarzenh przesztych, oraz
e mozna dokonaé wiarygodnej wyceny tego zobowigzania.

W przypadku $wiadczen z tytutu ptatnych nieobecnoé$ci, $wiadczenia pracownicze ujmowane sg w zakresie
kumulowanych ptatnych nieobecno$ci, z chwilg wykonania pracy, ktéra zwieksza uprawnienia do przysztych
ptatnych nieobecnosci. W przypadku niekumulowanych ptatnych nieobecnosci swiadczenia ujmuje sie z chwilg,
ich wystgpienia.

Swiadczenia po okresie zatrudnienia w formie programéw okreslonych $wiadczen (odprawy emerytaine) oraz
inne dtugoterminowe $wiadczenia (nagrody jubileuszowe, renty inwalidzkie itp.) ustalane sg przy uzyciu metody
prognozowanych uprawnien jednostkowych, z wyceng aktuarialng przeprowadzang na kazdy dzien bilansowy.
Zyski i straty aktuarialne ujmowane sg w catosci w rachunku zyskéw i strat. Koszty przesziego zatrudnienia
rozpoznawane sg natychmiast w stopniu, w jakim dotyczg Swiadczeh juz nabytych, a w pozostatych przypadkach
amortyzuje sie je metoda liniowg przez sredni okres, po ktérym Swiadczenia zostajg nabyte.

Zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych ujmowane sg jako koszt, chyba ze stanowig koszt wytworzenia
skfadnikow aktywow.
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Swiadczenia z tytulu rozwigzania stosunku pracy ujmuje sie jako zobowigzanie i koszt, gdy Spétka jest
zdecydowana w mozliwy do udowodnienia sposob:
e rozwigzac stosunek pracy z pracownikiem lub grupg pracownikéw przed osiggnieciem przez nich wieku
emerytalnego, lub
e zapewni¢ Swiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy w nastepstwie zlozonej przez siebie
propozycji zachecajgcej ich do dobrowolnego rozwigzania stosunku pracy.

2.3.17 Rezerwy
Rezerwy sg tworzone wowczas, gdy na Spoifce cigzy istniejgcy prawny lub zwyczajowy obowigzek wynikajacy
z przesztych zdarzeh i jest prawdopodobne, Ze w celu wywigzania sie z niego nastgpi wyptyw zasobodw, a kwote
tego wyptywu mozna wiarygodnie oszacowac.
Rezerwy tworzy sie i klasyfikuje w zaleznosci od tytutu ich utworzenia do nastepujacych grup:

. rezerwy na zobowigzania, w szczegodlnosci dotyczgce umoéw rodzacych obcigzenia, z tytutu
udzielonych gwarancji, poreczen oraz skutkow toczacego sie postepowania sgdowego;
. rezerwy restrukturyzacyjne.

Rezerwy sg tworzone na podstawie decyzji Zarzadu. Rezerwy restrukturyzacyjne wymagajg zatwierdzonego
planu restrukturyzaciji i jego ogtoszenia.

Nie tworzy sie rezerw na przyszie straty operacyjne.

Rezerwy tworzy sie w uzasadnionej i wiarygodnie oszacowanej warto$ci na dzien zaistnienia zdarzenia
obligujacego, nie pdzniej jednak niz na koniec okresu sprawozdawczego. Na dzien bilansowy przeprowadza sie
weryfikacje stanu rezerw, dokonujac w razie koniecznosci odpowiednich korekt w celu odzwierciedlenia
biezacego, najbardziej wiarygodnego szacunku ich warto$ci.

Zmiany stanu rezerw odnoszone sg bezposrednio na wynik biezacy w pozostate koszty i przychody operacyjne.
Jezeli wystepuje szereg podobnych zobowigzan, prawdopodobienstwo koniecznosci wydatkowania Srodkow
w celu ich rozliczenia okresla sie dla catej grupy podobnych zobowigzan. Rezerwe ujmuje sie nawet wéwczas,
gdy prawdopodobienstwo wydatkowania srodkéw w zwigzku z jedng pozycja zawierajgcq sie w grupie
zobowigzan jest niewielkie.

Rezerwy wycenia sie wedtug wartosci biezacej kosztéw oszacowanych zgodnie z najlepsza wiedzg przez
kierownictwo Spétki, ktérych poniesienie jest niezbedne w celu rozliczenia biezacego zobowigzania na dzien
bilansowy. Stopa dyskonta zastosowana do ustalenia wartosci biezacej odzwierciedla aktualng ocene rynkowa
wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko zwigzane konkretnie z danym sktadnikiem zobowigzan.

2.3.18 Ujmowanie przychodéw
Przychody ze sprzedazy ujmuje sie w wartosci godziwej zaptaty otrzymanej lub naleznej, po pomniejszeniu
o podatek od dochoddw i ustug, rabaty i upusty oraz inne podatki zwigzane ze sprzedaza. Przychody ujmuje sie
w nastepujgcy sposoéb:
. przychody ze sprzedazy ustug ujmuje sie w okresie, w ktérym $wiadczono ustugi w oparciu
o stopienn zaawansowania konkretnej transakcji okreslony na podstawie stosunku faktycznie
wykonanych prac do catosci ustug do wykonania,
. przychody ze sprzedazy innych produktow, towardéw i ustug sg ujmowane w wartosci godziwej
otrzymanych lub naleznych zapfat po pomniejszeniu o rabaty i upusty, podatek od towaréw i ustug
i inne podatki zwigzane ze sprzedaza,

. przychody z tytulu odsetek ujmowane sa memorialowo przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowej, jesli ich uzyskanie nie jest watpliwe,
. przychody z tytutu dywidend ujmuje sie w momencie nabycia prawa do otrzymania ptatnosci.

2.3.19 Koszty finansowe i koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego bezposrednio zwigzanego z nabyciem lub wytworzeniem sktadnikow majatku
wymagajacych dituzszego czasu w celu doprowadzenia ich do uzytkowania, zalicza sie do kosztow wytworzenia
takich aktywéw az do momentu, w ktérym aktywa te sg zasadniczo gotowe do zamierzonego uzytkowania lub
sprzedazy.

Przychody z inwestycji uzyskane w wyniku krotkoterminowego inwestowania pozyskanych Srodkow
zewnetrznych przeznaczonych bezposrednio na finansowanie nabycia lub wytworzenia skfadnikéw majatku,
pomniejszajgq wartos¢ kosztéw finansowania zewnetrznego podlegajacych kapitalizacii.
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Wszelkie pozostate koszty finansowania zewnetrznego sg odnoszone bezposrednio w rachunek zyskoéw i strat
w okresie, w ktérym zostaty poniesione.

PowyZzsze zasady kapitalizacji nie sg stosowane do:
e aktywdw wycenianych w wartosci godziwej, oraz
e zapasOw wytwarzanych w znaczacych ilosciach w cyklu ciggtym i charakteryzujacych sie wysokag
rotacja.

Element odsetkowy ptatnosci z tytutu leasingu finansowego ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat metodag
wewnetrznej stopy zwrotu.

2.3.20 Wyptata dywidendy
Ptatnosci dywidendy na rzecz akcjonariuszy ujmuje sie jako zobowigzanie w sprawozdaniu finansowym Spoiki
w okresie, w ktorym nastapito ich zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki.
Uchwatg Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 15 czerwca 2010 roku zysk netto osiagniety przez Orbis
S.A. w roku 2009 pozostawiono w Spoétce jako zysk zatrzymany.

2.3.21 Waluty obce
Transakcje przeprowadzane w walucie innej niz waluta funkcjonalna wykazuje sie po kursie waluty
obowigzujacym na dzieh transakcji. Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne denominowane
w walutach obcych sg przeliczane wedtug kursu obowigzujgcego na ten dzieh. Aktywa i zobowigzania wyceniane
w wartosci godziwej i denominowane w walutach obcych wycenia sie po kursie obowigzujagcym w dniu ustalenia
wartosci godziwej. Pozycje niepieniezne wyceniane sg wedtug kosztu historycznego.
Rdéznice kursowe ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat w okresie, w ktérym powstajg, z wyjatkiem:

e rdznic kursowych dotyczacych aktywéw w budowie przeznaczonych do przysziego wykorzystania
produkcyjnego, ktdre wigcza sie do kosztow tych aktywow i traktuje jako korekty kosztow odsetkowych
kredytéw w walutach obcych;

e rdznic kursowych wynikajgcych z pozycji pienieznych naleznosci lub zobowigzah wzgledem jednostek
zagranicznych, z ktérymi nie planuje sie rozliczeh lub tez takie rozliczenia nie sa prawdopodobne,
stanowigcych czesé inwestycji netto w jednostke zlokalizowang za granica i ujmowanych w kapitale
z przeliczenia jednostek zagranicznych obcych oraz w zysku/stracie ze zbycia inwestycji netto.

Wartos¢ firmy oraz korekty warto$ci godziwej wynikajace z nabycia jednostki zlokalizowanej za granicg
traktowane sa jako sktadnik aktywow lub zobowigzan jednostki zlokalizowanej za granica i podlegajg przeliczeniu
przy zastosowaniu kursu obowigzujacego w dniu bilansowym.

2.3.22 Sprawozdawczos$¢ wedlug segmentow
Segmenty operacyjne Spotka identyfikuje w oparciu o wewnetrzne raporty dotyczace tych elementéow Spoiki,
ktore sag regularnie weryfikowane przez osoby decydujace o przydzielaniu zasobéw do danego segmentu
i oceniajgce jego wyniki finansowe. Dziatalno$é Spdtki miesci sie w jednym segmencie operacyjnym — hotele
z restauracjami — $wiadczenie ustug hotelarskich i gastronomicznych wraz z ustugami towarzyszacymi. Spoétka
dziata w jednym regionie geograficznym, ktérym jest Polska.
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2.4 ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI

W 2010 roku nie nastgpilty zmiany zasad rachunkowosci w stosunku do opublikowanych sprawozdan
finansowych na dzien 31 grudnia 2009 roku inne, niz wynikajace z nowych przepiséw prawa (patrz nota 2.5).

2.5 NOWE STANDARDY RACHUNKOWOSCI | INTERPRETACJE KIMSF
W 2010 roku weszty w zycie nastepujace zmiany standardéw lub interpretacje:

e MSSF 1 (znowelizowany) ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” zatwierdzony w UE w dniu
25 listopada 2009 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych poczawszy od
1 stycznia 2010 roku lub po tej dacie),

e MSSF 3 (znowelizowany) ,Potaczenia jednostek gospodarczych” zatwierdzony w UE w dniu
3 czerwca 2009 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
1 lipca 2009 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy’- dodatkowe zwolnienia dla jednostek
stosujacych MSSF po raz pierwszy, zatwierdzone w UE w dniu 23 czerwca 2010 roku (obowigzujacy
w odniesieniu do okreséw rocznych poczawszy od 1 stycznia 2010 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 2 ,Platnosci w formie akcji’- Transakcje ptatnosci w formie akcji rozliczane w srodkach
pienieznych w grupie kapitatowej zatwierdzone w UE w dniu 23 marca 2010 roku (obowigzujace
w odniesieniu do okreséw rocznych poczawszy od 1 stycznia 2010 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe” zatwierdzone w UE
w dniu 3 czerwca 2009 roku (obowigzujace w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie
1 lipca 2009 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” - Spetniajgce kryteria pozycje
zabezpieczane, zatwierdzone w UE w dniu 15 wrzesnia 2009 roku (obowigzujace w odniesieniu
do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2009 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do réznych standardéw i interpretacji ,Poprawki do MSSF (2009)”- dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF opublikowane w dniu 16 kwietnia 2009 roku
(MSSF 2, MSSF 5, MSSF 8, MSR 1, MSR 7, MSR 17, MSR 18, MSR 36, MSR 38, MSR 39, KIMSF 9
oraz KIMSF 16) ukierunkowane gtownie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa,
zatwierdzone w UE w dniu 23 marca 2010 roku (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2010 roku lub po tej dacie),

e Interpretacja KIMSF 12 ,Umowy na ustugi koncesjonowane" zatwierdzona w UE w dniu 25 marca 2009
roku (obowigzujaca w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 30 marca 2009 roku lub
po tej dacie),

e Interpretacja KIMSF 15 ,Umowy dotyczace budowy nieruchomosci” zatwierdzona w UE w dniu
22 lipca 2009 roku (obowigzujgca w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2010 roku lub po tej dacie),

e Interpretacja KIMSF 16 ,Zabezpieczenie udziatdw w aktywach netto jednostki dziatajacej za granicg’-
zatwierdzona w UE w dniu 4 czerwca 2009 roku (obowigzujaca w odniesieniu do okresoéw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 lipca 2009 roku lub po tej dacie),

e Interpretacja KIMSF 17 ,Przekazanie aktywéw niegotéwkowych witascicielom” zatwierdzona w UE
w dniu 26 listopada 2009 roku (obowigzujgca w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
1 listopada 2009 roku lub po tej dacie),

e Interpretacja KIMSF 18 ,Przekazanie aktywow przez klientow” zatwierdzona w UE w dniu 27 listopada
2009 roku (obowigzujaca w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 listopada 2009
roku lub po tej dacie).

W/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miaty istotnego wptywu na dotychczas stosowang
polityke rachunkowosci Spoéiki.
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Na dzien 23 lutego 2011 roku zostaly opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie weszly
w zycie nastepujace standardy i interpretacje:

e Zmiany do MSR 24 ,Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powigzanych” — Uproszczenie
wymogow dotyczacych ujawnien przez jednostki powigzane z panstwem oraz doprecyzowanie definicji
jednostek powigzanych, zatwierdzone w UE w dniu 19 lipca 2010 roku (obowigzujgce w odniesieniu do
okresow rocznych poczgwszy od 1 stycznia 2011 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja” — Klasyfikacja emisji praw poboru,
zatwierdzone w UE w dniu 23 grudnia 2009 roku (obowigzujace w odniesieniu do okresdw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 lutego 2010 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” - ograniczone zwolnienie jednostek
stosujacych MSSF po raz pierwszy z ujawniania informacji poréwnawczych zgodnie z MSSF 7,
zatwierdzone w UE w dniu 30 czerwca 2010 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okresdéw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 lipca 2010 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do KIMSF 14 ,MSR 19 — Limit wyceny aktywow z tytutu okreslonych $wiadczen, minimalne
wymogi finansowania oraz ich wzajemne zaleznosci” - przedptaty w ramach minimalnych wymogow
finansowania, zatwierdzone w UE w dniu 19 lipca 2010 roku (obowigzujace w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011 roku lub po tej dacie),

e Interpretacia KIMSF 19 ,Regulowanie zobowigzan finansowych przy pomocy instrumentow
kapitatowych” zatwierdzona w UE w dniu 23 lipca 2010 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2010 roku lub po tej dacie).

Spotka postanowita nie skorzysta¢ z mozliwosci wczesniejszego zastosowania powyzszych standardéw, zmian
do standardéw i interpretacji. Wedtug szacunkow Spotki, wiw standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie
miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez jednostke na dzien
bilansowy.

Ponadto na dzien 23 lutego 2011 roku zostaly przyjete przez RMSR, ale jeszcze nie zatwierdzone przez
UE nastepujace standardy i interpretacje:

e MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” — Ciezka Hiperinflacja i usuniecie sztywnych
terminéw dla stosujacych MSSF po raz pierwszy (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 lipca 2011 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji” — transfery aktywow finansowych
(obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2011 roku lub po tej
dacie),

e Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” - Podatek odroczony: realizacja aktywdéw (obowigzujacy
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2012 roku lub po tej dacie),

e  Zmiany do réznych standardéw i interpretacji ,Poprawki do MSSF (2010)"- dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF opublikowane w dniu 6 maja 2010 roku
(MSSF 1, MSSF 3, MSSF 7, MSR 1, MSR 27, MSR 34 oraz KIMSF 13) ukierunkowane gtéwnie na
rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011 roku lub po tej dacie).

Wedtug szacunkéw Spétki, w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez jednostke na dzien bilansowy.

Jednoczesnie nadal poza regulacjami przyjetymi przez UE pozostaje rachunkowos$é zabezpieczen portfela
aktywow i zobowigzan finansowych, ktérych zasady nie zostaty zatwierdzone do stosowania w UE.

Wedtug szacunkow Spéiki, zastosowanie rachunkowos$ci zabezpieczen portfela aktywow lub zobowigzan
finansowych wedlug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie miatoby istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby przyjete do stosowania na dzien bilansowy.
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2.6 WAZNE OSZACOWANIA

Oszacowania i osgdy poddaje sie nieustannej weryfikacji. Wynikaja one z dotychczasowych doswiadczen oraz
innych czynnikéw, w tym przewidywan, co do przysztych zdarzeh, ktére w danej sytuacji wydajg sie zasadne.

Wazne oszacowania i osady ksiegowe

Spotka dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia dotyczace przysziosci. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia
opierajg sie o doswiadczenia historyczne i inne czynniki uznawane za istotne. Uzyskane w ten sposéb
oszacowania ksiegowe moga odbiega¢ od rzeczywistych wynikéw. Szacunki i lezace u ich podstaw zatozenia
podlegajg biezacej weryfikacji. Zmiane wielko$ci szacunkowych ujmuje sie w okresie, w ktérym nastapita
weryfikacja, jesli dotyczy ona wylacznie tego okresu, lub w okresie biezacym i okresach przysztych, jesli zmiana
dotyczy ich na rowni z okresem biezgcym.

Podstawowe obszary, w ktérych szacunki Zarzadu maija istotny wptyw na sprawozdanie finansowe to:

(&) Szacowana utrata warto$ci rzeczowych aktywow trwatych i nieruchomosci inwestycyjnych
Na kazdy dzien bilansowy Spoétka ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujgce na to, ze mogta
nastgpi¢ utrata wartosci ktérego$ ze skftadnikow aktywdéw. Wartos¢ odzyskiwalna poszczegdlnych
osrodkéw wypracowujacych srodki pieniezne szacowana jest przy wykorzystaniu metodologii opisanej
w nocie 2.3.11.1.

(b) Szacowana rezerwa na $wiadczenia pracownicze po okresie zatrudnienia
Rezerwy na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne szacuje sie przy zastosowaniu metod
aktuarialnych. Wzrost stopy dyskontowej oraz zmiana tempa dtugookresowego wzrostu wynagrodzen
majg wplyw na zmiane szacunku. Przy kalkulacji rezerw aktuariusz przeprowadza analize wrazliwosci
w zakresie wplywu stopy dyskonta oraz planowanych wzrostéw podstaw wymiaru $wiadczen. Szczegoty
analizy zawarte sa w nocie 29 sprawozdania finansowego.

(c) Szacowane okresy ekonomicznej uzytecznosci
Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie aktualnej wiedzy dotyczacej
przewidywanego okresu uzytkowania skfadnikébw rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci
niematerialnych. Przewidywany okres uzytkowania podlega okresowej weryfikacji.

3. SEGMENTY DZIALALNOSCI

Dziatalno$¢ spotki Orbis S.A. miesci sie w jednym segmencie operacyjnym — hotele z restauracjami —
Swiadczenia ustug hotelarskich i gastronomicznych wraz z ustugami towarzyszacymi. Spétka dziata w jednym
segmencie geograficznym, ktérym jest Polska, dlatego w sprawozdaniu finansowym nie ma zadnych ujawnien
dotyczacych segmentéw dziatalnosci.
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4. PRZYCHODY | KOSZTY

4.1 PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, TOWAROW | MATERIALOW

2010 2009
Przychody netto ze sprzedazy ustug 534 872 552 674
w tym od jednostek powigzanych 26 765 32681
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardw i materiatow 235 167
w tym od jednostek powigzanych 201 103
Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatéw razem 535 107 552 841
4.2 POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE
2010 2009
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych **) 5239 12 063
Dywidendy i udziaty w zyskach *) 30 228 43675
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek udzielonych i nalezno$ci wtasnych 1938 2074
Inne przychody operacyjne, w tym: 4530 5065
rozwigzanie rezerw, w tym: 436 0
- rezerwa na restrukturyzacje zatrudnienia 416 0
- rezerwa na procesy sadowe (Nota 27) 20 0
odsetki od depozytdw/lokat 1445 1525
otrzymane odszkodowania 258 495
zasgdzone zwroty podatkow 0 633
nadptata z tytutu zmiany kursu walut 59 343
zwrot nadptat za wieczyste uzytkowanie gruntu 515 0
refundacje kosztow 57 114
niewykorzystane rezerwy 887 0
otrzymane naleznosci w wyniku egzekucji komorniczej 0 30
zwrot gwarancji bankowej 0 743
odpis aktualizujacy zapasy (ujecie i cofnigcie odpisu) 96 51
inne 777 1131
Pozostate przychody operacyjne razem 41935 62 877

*) W 2010 roku Spoétka wykazuje przychody z tytuty dywidend od spoétki zaleznej Hekon—Hotele Ekonomiczne S.A. w kwocie
22 725 tys. zt oraz od Orbis Kontrakty Sp. z 0.0. w kwocie 7 503 tys. zt.

W 2009 roku Spoétka wykazuje przychody z tytuly dywidend od spoétki zaleznej Hekon—Hotele Ekonomiczne S.A. w kwocie
35 969 tys. zt oraz od Orbis Kontrakty Sp. z 0.0. w kwocie 7 706 tys. zt.

**) Pozycja opisana w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnos$ci Orbis S.A. za 2010 rok, pkt. 3.

Ponizsza tabela przedstawia Aktualizacje wartosci aktywow trwatych:

2010 2009
Ujecie odpiséw na Srodki trwate (5047) (10 723)
Ujecie odpisdw na nieruchomosci inwestycyjne 0 (5353)
Ujecie odpiséw na $rodki trwate w budowie (8 435) (1131)
Ujecie odpisow na inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych (45) (25908)
Ujecie odpisow na inne aktywa finansowe (7 901) 0
Odwrécenie odpiséw na srodki trwate 23 026 16 210
Aktualizacja wartosci aktywow trwalych razem 1598 (26 905)

Noty na stronach 9-64 sa integralng czescig sprawozdania finansowego 26



Orbis Spétka Akcyjna
Jednostkowe sprawozdanie finansowe — 2010 rok
(wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

4.3 KOSZTY WEDLUG RODZAJU

2010 2009

Amortyzacja (117 725) (121 053)
Zuzycie materiatéw i energii (101 222) (100 261)
Ustugi obce (108 686) (115 246)
Podatki i optaty (27 909) (26 979)
Koszty $wiadczen pracowniczych (159 547) (156 998)
Pozostate koszty rodzajowe (z tytutu) (17 268) (17 486)
- optata za przynalezno$c¢ do systemow hotelowych (12 509) (12 189)
- podrdze stuzbowe (1582) (1414)
- sktadki na ubezpieczenia (1 286) (1351)
- odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci (558) (1274)
- inne (1333) (1 258)
Koszty wedtug rodzaju ogotem (532 357) (538 023)
Koszty sprzedazy i marketingu 32455 32401
Koszty ogdlnego zarzadu 76 445 69 761
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw (423 457) (435 861)
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow (15) 9)
Koszt wtasny sprzedazy (423 472) (435 870)

4.4 KOSZTY SWIADCZEN PRACOWNICZYCH

2010 2009

Wynagrodzenia (128 097) (134 066)
Rezerwa na niewykorzystane i zalegte urlopy 312 589
Rezerwa na wynagrodzenia i pochodne (817) (63)
Rezerwa na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne (2 970) 10 605
Swiadczenia na rzecz pracownikéw (27 975) (34 063)
Koszty swiadczen pracowniczych razem (159 547) (156 998)

Rezerwy na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne prezentowane sg w rachunku zyskow i strat w pozycji
Koszty ogdlnego zarzadu, natomiast rezerwy na zalegte i niewykorzystane urlopy w pozycjach Koszt wtasny
sprzedazy, Koszty sprzedazy i marketingu oraz Koszty ogoélnego zarzadu.
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4.5 POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

2010 2009
Utworzone rezerwy na restrukturyzacje zatrudnienia (Nota 27) (102) (778)
Utworzone inne rezerwy (Nota 27) (3190) (51)
Koszty restrukturyzacji zatrudnienia (6 241) (5893)
Ujemne réznice kursowe (125) 0
Niedoptata z tytutu zmiany kursu walut (893) (389)
Gwarancja ubezpieczenia (810) (1133)
Koszty likwidacji majatku (309) (321)
Zapfacone odszkodowania, kary, grzywny (81) (265)
Darowizny (10) (178)
Odsetki za zwioke (11) (130)
Umorzenie naleznosci (321) (230)
Koszty hotelu przed otwarciem 0 (351)
Koszty szkolen z tytutu Accortelizaciji (279) (400)
Koszty rozbiorki 0 (415)
Pozostate (1 200) (1 464)
Pozostale koszty operacyjne ogétem (13572) (11 998)

4.6 KOSZTY FINANSOWE

2010 2009
Koszty finansowe z tytutu odsetek od kredytow i pozyczek (18 509) (25782)
Inne koszty finansowe (1028) (155)
Koszty finansowe ogétem (19 537) (25937)

W prezentowanych danych finansowych za rok 2010 i poréwnywalnych za rok 2009 Spétka
koszty finansowania zewnetrznego na wynik finansowy okresu, w ktérym zostaty poniesione.

5. PODATEK DOCHODOWY BIEZACY | ODROCZONY

Gtéwne skiadniki obcigzenia podatkowego przedstawiajg sie nastepujaco:

odniosta wszystkie

2010 2009

Biezacy podatek dochodowy (5391) (7 656)
- biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego (5391) (7 656)
Odroczony podatek dochodowy 2672 8 217
- réznica pomiedzy wartoscig podatkowg a ksiegowa aktywoéw trwatych 7182 8 664
- aktualizacja udziatéw w jednostkach powigzanych (4 920) 4930
- niezaptacone odsetki (24) (1019)
- rezerwy na wynagrodzenia 105 (303)
- ZUS i podobne zobowigzania 1 (335)
- inne rezerwy i bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow 165 (2 331)
- koszt kredytu inwestycyjnego 440 (1614)
-inne (277) 225
Obciazenie podatkowe w rachunku zyskoéw i strat (2719) 561
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Uzgodnienie wysokosci podatku dochodowego w rachunku zyskéw i strat z wynikiem finansowym:

2010 2009
Zysk przed opodatkowaniem 13159 12 846
Podatek przy zastosowaniu stawki ustawowej wynoszacej 19% (2 500) (2 441)
Dywidendy otrzymane 5743 8298
Przychody i koszty trwale nie stanowiace przychodow i kosztéw podatkowych (7 046) (5 296)
Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat ubiegtych (52) 0
Korekty dotyczace odroczonego podatku dochodowego z lat ubiegtych 1136 0
Obciazenie podatkowe wedtug efektywnej stawki podatkowej (2719 561
Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskow i strat (2719 561

Na podstawie umowy zawartej w dniu 3 wrzesnia 2009 roku Orbis S.A. oraz Hekon — Hotele Ekonomiczne S.A.
tworzg Podatkowg Grupe Kapitatowa. Umowa bedzie obowigzywata przez okres trzech lat podatkowych, tj. od
1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2012 roku. Umowa zostata zarejestrowana we wiasciwym urzedzie

skarbowym (decyzja z dnia 28 pazdziernika 2009 roku).

Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujacych pozycji roznic przejsciowych:

stan na 31.12.2010

stan na 31.12.2009

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, w tym: 10784 15 377
Odniesione na wynik finansowy 10784 15 377
- aktualizacja naleznosci 470 462
- aktualizacja udziatéw w jednostkach powigzanych 759 5679
- niezaptacone odsetki 224 248
- pierwsza optata za przystagpienie do sieci Accor 270 473
- rezerwy na wynagrodzenia 1250 1145
- ZUS i podobne zobowigzania 56 55
- pozostate rezerwy i bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow 6676 6 511
-inne 1079 804
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, w tym: 50 954 58 219
Odniesiona na wynik finansowy 50 863 58 128
- réznica pomiedzy wartoscig podatkowg

i ksiegowg niefinansowych aktywdw trwatych 50 315 57 497
-inne 548 631
Odniesiona na kapitat wtasny 91 91

- inwestycje dtugoterminowe 91 91
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego netto 40 170 42 842
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, w tym: 40 170 42 842
Dtugoterminowe 45793 47909
Krétkoterminowe (5 623) (5067)

Podatek odroczony jest prezentowany per-saldo z pozycji Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

i Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego.
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6. DZIALALNOSC ZANIECHANA

W Spotce nie podjeto decyzji o zaniechaniu zadnego rodzaju dziatalnosci.

7. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Zysk przypadajgcy na jedng akcje zwykta oblicza sie przez podzielenie zysku netto za rok obrotowy
przypadajacy na zwyktych akcjonariuszy jednostki dominujgcej przez srednig wazong liczbe wyemitowanych
akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu roku obrotowego.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za rok obrotowy
przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy przez S$rednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych
wystepujacych w ciggu roku obrotowego skorygowang o wptyw elementéw rozwadniajgcych.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem i w okresie poréwnywalnym nie wystgpity czynniki powodujace
rozwodnienie zysku na akcje.

Ponizej przedstawione sg dane dotyczace zysku oraz akcji, ktére postuzyly do wyliczenia podstawowego
i rozwodnionego zysku na akcje:

2010 2009
Zysk netto za okres 10 440 13 407
Srednia wazona liczba wyemitowanych akcji zwyktych 46 077 46 077
Zysk na akcje 0,23 0,29

8. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Uchwatg Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy nr 6 z dnia 15 czerwca 2010 roku zysk netto osiggniety przez
Orbis S.A. w roku 2009 pozostawiono w Spétce jako zysk zatrzymany.

Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania finansowego nie zostata podjeta decyzja dotyczaca podziatu zysku
netto za 2010 rok.
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9. RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Na rzeczowe aktywa trwate sktadajg sie srodki trwate i srodki trwate w budowie.

stan na 31.12.2010

stan na 31.12.2009

Srodki trwate 1267 528 1338 468
Srodki trwate w budowie 71 403 82 701
Razem 1338931 1421 169
Ponizej zaprezentowano $rodki trwate wedtug stanu na 31 grudnia 2010 roku:
Prawa
Grunty i prawa  wieczystego
wieczystego uzytkowania
uzytkowania  gruntu nabyte Budynki i Maszyny i Srodki Inne srodki Srodki
Rzeczowe aktywa trwate gruntu nabyte  nieodptatnie budowle urzadzenia transportu trwale trwale razem
Stan na 1 stycznia 2010 r.
Cena nabycia/koszt wytworzenia 20 422 295013 2594 053 129 540 1500 157 056 3197584
skumulowana amortyzacja i odpisy z
tytulu utraty wartosci (2047) (21 359) (1607 192) (103 206) (1468) (123 844) (1859 116)
Wartos$¢ netto na poczatek okresu 18 375 273 654 986 861 26 334 32 33212 1338 468
Zwiekszenia stanu 646 231 11 005 5874 7 1680 19 443
zakup 646 0 11 005 5361 7 1479 18 498
przyjecie z inwestycji 0 0 0 0 0 0 0
inne 0 231 0 513 0 201 945
Zmniejszenia stanu (231) (2972) (2 565) (182) 0 (166) (6 116)
sprzedaz 0 (1 495) (621) (29) 0 ©9) (2 154)
likwidacja 0 0 9) (105) 0 (130) (244)
inne (231) (1) (590) 0 0 0 (822)
reklasyfikacja do nieruchomosci
inwestycyjnych 0 (488) (58) 0 0 0 (546)
przeniesienie do aktywow
przeznaczonych do sprzedazy 0 (988) (1287) (“8) 0 @7 (2.350)
Zwiekszenie odpisu aktualizujacego z
tytutu utraty wartosci 0 0 (4 879) (79 @ ©2) (5047)
Zmniejszenie odpisu aktualizujgcego
o 0 0 20752 1138 9 1127 23026
z tytutu utraty warto$ci
Odpis amortyzacyjny za okres (82) (3724) (81 628) (8 176) (16) (8 620) (102 246)
Wartos¢ netto na koniec okresu 18 708 267 189 929 546 24 913 31 27141 1267 528
Stan na 31 grudnia 2010,
Cena nabycia/koszt wytworzenia 20 818 292 031 2543 819 125 091 1430 152 799 3135988
Skumulowana amortyzacja i odpisy z
tytulu utraty wartosci (2 110) (24 842) (1614 273) (100 178) (1399) (125 658) (1 868 460)
Wartos¢ netto na koniec okresu 18 708 267189 929 546 24 913 31 27141 1267 528
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Ponizej zaprezentowano $rodki trwate wedtug stanu na 31 grudnia 2009 roku:

Rzeczowe aktywa trwate

Cena nabycia/koszt wytworzenia

skumulowana amortyzacja i odpisy z
tytutu utraty warto$ci

Wartos$¢ netto na poczatek okresu

Zwiekszenia stanu

zakup

przyjecie z inwestyciji
Zmniejszenia stanu

sprzedaz

likwidacja

inne

reklasyfikacja do nieruchomosci
inwestycyjnych

Zwiekszenie odpisu aktualizujacego z
tytutu utraty warto$ci

Zmniejszenie odpisu aktualizujacego
z tytutu utraty warto$ci

Odpis amortyzacyjny za okres
Wartos¢ netto na koniec okresu

Cena nabycia/koszt wytworzenia
Skumulowana amortyzacja i odpisy z
tytutu utraty wartosci

Wartos$¢ netto na koniec okresu

Prawa
Grunty i prawa  wieczystego
wieczystego uzytkowania
uzytkowania  gruntu nabyte Budynki i Maszyny i Srodki Inne $rodki Srodki
gruntu nabyte  nieodptatnie budowle urzadzenia transportu trwale trwale razem
Stan na 1 stycznia 2009 r.
20 422 303 337 2608 189 131 363 1568 157 300 3222179
(1 855) (18 114) (1579 915) (104 342) (1528)  (119134) (1824 888)
18 567 285 223 1028 274 27021 40 38 166 1397 291
0 0 56 407 6 736 7 3597 66 747
0 0 33757 5974 7 3597 43 335
0 0 22 650 762 0 0 23412
0 (7 745) (13 962) (744) 0 (313) (22 764)
0 (4 048) (2158) (67) 0 (33) (6 306)
0 0 (52) (163) 0 (65) (280)
0 0 (11 752) (514) 0 (215) (12 481)
0 (3697) 0 0 0 0 (3697)
0 0 (10 140) (174) %) (407) (10 723)
0 0 15 462 475 0 273 16 210
(192) (3824) (89 180) (6 980) (13) (8 104) (108 293)
18 375 273 654 986 861 26 334 32 33212 1338 468
Stan na 31 grudnia 2009 r.
20 422 295013 2594 053 129 540 1500 157 056 3197584
(2 047) (21 359) (1607 192) (103 206) (1468)  (123844) (1859 116)
18 375 273 654 986 861 26 334 32 33212 1338 468

Na dzien 31 grudnia 2010 roku stan srodkéw trwatych w budowie oraz ich odpiséw aktualizujgcych przedstawia

tabela ponizej:

Srodki trwate w budowie

Warto$¢ brutto srodkéw trwatych w budowie
Odpis aktualizujgcy warto$¢ srodkdéw trwatych w budowie

Razem

stan na 31.12.2010

stan na 31.12.2009

80 190 85916
(8787) (3 215)
71 403 82 701

W 2010 roku Spétka utworzyta dodatkowo odpis aktualizujacy wartos¢ srodkow trwatych w budowie w wysokosci
8 435 tys. zt, a wykorzystata w wysokosci 2 863 tys. zt.

Informacja na temat zabezpieczen ustanowionych na rzeczowych aktywach trwatych znajduje sie w nocie 25 do
niniejszego sprawozdania finansowego.

Na dzien 31 grudnia 2010 roku na pozycje Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy skifada sie
grunt i budynek hotelu Prosna w Kaliszu.

Na dzien 31 grudnia 2010 roku w aktywach klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy Spoétka
wykazywata udziaty w PBP Orbis Sp. z 0.0., objete odpisem z tytutu utraty wartosci (patrz takze nota 13).
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t 31.12.2010 t 31.12.2009
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy stanna stan na

Stan na poczatek okresu 0 0
Zwigkszenia 2 350 (25 908)
przeniesienie udziatéw z Inwestycji w jednostkach zaleznych

i stowarzyszonych 0 (25 908)
przeniesienie ze srodkdw trwatych 2 350 0
Zmniejszenia 0 25908
Przeniesienie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci z Inwestycji

w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych 0 25908
Stan na koniec okresu 2350 0

Szczegodtowa informacja na temat odpiséw aktualizujgcych warto$¢ rzeczowych aktywow trwatych prezentuje sie
nastepujaco:

Odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci srodkow trwatych

i srodkéw trwatych w budowie stan na 31.12.2010  stan na 31.12.2009

Stan na poczatek okresu (353 543) (378 990)
ujecie odpisu na $rodki trwate (5047) (10 723)
ujecie odpisu na $rodki trwate w budowie (8 435) (1131)
odwrdcenie odpisu na $rodki trwate 23026 16 210
odpis aktualizujacy wartos¢ srodkéw trwatych niepodlegajacy odwrdceniu 179 828 0
wykorzystanie odpiséw 11 669 21091
Stan na koniec okresu (152 502) (353 543)

W biezacym okresie obrachunkowym Spétka dokonata przegladu wartosci ekonomicznej osrodkéw
wypracowujgcych srodki pieniezne oraz innych srodkéw trwatych i srodkéw trwatych w budowie w kontekscie
biezacej dziatalnosci oraz zaistniatych negatywnych warunkéw rynkowych. Efektem przegladu byto ujecie odpisu
aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci w kwocie 13 482 tys. zt oraz odwrdcenie odpisu w kwocie 23 026 tys. zt.
Ujecia oraz odwrdcenia odpiséw aktualizacyjnych wartos¢ srodkéw trwatych i $rodkéw trwatych w budowie
pokazane sg w rachunku zyskéw i strat w pozycji Aktualizacja wartosci aktywow trwatych.

Wartos¢ ekonomiczng przedmiotowych sktadnikéw majatku okreslono w oparciu o warto$¢ uzytkowa, ustalang
jako najwieksza z wartosci: wielokrotno$¢ EBITDA, cena sprzedazy oraz (w okreslonych przypadkach) wartos¢
wyliczona metodg DCF lub przy zastosowaniu podejscia indywidualnego, by jak najlepiej odzwierciedli¢ kwote
wyceny. Informacja na temat polityki rachunkowosci stosowanej do przeprowadzania testow na utrate wartosci
niefinansowych aktywow trwatych znajduje sie w nocie 2.3.11.1. do niniejszego sprawozdania finansowego.

W 2010 roku Spétka zmienita sposdb ujecia i prezentacji odpiséw z tytutu trwatej utraty wartosci rzeczowych
aktywow trwatych oraz nieruchomosci inwestycyjnych. Poczawszy od 1 stycznia 2010 roku wartos¢ odpisow
aktualizujgcych ujetych w okresach poprzednich, ktéra nie bedzie mogta by¢ odwrécona (z uwagi na zapis MSR
36, zgodnie z ktorym wartos¢ ksiegowa netto rzeczowych aktywow trwatych i nieruchomosci inwestycyjnych
wynikajaca z odwrdcenia odpisu z tytutu utraty wartosci nie powinna przekroczy¢ kwoty, kidra zostataby
ustalona, gdyby odpis z tytutu utraty wartosci nie miat miejsca), jest odnoszona na umorzenie. W efekcie stan
odpisow z tytutu trwatej utraty wartosci na koniec okresu odpowiada kwocie mozliwej do odwrécenia w przypadku
ustania przestanek bedgcych przyczyng jego utworzenia.

Wprowadzona zmiana nie ma wptywu na wynik finansowy Spotki oraz na prezentowane wartosci netto
rzeczowych aktywow trwatych i nieruchomosci inwestycyjnych.
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10. WARTOSCI NIEMATERIALNE

Ponizej zaprezentowano wartosci niematerialne wedtug stanu na 31 grudnia 2010 roku:

Wartosci
Koncesje, patenty, Oprogramowanie Inne wartosci niematerialne
licencje i podobne komputerowe niematerialne razem
Stan na 1 stycznia 2010 .
Cena nabycia/koszt wytworzenia 1292 12 029 775 14 096
Skumulowana amortyzacja i odpis
aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci (506) (9 344) 0 (9 850)
Wartos$¢ netto na poczatek okresu 786 2 685 775 4246
Zwigkszenia stanu 821 1916 294 3031
zakup 208 1892 294 2394
inne 613 24 0 637
Zmniejszenia stanu ) (26) (667) (695)
sprzedaz 0 0 0 0
likwidacja 2 4) (10) (16)
inne 0 (22) (657) (679)
Odpis amortyzacyjny za okres (533) (1552) 0 (2 085)
Wartos¢ netto na koniec okresu 1072 3023 402 4 497
Stan na 31 grudnia 2010 .
Cena nabycia/koszt wytworzenia 2037 11 478 402 13917
Skumulowana amortyzacja i odpis
aktualizujgcy z tytutu utraty warto$ci (965) (8 455) 0 (9 420)
Wartos¢ netto na koniec okresu 1072 3023 402 4497
Ponizej zaprezentowano wartosci niematerialne wedtug stanu na 31 grudnia 2009 roku:
Wartosci
Koncesje, patenty, Oprogramowanie Inne wartosci niematerialne
licencje i podobne komputerowe niematerialne razem
Stan na 1 stycznia 2009 r.
Cena nabycia/koszt wytworzenia 626 12 396 697 13719
Skumulowana amortyzacja i odpis
aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci (342) (11 158) 0 (11 500)
Wartos¢ netto na poczatek okresu 284 1238 697 2219
Zwigkszenia stanu 671 2422 78 3171
zakup 671 2422 78 3171
inne 0 0 0 0
Zmniejszenia stanu 0 4) 0 4)
likwidacja 0 4) 0 4)
Odpis amortyzacyjny za okres (169) 971) 0 (1 140)
Wartos¢ netto na koniec okresu 786 2685 775 4246
Stan na 31 grudnia 2009 r.
Cena nabycia/koszt wytworzenia 1292 12 029 775 14 096
Skumulowana amortyzacja i odpis
aktualizujacy z tytutu utraty warto$ci (506) (9 344) 0 (9 850)
Wartos¢ netto na koniec okresu 786 2685 775 4246

Wszystkie wartosci niematerialne ujmowane przez Spétke majg okreslony okres uzytkowania. Spétka nie

posiada wartosci niematerialnych wytworzonych we wtasnym zakresie.

Zaréwno w 2010, jak i w 2009 roku nie zostaty utworzone odpisy z tytutu utraty wartosci.
Na dzienh bilansowy wartosci niematerialne nie stanowig zabezpieczenia zobowigzan Spotki.
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11. INWESTYCJE W JEDNOSTKACH STOWARZYSZONYCH

Informacje o jednostkach stowarzyszonych:

% udziatu w wartosé
% udziatu w gtosach na metoda udziatéw w korekty wartos¢
Nazwa spotki kapitale walnym przedmiot ujmowania cenie  aktualizujagce  bilansowa
stowarzyszonej zaktadowym zgromadzeniu  kraj rejestracji dziatalnosci  inwestycji nabycia wartos¢ udziatéw
Orbis Casino bezposrednio bezposrednio W cenie
Sp. zo.0. 33,33% 33,33% Polska gry losowe nabycia 1600 (736) 864
Stan na 31.12.2010 864
12. JEDNOSTKI ZALEZNE
Informacje o jednostkach zaleznych:
wartos¢
% udziatu w udziatow/ wartos¢
% udzialu w glosach na metoda akcji w korekty bilansowa
Nazwa Spotki kapitale walnym kraj przedmiot ujmowania cenie  aktualizujace udziatow/
zaleznej zaktadowym zgromadzeniu  rejestracji dziatalnosci inwestycji nabycia wartos¢ akcji
Hekon Hotele bezposrednio bezposrednio hotelarsko- w cenie
Ekonomiczne S.A. 100,00% 100,00% Polska gastronomiczna nabycia 441 041 0 441 041
Wioska Turystyczna bezposrednio bezposrednio hotelarsko- w cenie
Wilkasy Sp. z 0.0. 100,00% 100,00% Polska gastronomiczna nabycia 2429 (1932) 497
turystyka, transport,
Orbis Incoming bezposrednio bezposrednio hotelarsko- w cenie
Sp. z 0.0. w likwidacji 100,00% 100,00% Polska gastronomiczna nabycia 15 (15) 0
turystyka, transport,
Orbis Development bezposrednio bezposrednio hotelarsko- w cenie
Sp. z 0.0. w likwidacji 100,00% 100,00% Polska gastronomiczna nabycia 15 (15) 0
turystyka, transport,
Orbis Corporate bezposrednio bezposrednio hotelarsko- w cenie
Sp.zo.o0. 100,00% 100,00% Polska gastronomiczna nabycia 15 (15) 0
Orbis Transport bezposrednio bezposrednio w cenie
Sp. zo.o0. 99,07% 99,07% Polska transport nabycia 27 888 0 27 888
Orbis Kontrakty bezposrednio bezposrednio organizacja w cenie
Sp.zo.o0. 80,00% 80,00% Polska zakupoéw nabycia 80 0 80
Stan na 31.12.2010 469 506
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Ponizej przedstawiono informacje o udziatach w kapitale wiasnym, w glosach na walnym zgromadzeniu oraz
przedmiocie dziatalnosci spétek zaleznych, w ktérych Orbis S.A. posiada udziaty posrednio.

% udziatu w gtosach

% udziatu w kapitale na walnym

Nazwa Spotki zaleznej

wiasnym

zgromadzeniu

kraj rejestracji

przedmiot dziatalnosci

UAB Hekon posrednio 100,00 % posrednio 100,00 % Litwa hotelarsko-gastronomiczna

PKS Tarnobrzeg Sp. z 0.0. posrednio 99,07 % posrednio 99,07 % Polska transport

PKS Gdansk Sp. z o.0. posrednio 99,07 % posrednio 99,07 % Polska transport

INTER Bus Sp. z 0.0. w likwidacji posrednio 99,07 % posrednio 99,07 % Polska przewozy autokarowe

Capital Parking Sp. z 0.0. posrednio 99,07 % posrednio 99,07 % Polska wyneyem miejse
parkingowych

PMKS Tarnobrzeg Sp. z 0.0. posrednio 68,46% posrednio 68,46% Polska komunikacja miejska

Orbis Kontrakty Sp. z 0.0. posrednio 20,00 % posrednio 20,00 % Polska organizacja zakupéw

13.  ZMIANA STANU INWESTYCJI W JEDNOSTKACH ZALEZNYCH | STOWARZYSZONYCH

stan na 31.12.2010  stan na 31.12.2009

Stan na poczatek okresu 470 226 496 119
Udzialy i akcje 470 226 496 119
Zwigkszenia 189 15
nabycie 159 15
doptata do kapitatu 30 0
Zmniejszenia (45) (25912)
likwidacja 0 4)
odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatow (45) 0
przeniesienie udziatéw na Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone
do sprzedazy 0 (25 908)
Zmniejszenie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci 0 4
Zwigkszenie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci 0 (25 908)
Przeniesienie odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci na Aktywa klasyfikowane
jako przeznaczone do sprzedazy 0 25908
Stan na koniec okresu 470 370 470 226
Udzialy i akcje 470 370 470 226

Udziaty Spotki w Orbis Casino Sp. z 0.0. sg wyceniane po koszcie historycznym z uwzglednieniem ewentualnych
odpiséw aktualizujgcych. Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych nie sg bezposrednio narazone
na ryzyko zmiany stopy procentowej oraz ryzyko cenowe.

Zwiekszenie stanu inwestycji w 2010 roku jest efektem nabycia przez Orbis S.A. udziatéw w spoice zaleznej
Orbis Transport Sp. z o0.0. oraz podwyzszenia kapitalu zakladowego w spodtkach zaleznych
Orbis Incoming Sp. z 0.0., Orbis Development Sp. z 0.0. i Orbis Corporate Sp. z 0.0. Natomiast zmniejszenie
stanu inwestycji w 2010 roku wynika z utworzenia odpisu aktualizujgcego warto$¢ udziatéw w spotkach
zaleznych Orbis Incoming Sp. z 0.0., Orbis Development Sp. z 0.0. i Orbis Corporate Sp. z 0.0.
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Zwiekszenie stanu inwestycji w 2009 roku jest efektem objecia przez Orbis S.A. udziatéw w trzech spoétkach:
Orbis Incoming Sp. z 0.0., Orbis Development Sp. z 0.0. i Orbis Corporate Sp. z 0.0. Natomiast zmniejszenie
stanu inwestycji w 2009 roku oraz zmniejszenie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci w wysokosci
4 tys. zt dotyczy likwidacji spotki, w ktorej Orbis S.A. miata udziaty mniejszosciowe.

Utworzony w 2009 roku odpis aktualizujgcy z tytutu utraty warto$ci w wysokos$ci 25 908 tys. zt dotyczy udziatéw
w spotce zaleznej PBP Orbis Sp. z o0.0. Udzialy te wraz z odpisem na koniec 2009 roku stanowig Aktywa
klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy i wykazujg zerowg wartosé bilansowa. W 2010 roku Orbis S.A.
sprzedata wszystkie posiadane udziaty w spoétce zaleznej PBP Orbis Sp. z 0.0.

14.  ZMIANY W GRUPIE KAPITALOWEJ
W 2010 roku nie wystapity potaczenia jednostek gospodarczych w rozumieniu MSSF 3.
Odnotowano nastepujace zmiany w sktadzie Grupy Kapitatlowej Orbis:

e PBP Orbis Sp. z 0.0. — dnia 6 stycznia 2010 roku spotka Orbis S.A. zawarta transakcje sprzedazy
wszystkich posiadanych udziatéw w spoétce zaleznej PBP Orbis Sp. z 0.0. Stronami umowy byli Orbis
S.A. jako sprzedajacy i Central European Tour Operator SARL jako kupujacy. Zgodnie z umowa,
w dacie jej podpisania kupujacy nabyt 47% udziatéw spétki PBP Orbis Sp. z 0.0. Pozostate 48,08%
zostato nabyte po uzyskaniu zgody Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw na dokonanie
koncentracji. Dnia 26 marca 2010 roku spotka Orbis S.A. otrzymata zawiadomienie ze spotki PBP Orbis
Sp. z 0.0., z ktérego wynikato ze spetniony zostat ostatni z warunkéw przewidzianych w umowie z dnia
6 stycznia 2010 roku determinujacych transakcje sprzedazy pozostatych 48,08% udziatéw posiadanych
przez Orbis S.A. W 2zwigzku z powyzszym i faktem, Ze kupujgcy nabyt 47% udziatdw
PBP Orbis Sp. z 0.0. w dacie podpisania ww. umowy, wszystkie posiadane przez Orbis S.A. udziaty
w kapitale zaktadowym PBP Orbis Sp. z 0.0. zostaty na mocy ww. Umowy z dnia 6 stycznia roku
przeniesione na Central European Tour Operator SARL (patrz raport biezacy nr 6/2010).
29 marca 2010 roku Orbis S.A. i Central European Tour Operator SARL podpisali dokument bedacy
finalnym porozumieniem potwierdzajacym wykonanie przedmiotowej umowy i przeniesienie na Central
European Tour Operator SARL w dniu 25 marca 2010 roku prawa wtasnosci do wszystkich nabytych od
Orbis S.A. 95,08% udziatdbw w kapitale zaktadowym PBP Orbis Sp. z 0.0. (patrz raport biezacy
nr 7/2010).

W 2010 roku wystapity nastepujace zmiany inwestycji w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych:

e Orbis Transport Sp. z 0.0. — na podstawie umowy z dnia 5 stycznia 2010 roku zawartej
z PBP Orbis Sp. z 0.0., spdtka Orbis S.A. nabyta 520 udziatéw w spétce Orbis Transport Sp. z 0.0.,
kazdy o wartosci nominalnej 100 zt i tacznej wartosci nominalnej 52 tys. zt, zwigkszajac tym samym
procentowy udziat Orbis S.A. w kapitale zaktadowym Orbis Transport Sp. z 0.0. do 99,07%.

e PMKS Tarnobrzeg Sp. z 0.0. — dnia 18 sierpnia 2010 roku podwyzszony zostat kapitat zaktadowy
spotki PMKS Tarnobrzeg Sp. z 0.0. 0 100 tys. zt, do kwoty 2 978 tys. zI poprzez ustanowienie 100
nowych udziatdbw. Wszystkie nowoutworzone udziaty zostalty objete przez Gmine Tarnobrzeg.
W zwigzku z powyzszym udziat spotki PKS Tarnobrzeg Sp. z o0.0. w kapitale zaktadowym
PMKS Tarnobrzeg Sp. z o0.0. spadt z 71,5% do 69,1%. Podwyzszenie kapitatu zostato zarejestrowane
w KRS w dniu 12.10.2010 roku.

15. UDZIAL WE WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIECIACH

Orbis S.A. nie posiada udziatdéw we wspdinych przedsiewzigciach.

16. AKTYWA FINANSOWE DOSTEPNE DO SPRZEDAZY

Na dzien 31 grudnia 2010 roku oraz 31 grudnia 2009 roku Spétka nie posiada aktywéw finansowych dostepnych
do sprzedazy.
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17.  INNE AKTYWA FINANSOWE

stan na 31.12.2010 stan na 31.12.2009

Udzielone pozyczki 7901 0
Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 333 0
Odpis aktualizujacy inne aktywa finansowe (7 901) 0
Inne aktywa finansowe razem 333 0

Pozycja udzielone pozyczki dotyczy dwdch uméw pozyczek zawartych pomigdzy spétka Orbis S.A. a PBP Orbis
Sp. z 0.0. na faczng kwote 7,6 min zt. Okres sptaty obu pozyczek przypada na 31 grudnia 2012 roku. Wartos¢
udzielonych pozyczek prezentowana w sprawozdaniu obejmuje naliczone w 2010 roku odsetki.

W zwigzku z powzieciem przez Orbis S.A. w dniu 28 wrzesnia 2010 roku informacji o ztozeniu przez
PBP Orbis Sp. z 0.0. (nowa nazwa — Polskie Biuro Podrézy Travel Time Sp. z 0.0.) wniosku o ogtoszenie
upadfosci, na koniec wrzesnia 2010 roku zostat utworzony odpis aktualizujacy warto$¢ udzielonych pozyczek
wraz z naliczonymi odsetkami.

Pozycja dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe dotyczy ubezpieczenia hoteli dzierzawionych.

18. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

stan na 31.12.2010 stan na 31.12.2009

Wartos¢ bilansowa brutto na poczatek okresu 374 145 406 850
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytutu utraty wartosci (112 629) (172 088)
Wartos¢ netto na poczatek okresu 261516 234 762
Zwigkszenia 5333 43753
zakupy 70 40 056
przyjecie ze Srodkow trwatych w budowie 4717 0
przekwalifikowanie ze srodkéw trwatych 546 3697
Zmniejszenie (1 139) (26)
sprzedaz (1 089) 0
likwidacja (50) 0
inne 0 (26)
Ujecie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci 0 (5353)
Odpis amortyzacyjny za okres (13 394) (11 620)
Wartos¢ netto na koniec okresu 252 316 261 516
Wartos¢ brutto na koniec okresu 366 548 374 145
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytutu utraty
wartosci na koniec okresu (114 232) (112 629)
Wartos¢ netto na koniec okresu 252 316 261 516

Spotka wycenia nieruchomosci inwestycyjne wedlug kosztu historycznego pomniejszonego o odpisy
amortyzacyjne i odpisy z tytutu utraty wartosci. Na dzien przejscia na MSSF (1 stycznia 2004 roku) Spotka
dokonata wyceny gruntéw i praw wieczystego uzytkowania gruntéw, ktére stanowig znaczacg czesé
nieruchomosci inwestycyjnych i uznata te warto$¢ za domniemany koszt. Warto$¢ godziwa gruntéw i praw
wieczystego uzytkowania gruntdéw ustalona w oparciu o wycene niezaleznego eksperta na dzien 1 stycznia 2004
roku wyniosta 32 503 tys. zt.

W 2010 roku wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych zwiekszyta sie o warto$¢ parkingu w todzi, natomiast
sprzedany zostat udziat w nieruchomosci (prawo wspétuzytkowania wieczystego gruntu oraz prawo
wspotwtasnosci budynku) we Wroctawiu.

W 2009 roku warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych zwiekszyta sie o wartos¢ jednego hotelu Etap w Toruniu.
W 2009 roku zawigzano réwniez odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci na dwa hotele marki Etap.
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Na dzien bilansowy wartos$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych zblizona jest do wartosci ksiegowe;.

W rachunku zyskow i strat ujeto nastepujace kwoty:

2010 2009
Przychody z optat wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych 21434 18 063
Bezposrednie koszty operacyjne dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych
przynoszacych przychody z tytutu optat czynszowych (19 088) (15 799)
Bezposrednie koszty operacyjne dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych
nie przynoszacych przychodéw z tytutu optat czynszowych (255) (874)

Szczegotowa informacja na temat odpiséw aktualizujgcych warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych prezentuje sie

nastepujgco:

stan na 31.12.2010  stan na 31.12.2009
Stan na poczatek okresu (5 353) (39 744)
ujecie odpisu na nieruchomosci inwestycyjne 0 (5353)
odpis aktualizujgcy warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych niepodlegajacy
odwrdceniu - za rok 2010 396 0
wykorzystanie odpisow 0 39744
Stan na koniec okresu (4 957) (5353)

Nieruchomosci inwestycyjne obejmujg nastepujace grunty wlasne, prawa wieczystego uzytkowania gruntu oraz

budynki i budowle:

w Gdansku — budynek i prawo wieczystego uzytkowania gruntu, na ktérym jest posadowiony,

w Koninie — udzial w budynku biurowym i prawo wieczystego uzytkowania gruntu, na ktérym jest
posadowiony,

w Poznaniu — budynki i budowle oraz prawo wieczystego uzytkowania gruntu, na ktérych sg
posadowione,

w Swinoujsciu — budynek ustugowy i prawo wieczystego uzytkowania gruntu, na ktérym jest
posadowiony,

w Warszawie — budynek Hotelu Bristol i prawo wieczystego uzytkowania gruntu, na ktérym jest
posadowiony,

w Warszawie — wielopoziomowy garaz-parking i prawo wieczystego uzytkowania gruntu, na ktérym jest
posadowiony,

w todzi — parking i prawo wieczystego uzytkowania gruntu,

w Lublinie — budynek i prawo wieczystego uzytkowania gruntu, na ktérym jest posadowiony,

w Czestochowie — budynek hotelu Etap Tranzyt w Czestochowie i prawo wieczystego uzytkowania
gruntu, na ktérym jest posadowiony,

w Szczecinie — budynek hotelu Etap Reda w Szczecinie i prawo wieczystego uzytkowania gruntu, na
ktérym jest posadowiony,

w Warszawie — budynek hotelu Etap Solec w Warszawie i prawo wieczystego uzytkowania gruntu, na
ktérym jest posadowiony,

w Krakowie — budynek hotelu Etap Bronowice w Krakowie i prawo wieczystego uzytkowania gruntu, na
ktérym jest posadowiony,

w Katowicach — budynek hotelu Etap Centrum w Katowicach i prawo wieczystego uzytkowania gruntu,
na ktérym jest posadowiony,

w Warszawie — budynek hotelu Mercure Grand w Warszawie i prawo wieczystego uzytkowania gruntu,
na ktérym jest posadowiony,

we Wroctawiu — budynek hotelu Etap Potudnie we Wroctawiu,

we Wroctawiu — budynek hotelu Etap Stadion we Wroctawiu,

w Toruniu — budynek hotelu Etap Centrum w Toruniu.
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19. INNE INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE

stan na 31.12.2010

stan na 31.12.2009

Stan na poczatek okresu 552 552
Zmniejszenia (21) 0
sprzedaz (21) 0
531 552

Stan na koniec okresu

Inne inwestycje dtugoterminowe obejmujg gtéwnie posiadane przez Spétke dzieta sztuki.

Wedtug Spétki prezentowana wartos¢ innych inwestycji dtugoterminowych nie odbiega od ich wartosci rynkowe;j.

20. ZAPASY
stan na 31.12.2010 stan na 31.12.2009
Materiaty 3398 3451
Towary 46 86
3444 3537

Zapasy razem

Wartos¢ zapasdéw ujetych jako koszt w pozycji Koszt witasny sprzedazy w 2010 roku wyniosta 64 019 tys. z,

(w 2009 roku byta to kwota 61 362 tys. zt.)

Informacja na temat odpiséw aktualizujacych warto$¢ zapasow:

stan na 31.12.2010

stan na 31.12.2009

Stan na poczatek okresu: (147) (198)
zawigzanie odpisu 0 2
rozwigzanie odpisu 96 53
Stan na koniec okresu (51) (147)

Zaréwno w 2010, jak i w 2009 roku zawigzanie i rozwigzanie odpisu prezentowane jest w rachunku zyskow i strat
w Pozostatych przychodach operacyjnych. Rozwigzanie w biezagcym okresie odpisu aktualizujgcego wartosé

zapaséw byto spowodowane ich sprzedazg badz przekazaniem do uzytkowania.

Zapasy nie stanowig zabezpieczenia zobowigzan Spoiki.
21. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE

Naleznosci handlowe przedstawione sg w ponizszej tabeli:

stan na 31.12.2010

stan na 31.12.2009

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 25859 24194
w tym nalezno$ci od jednostek powigzanych 10 404 9798
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci (1042) (1022)
Zaliczki 295 121
Naleznosci handlowe netto 25112 23293
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Pozostate naleznosci krotkoterminowe sktadajg sie z nastepujacych pozyciji:

stan na 31.12.2010

stan na 31.12.2009

Naleznosci krotkoterminowe 32793 49 553
Pozyczki dla jednostek powigzanych 30 237 38 500
Naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci 0 5710
Naleznosci z tytutu podatkéw, dotacii, cet, ubezpieczen spotecznych i innych
Swiadczen 786 3952
Naleznosci zasadzone 726 742
Zaliczki na $rodki trwate i wartosci niematerialne 1085 493
Dochodzone na drodze sadowej 1321 1276
Rozrachunki z pracownikami 123 277
Inne naleznosci 562 621
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci (2 047) (2018)
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 974 1621
Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym: 974 1621
z tytutu ubezpieczen 14 460
z tytutu wynagrodzen i pochodnych 76 4
z tytutu podatkow i optat 1 1
przedptaty 883 507
pozostate 0 649
Naleznosci krotkoterminowe inne netto 33767 51174

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego sktadajg sie z nastepujacych pozyciji:

stan na 31.12.2010

stan na 31.12.2009

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego od urzedu skarbowego 3753

2429

Razem naleznosci z tytutu podatku dochodowego 3753

2429

Ponizej przedstawiona jest zmiana stanu odpiséw na naleznosci:

Odpis aktualizujacy warto$¢é naleznosci stan na 31.12.2009

stan na 31.12.2009

Stan odpisu na poczatek okresu (3 040) (2 217)
ujecie odpisu (957) (1418)
cofnigcie odpisu 399 262
wykorzystanie odpisu 509 333
Stan odpisu na koniec okresu (3089) (3 040)

Ujecie i cofniecie odpisu aktualizujacego wartos¢ naleznosci zostato rozpoznane w rachunku zyskoéw i strat

w pozycji Koszt wtasny sprzedazy, w nocie 4.3.

Ryzyko kredytowe dotyczace naleznosci nie odbiega od przecietnego ryzyka kredytowego na rynku polskim.
Maksymalne ryzyko kredytowe wystepujgce w odniesieniu do posiadanych przez Spoétke naleznosci i pozyczek
to ich warto$¢ prezentowana w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Nie ma znaczacej koncentracji ryzyka
z uwagi na duzy udziat stosunkowo niewielkich transakcji w catosci obrotu. Wszystkie naleznosci zagrozone
pokryte sg odpisem aktualizujgcym. Wiecej informacji na temat ryzyka kredytowego znajduje sie w nocie 31.5.

Warto$¢ godziwa naleznosci nie odbiega znaczaco od wartosci, w ktorej zostaly one zaprezentowane

w sprawozdaniu finansowym.
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Ponizsza tabela przedstawia podziat naleznosci krétkoterminowych wedlug okresu przeterminowania wraz

z odpisami aktualizujgcymi:

stan na 31.12.2010

stan na 31.12.2009

Naleznosci nieprzeterminowane 53899 69 358
Naleznosci przeterminowane, w tym: 11 822 10578
- do 1 miesigca 4 644 4378
- od 1 miesigca do 3 miesiecy 2 059 1383
- od 3 miesigcy do 6 miesiecy 899 532
- od 6 miesiecy do 1 roku 1150 1534
- powyzej roku 3070 2751
Razem naleznosci krotkoterminowe brutto 65 721 79 936
Odpis aktualizujgcy nalezno$ci nieprzeterminowane (18) (30)
Odpis aktualizujacy naleznosci przeterminowane, w tym: (3071) (3010)
- do 1 miesigca 9) 2)
- od 1 miesigca do 3 miesiecy (255) (56)
- od 3 miesigcy do 6 miesiecy (95) (35)
- od 6 miesiecy do 1 roku (394) (718)
- powyzej roku (2 318) (2 199)
Razem odpisy aktualizujace naleznosci (3 089) (3 040)
Naleznosci krétkoterminowe netto 62 632 76 896

Na dzien 31 grudnia 2010 naleznosci w kwocie 8 751 tys. zt byly przeterminowane, ale nie stwierdzono utraty ich

wartosci. Analiza tych naleznosci w przedziatach czasowych przedstawia sie nastepujaco:

stan na 31.12.2010

stan na 31.12.2009

Naleznosci przeterminowane bez utraty wartosci, w tym: 8 751 7 568
- do 1 miesiagca 4635 4376
- od 1 miesigca do 3 miesiecy 1804 1327
- od 3 miesiecy do 6 miesiecy 804 497
- od 6 miesiecy do 1 roku 756 816
- powyzej roku 752 552

Zadne terminy sptat naleznosci, poza pozyczkami, nie byly renegocjowane.

Naleznosci krotkoterminowe w podziale na waluty zawiera tabela ponizej:

stan na 31.12.2010

stan na 31.12.2009

W podziale na waluty:

W walucie polskiej 62 632 76 896
W walutach obcych 0 0
W walucie polskiej razem 62 632 76 896

Na rzecz Spétki nie ustanowiono zabezpieczeh naleznosci.

22.  AKTYWA | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE WYCENIANE WEDLUG WARTOSCI GODZIWEJ PRZEZ

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Na dzien 31 grudnia 2010 roku oraz na 31 grudnia 2009 roku Spoétka nie posiada Aktywdw i zobowigzan

finansowych wycenianych wedtug wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat.
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23.  SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

stan na 31.12.2010

stan na 31.12.2009

Srodki pieniezne w banku i w kasie 353 408
Kroétkoterminowe lokaty bankowe 28 486 19 897
Inne $rodki pieniezne 523 582

29 362 20 887

Srodki pieniezne razem

W pozyciji Inne $rodki pieniezne znajdujq sie Srodki pienigzne w drodze i pozostate aktywa pieniezne oraz $rodki
zdeponowane w bankach w ramach transakcji repo o okresie zapadalnosci nie dtuzszym niz 3 miesiace.

Spotka lokuje wolne $rodki pieniezne w krotkoterminowe lokaty bankowe, ktdrych termin zapadalnosci ksztattuje
sie od 1 do 30 dni. Srednia efektywna stawka procentowa tych lokat w 2010 roku wynosi 2,99 %.

24. KAPITAL PODSTAWOWY | POZOSTALE KAPITALY

24.1 KAPITAL ZAKLADOWY

Kapitat zaktadowy Orbis S.A. wykazywany jest w wysokosci okreslonej w statucie i wpisanej w rejestrze

sgdowym, skorygowany odpowiednio w celu uwzglednienia skutkéw hiperinflacji.

Wartos¢ serii / emisji

Seria / wg wartosci  Sposob pokrycia
emisja Rodzaj akcji Liczba akcji (w szt.) nominalnej kapitatu Data rejestracji
A zwykte na okaziciela 37500 000 75 000 majatkiem 09.01.1991
B zwykle na okaziciela 8523 625 17 047 gotowka 21.04.1998
C zwykte na okaziciela 53383 107 gotéwka 21.04.1998
Liczba akcji razem 46 077 008
Kapitat zakltadowy, razem 92 154
Wartos¢ nominalna jednej akcji = 2zt
Hiperinflacyjne przeszacowanie wartosci kapitatu 425 600
Wartos$¢ bilansowa kapitatu zaktadowego 517 754

W zwigzku z przeszacowaniem na dzien przejscia na Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczo$ci
Finansowej wartosci aportu wskaznikami hiperinflacji, nastapit wzrost wartosci kapitalu zaktadowego z emis;ji
akcji serii A 0 425 600 452 zt do kwoty 500 600 452 zt. taczna wartos¢ kapitatu zaktadowego po przeszacowaniu

wynosi 517 754 468 zt.

stan na 31.12.2010

stan na 31.12.2009

Liczba akcji zwyktych wyemitowanych i optaconych 46 077 008 46 077 008
Warto$¢ nominalna akgiji 2 2
Akcje na poczatek okresu 46 077 008 46 077 008
Zmiana w ciggu okresu 0 0
Akcje na koniec okresu 46 077 008 46 077 008
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Na dzien 23 lutego 2011 roku w sktad akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty
zalezne co najmniej 5% ogodlnej liczby gloséw na WZA, wedtug stanu ustalonego na dzien 23 lutego 2011 roku
w oparciu o zawiadomienia okreslone w art. 69 ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentoéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych, wchodza;

Liczba Procentowy udziat Ztmli?a w
Akcjonariusz (wyszczegolnienie) posiadanych akcji w kapitale \s,v;:snir;;
na dzien zaktadowym na
23.02.2011 dzien 23.02.2011 znaczacych
pakietow akcji w
okresie od
(odpowiada % 01.01.2010 do
(odpowiada liczbie  udziatowi w ogélnej 23.02.2011
gloséw na WZA) liczbie gtoséw na
W7A)
Accor S.A. 23 043 108 50,01%
w tym spoétka zalezna Accor S.A. - Accor Polska Sp. z o.0. 2303849 4,99%

BZ WBK AIB Asset Management S.A. - klienci objeci umowami o
zarzadzanie, fundusze inwestycyjne BZ WBK AIB Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych S.A. 9392812 20,39% -4,78%

w tym na rachunkach papieréw warto$ciowych funduszy
inwestycyjnych zarzadzanych przez BZ WBK AlB Towarzystwo

Funduszy Inwestycyjnych S.A. (ogdtem) 7409 815 16,08% -0,05%

a w tym w posiadaniu Arka BZ WBK Fundusz
Inwestycyjny Otwarty 6 483 251 14,07% -2,21%
Aviva Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva BZ WBK 4 559 508 9,90% -0,24%

24.2 POZOSTALE KAPITALY

Pozycja Pozostate kapitaty przeznaczona jest do prezentacji wartosci nadwyzki ze sprzedazy akcji powyzej
wartosci nominalnej oraz efektdéw wyceny dziet sztuki, pokazywanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
w pozycji Inne Inwestycje dtugoterminowe.

stan na 31.12.2010  stan na 31.12.2009

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 132 944 132 944
Kapitat z aktualizacji wartosci inwestycji dtugoterminowych

do warto$ci godziwe;j 480 480
Odroczony podatek dochodowy 91) 91)
Kapitat rezerwowy ogétem 133 333 133 333

Srodki z pozycji Pozostate kapitaly nie sg dostepne do podziatu. Ograniczenia nie dotycza jednak kwot
ujmowanych w rachunku zyskow i strat, zwigzanych z efektywnie zrealizowang czes$cig kapitatu powigzang ze
sprzedawanym sktadnikiem aktywow.

24.3 ZYSKIZATRZYMANE

Na zyski zatrzymane sktadajg sie wyniki z lat ubiegtych, wynik finansowy netto z roku biezacego oraz zyski
przekazane na kapitat podlegajgce ograniczonej mozliwosci dystrybucji, tworzone zgodnie z obowigzujgcymi
w Polsce przepisami Kodeksu Spotek Handlowych. Na dzien 31 grudnia 2010 roku i na 31 grudnia 2009 roku
zyski o ograniczonej mozliwosci dystrybucji wynosity 30 718 tys. zt.
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24.4 ZARZADZANIE KAPITALEM

Celem zarzadzania kapitatem jest zabezpieczenie zdolnosci Spétki do kontynuacji dziatania przy réwnoczesnym
utrzymywaniu optymalnej struktury kapitatowej, pozwalajacej na redukcje kosztéw zaangazowanego kapitatu.

Przyjmuje sie, ze Spotka moze wplywacé na wzrost wysokosci kapitatu poprzez biezgce starania dla uzyskania
dobrego wyniku finansowego, poprzez regulowanie wysokosci wyptacanej akcjonariuszom dywidendy oraz
poprzez emisje nowych akcji lub podwyzszenie wartosci nominalnej dotychczasowych.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem Spoétka nie dokonata operacji emisji lub podwyzszenia wartosci
akcji.

W 2010 roku Spoétka odnotowata spadek wyniku netto w stosunku do 2009 roku.

W celu finansowania dtugofalowych inwestycji, ktére wptyng na wyniki Spétki w diuzszej perspektywie, Spdtka
dazy do wykorzystywania zaréwno zrodet wiasnych, jak i Srodkéw pozyskiwanych z zewnatrz. Pozwala to na
efektywne wykorzystanie dzwigni finansowej na poziomie uwzgledniajacym zaréwno standardy branzy
hotelarskiej, jak i specyfike Spotki.

Spoétka monitoruje stan kapitatu, bazujac na wskazniku rentownosci kapitatu oraz wskazniku pokrycia aktywow
trwatych kapitatem wiasnym.

Wskaznik rentownosci kapitalu wilasnego pokazuje stope zysku osiggang od zainwestowanego
w przedsiebiorstwo kapitatu. Wyliczany jest dla okresu rocznego jako iloraz wyniku netto oraz Sredniego kapitatu
w okresie. W 2010 roku nastgpito pogorszenie rentownosci kapitatu z uwagi na spadek zysku netto w stosunku
do 2009 roku.

2010 2009
Zysk netto 10 440 13 407
Kapitat wtasny BO 1721520 1708 113
Kapitat wtasny BZ 1731960 1721520
Wskaznik rentownosci kapitatu 0,60% 0,78%

Wskaznik pokrycia aktywdw kapitatem witasnym kalkulowany jest jako iloraz wartosci kapitatu wlasnego Spotki
oraz aktywow trwatych i przedstawia relacje miedzy zrédtami finansowania a majatkiem spétki. Wskaznik ten
wzrdst na koniec 2010 roku, w poréwnaniu z rokiem poprzednim.

stan na 31.12.2010 stan na 31.12.2009

Kapitat wtasny 1731960 1721520
Aktywa trwate 2066 978 2157 709
Wskaznik pokrycia aktywoéw kapitalem witasnym 83,79% 79,78%

Analize kapitatu uzupetnia wskaznik stopy zadtuzenia, prezentowany w nocie 31.6 sprawozdania finansowego.
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25.  KREDYTY | POZYCZKI

Zobowiazania dtugoterminowe
Kredyty bankowe

Pozyczki

Zobowiazania dlugoterminowe razem
Zobowiazania krétkoterminowe
Kredyty bankowe

Pozyczki

Zobowiazania kréotkoterminowe razem

Zobowiazania z tytutu kredytow i pozyczek razem

Terminy ptatnosci przedstawione sg w tabeli ponizej:

W podziale na terminy ptatnosci:

Ptatne na zadanie lub w terminie do 1 roku

Powyzej 12 miesiecy - do 3 lat

Zobowiazania z tytutu kredytow i pozyczek razem

stan na 31.12.2010

stan na 31.12.2009

93 830 0
0 0

93 830 0
93818 282 755
110418 110 488
204 236 393 243
298 066 393 243
31.12.2010  stan na 31.12.2009
204 236 393 243
93830 0
298 066 393243

Waluty zobowigzan z tytutu kredytéw i pozyczek zawiera tabela ponizej:

W podziale na waluty:

W walucie polskiej

W walutach obcych

W walucie polskiej razem

stan na 31.12.2010

stan na 31.12.2009

298 066 393 243
0 0
298 066 393 243

Wartos$¢ godziwa zaciagnietych pozyczek i kredytow jest zblizona do wartosci kapitatu pozostajgcego do sptaty.

Srednia efektywna stopa procentowa dla poszczegéinych kredytéw i pozyczek ksztattuje sie na poziomie 4,95%.

Ponizej znajdujg sie szczegodtowe informacje na temat zaciggnietych kredytéw i pozyczek:

Tytut
zobowia- Oprocento- Termin Zabezpie-

Dtuznik Wierzyciel zania Waluta 31.12.2009 wanie splaty czenie
Orbis S.A.  Umowa kredytéw terminowych z kredyt PLN 282755 WIBOR +marza 10.11.2012  opis ponizej

Bankiem Handlowym w Warszawie  terminowy bankéw

S.A. i Societe Generale S.A. Oddziat

w Polsce (Gtéwni Powotani

Organizatorzy) oraz Bankiem

Zachodnim WBK S.A. i Credit

Agricole CIB (dawniej: Calyon S.A.)

(Organizatorzy)
Orbis S.A.  Hekon-Hotele Ekonomiczne S.A. pozyczka PLN 110488 WIBOR + marza 24.10.2011  brak

RAZEM PLN 393 243
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Z tytutu Umowy kredytéw terminowych z Bankiem Handlowym w Warszawie S.A. i Societe Generale S.A.

Oddziat w Polsce (Gtéwni Powotani Organizatorzy) oraz Bankiem Zachodnim WBK S.A. i Credit Agricole CIB

(dawniej Calyon S.A.) (Organizatorzy) zostaty ustanowione nastepujgce zabezpieczenia:

¢ hipoteki kaucyjne na nieruchomosciach nastepujacych Oddziatow Orbis S.A.: Hotel Mercure Poznan, Hotel
Novotel Centrum Warszawa, Hotel Novotel Centrum Poznan, Hotel Sofitel Victoria Warszawa, Hotel Mercure
Kasprowy Zakopane, Hotel Mercure Panorama Wroctaw,

e cesja praw z polis ubezpieczeniowych dotyczacych obiektéw objetych hipoteka kaucyjna,

e poreczenie udzielone przez Hekon-Hotele Ekonomiczne S.A.

Zabezpieczenia na majatku z tytutu kredytéw i pozyczek obejmujg hipoteki na nieruchomosciach na taczng kwote
478 315 tys. zt.

Z uwagi na zmienne oprocentowanie kredytdow i pozyczek zaciagnietych przez Spdtke, jest ona narazona na
ryzyko zmiany przeptywdéw pienieznych w wyniku zmiany stopy procentowej. Informacja na temat zarzadzania
ryzykiem znajduje sie w nocie 31.

W 2010 roku stopy procentowe ksztattowaty sie nastepujaco:

e WIBOR 1M: 3,60 -3,71
e WIBOR 3M: 3,80 — 4,27
e WIBOR 6M: 3,99 — 4,40
e WIBOR1Y: 4,23 -4,53

Wielkos$¢ niewykorzystanych linii kredytowych wyniosta 45 000 tys. zt, w tym:

e 7 tytutu kredytu w rachunku biezacym dostepnym w Banku Handlowym w Warszawie S.A. — 20 000 tys. zt.
e 7z tytulu kredytu krotkoterminowego dostepnego w Societe Generale S.A. Oddziat w Warszawie —
25000 tys. zt.

W 2009 roku Spotka Orbis S.A. byta zobligowana wymogami standardéw rachunkowosci (MSR 1) do
przeklasyfikowania kredytu inwestycyjnego z zobowigzan dtugoterminowych do krétkoterminowych w zwigzku
z wysokim prawdopodobienstwem naruszenia warunkéw Umowy Kredytowej. Dzieki zawartemu przez Zarzad
Orbis S.A. w dniu 23 lutego 2010 roku porozumieniu z konsorcjum bankéw finansujacych kredyt inwestycyjny,
kowenanty kredytu zostaty okreslone na nowych, korzystniejszych poziomach. W zwigzku z tym w 2010 roku
w zobowigzaniach dtugoterminowych prezentowana jest cze$¢ kredytu inwestycyjnego w wysoKkosci
93 830 tys. zt.

26. ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE INNE

stan na 31.12.2010 stan na 31.12.2009

Kaucje otrzymane 333 0

Zobowiazania dtugoterminowe inne razem 333 0
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27. REZERWY

Stan na 1 stycznia 2010

Utworzenie rezerwy w ciggu okresu
Wykorzystanie rezerwy w ciggu okresu
Rozwigzanie rezerwy w ciggu okresu
Stan na 31 grudnia 2010
Krétkoterminowe 2010
Dtugoterminowe 2010

Rezerwy razem na 31 grudnia 2010

Stan na 1 stycznia 2009

Utworzenie rezerwy w ciggu okresu
Wykorzystanie rezerwy w ciggu okresu
Rozwigzanie rezerwy w ciggu okresu
Stan na 31 grudnia 2009
Krétkoterminowe 2009
Dtugoterminowe 2009

Rezerwy razem na 31 grudnia 2009

Rezerwa na Pozostate Rezerwy na
procesy Rezerwa na kos%ty rezerwy na zobowiazania
restrukturyzacji . .
sadowe zobowigzania razem
770 778 51 1599
0 4651 3190 7841
(24) (4911) 0 (4 935)
(21) (416) 0 (437)
725 102 3241 4068
725 102 3241 4068
0 0 0 0
725 102 3241 4068
770 0 684 1454
0 778 51 829
0 0 (684) (684)
0 0 0 0
770 778 51 1599
770 778 51 1599
0 0 0 0
770 778 51 1599

Informacja na temat rezerw na swiadczenia emerytalne i podobne znajduje sie w nocie 29.

Procesy sadowe

Rezerwa na procesy sgdowe dotyczy gtéwnie spraw spornych z pracownikami.
Opis stanu istotnych spraw spornych Spétki znajduje sie w nocie 30.2.

Restrukturyzacja

Utworzona na dzien 31 grudnia 2010 roku rezerwa na koszty restrukturyzacji w kwocie 102 tys. zt dotyczy
odpraw dla pracownikéw zlikwidowanych hoteli: Polan w Zielonej Goérze i Prosna w Kaliszu.
Rezerwy utworzone w roku ubiegltym na odprawy dla pracownikéw hoteli Novotel Olsztyn i Grand £6dz zostaty
w biezacym roku w wiekszosci wykorzystane, a w pozostatej kwocie rozwigzane.

Pozostate rezerwy

Pozostate rezerwy zostaty utworzone na:
e przewidywane koszty zwigzane z gwarancjg polisy ubezpieczeniowej wystawionej przez Signal Iduna

Polskie Towarzystwo Ubezpieczen S.A. dla spétki PBP Orbis Sp. z 0.0. — 1 190 tys. zi,
e przewidywane koszty zwigzane z roszczeniami wobec Spofki z tytutu bezumownego uzytkowania gruntu pod

infrastrukture kanalizacyjng
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28. ZOBOWIAZANIA HANDLOWE | INNE ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE

Zobowigzania handlowe przedstawione sg w ponizszej tabeli:

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

w tym zobowigzania wobec jednostek zaleznych
Zaliczki na dostawy
Zobowiazania handlowe razem

Inne zobowigzania krotkoterminowe sktadajg sie z nastepujacych pozycji:

Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen spotecznych i innych Swiadczen
Zobowiagzania z tytutu wynagrodzen
Kaucje otrzymane
Inne zobowigzania
Rozliczenia migdzyokresowe
Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow
zobowigzania wobec pracownikow
opfaty franchisingowe
zobowigzania publiczno-prawne
koszty niezafakturowanych ustug
pozostate
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw
zaliczki i przedptaty
Inne zobowiazania krotkoterminowe razem

stan na 31.12.2010

stan na 31.12.2009

35 208 43 803
7724 5530

75 33
35 283 43 836

stan na 31.12.2010

stan na 31.12.2009

6 436 8 094
4831 5567
215 424
427 1627
963 476
22 452 22 841
14 203 13 950
6 581 6 025
98 497
3671 2935
3820 4 475
33 18
8249 8891
8 249 8891
28 888 30 935

Zobowigzania z tytulu podatku dochodowego sktadajq sie z nastepujgacych pozycji:

Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego wobec spotek
wchodzacych w sktad podatkowej grupy kapitatowej
Razem zobowigzania z tytutu podatku dochodowego

stan na 31.12.2010

stan na 31.12.2009

1735 0
1735 0
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29. SWIADCZENIA PRACOWNICZE

odprawy
nagrody emerytalno- Ogotem
jubileuszowe rentowe zobowiagzania
Wartos¢ biezaca zobowiazan - stan na 1 stycznia 2010 19529 5525 25 054
Koszty odsetek 1010 298 1308
Koszty biezacego zatrudnienia 1021 235 1256
Wyptacone $wiadczenia (3327) (435) (3762)
Zyskilstraty aktuarialne 290 117 407
Wartos¢ biezaca zobowigzan - stan na 31 grudnia 2010 18 523 5740 24 263
Wartos¢ bilansowa zobowigzan - stan na 31 grudnia 2010 18 523 5740 24 263
Z tego:
Wartosc bilansowa zobowigzan dtugoterminowych 14 813 4923 19736
Warto$¢ bilansowa zobowigzan krétkoterminowych 3710 817 4527
taczna kwota kosztow ujetych w rachunku zyskow i strat z tytutu
przysztych swiadczen pracowniczych 2321 650 2971
odprawy
nagrody emerytalno- Ogoétem
jubileuszowe rentowe zobowigzania
Wartos¢ biezaca zobowiazan - stan na 1 stycznia 2009 30 882 9443 40 325
Koszty odsetek 1780 556 2336
Koszty biezgcego zatrudnienia 1507 383 1890
Wyptacone $wiadczenia (3924) (743) (4 667)
Zyski/straty aktuarialne 477) 535 58
Zmiana planu (10 239) (4 649) (14 888)
Wartos¢ biezaca zobowiazan - stan na 31 grudnia 2009 19 529 5525 25 054
Wartos¢ bilansowa zobowigzan - stan na 31 grudnia 2009 19 529 5525 25054
Z tego:
Wartosc bilansowa zobowigzan dtugoterminowych 15 967 4543 20510
Wartos¢ bilansowa zobowigzan krétkoterminowych 3562 982 4544
taczna kwota kosztow ujetych w rachunku zyskoéw i strat z tytutu
przyszitych swiadczen pracowniczych (7 429) (3176) (10 605)
Wszystkie powyzej opisane koszty ujeto w rachunku zyskéw i strat.
Ponizej przedstawiono gléwne zatozenia aktuarialne:
Gtowne przyjete zatozenia aktuarialne 2010 2011 i nastepne lata
- stopa dyskonta 5,00 5,00
- przewidywany przyszty wzrost wynagrodzen 3,00 3,00
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Przy kalkulacji rezerwy na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne zostata przeprowadzona analiza
wrazliwosci w zakresie wptywu stopy dyskonta oraz planowanych wzrostéw podstaw wymiaru swiadczeh na
kwote rezerwy na 31 grudnia 2010 roku.

Zastosowanie stopy dyskonta finansowego nizszej o 0,5 p.p. od przyjetej spowodowatoby wzrost tacznej kwoty
rezerw o 709 tys. zt. Gdyby natomiast zastosowano stope dyskonta o 0,5 p.p. wyzszg od bazowej, kwota rezerwy
bytaby 0 671 tys. zt nizsza.

Analiza wrazliwosci dla przewidywanych wzrostéw podstaw wymiaru swiadczen wykazata, ze przyjecie wymiaru
nizszego o 0,5 p.p. skutkowatoby spadkiem rezerwy o 704 tys. zl, a podniesienie wymiaru o 0,5 p.p.
spowodowatoby wzrost kwoty rezerw o 737 tys. zt.

Rezerwa na odprawy emerytalne i podobne

Kwoty rezerw na Swiadczenia emerytalne i podobne wyliczane sg na podstawie wyceny aktuarialnej.

Na 31 grudnia 2010 roku rezerwa zostata obliczona metoda indywidualna, dla kazdego pracownika osobno.
Podstawg obliczenia rezerwy dla pracownika jest przewidywana kwota odprawy emerytalnej lub rentowej, jakg
Spoétka zobowigzuje sie wyptaci¢ na podstawie Zakltadowego Uktadu Zbiorowego Pracy i Ponadzaktadowego
Uktadu Zbiorowego Pracy, a po 31 grudnia 2012 roku na podstawie Protokotu Dodatkowego do PUZP. Obliczona
w powyzszy sposob kwota jest dyskontowana aktuarialnie na dzien 31 grudnia 2010. Zdyskontowang kwote
pomniejsza sie o zdyskontowane aktuarialnie na ten sam dzien kwoty rocznych odpiséw na rezerwe, jakich
Spotka dokonuje w celu powiekszenia rezerw na pracownika.

Kwoty rocznych odpiséw obliczane sg zgodnie z metodg prognozowanych uprawnien jednostkowych.

Prawdopodobienstwo dotrwania danej osoby do wieku emerytalnego jako pracownika Spétki zostato ustalone
metoda ryzyk wspétzawodniczgcych, gdzie pod uwage wzieto nastepujace ryzyka:

. mozliwos¢ zwolnienia z pracy,
. ryzyko catkowitej niezdolno$ci do pracy,
. ryzyko $mierci.

Mozliwos¢ zwolnienia sie z pracy przez pracownika oszacowana zostata z zastosowaniem rozkiadu
prawdopodobienstwa, przy uwzglednieniu danych statystycznych Orbis S.A. Prawdopodobienstwo zwolnienia sie
pracownika jest uzaleznione od wieku pracownika i jest state w ciggu kazdego roku pracy.

Ryzyko $mierci wyrazone zostato w postaci najnowszych danych statystycznych z polskich tabel trwania zycia
dla mezczyzn i dla kobiet, publikowanych przez GUS, na dziern dokonywania wyceny.

Prawdopodobienstwo przejscia pracownika na rente inwalidzkg oszacowane zostalo na podstawie tabeli
pttz2009.

Rezerwa na nagrody jubileuszowe
Kwoty rezerw na nagrody jubileuszowe wyliczane sg na podstawie wyceny aktuarialnej.
Na 31 grudnia 2010 roku rezerwa zostata obliczona metoda indywidualng, dla kazdego pracownika osobno.

Podstawg obliczenia rezerwy dla pracownika sg przewidywane kwoty nagrdd jubileuszowych, jakie Spotka
zobowigzuje sie wyptaci¢ na podstawie Zaktadowego Uktadu Zbiorowego Pracy i Ponadzaktadowego Ukfadu
Zbiorowego Pracy, a po 31 grudnia 2012 roku na podstawie Protokolu Dodatkowego do PUZP. Obliczona
w powyzszy sposob kwota jest dyskontowana aktuarialnie na dzien 31 grudnia 2010 roku. Zdyskontowang kwote
pomniejsza sie¢ o zdyskontowane aktuarialnie na ten sam dzien kwoty rocznych odpiséw na rezerwe, jakich
Spotka dokonuje w celu powiekszenia rezerw na pracownika.
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30. POZYCJE WARUNKOWE

30.1 UDZIELONE GWARANCJE

Dtuznik/charakter Okres kwota na dzien ~ Zmiana kwoty w
Tytut Beneficjent powiazan waznosci bilansowy ciggu 2010 roku warunki finansowe i inne uwagi
poreczenie za zobowigzania spétki Orbis Casino Sp. z PKO BP S.A. Orbis Casino Sp.  09.02.2012 2000 0 okres waznosci wg daty terminu waznosci
0.0., ktére moga powsta¢ z tytutu udzielenia przez Z0.0. - spotka gwarancji
bank gwarancji na podstawie umowy ramowej nr stowarzyszona
5/2005 z dn. 06.12.2005
poreczenie za zobowigzania spétki Orbis Casino Sp. z PKO BP S.A. Orbis Casino Sp.  31.12.2012 0 (1000) w zwiazku z catkowita wczesdniejsza sptatg
0.0., ktére moga powsta¢ z tytutu udzielenia przez Z0.0. - spotka kredytu, poreczenie wygasto z dniem
bank kredytu inwestycyjnego na podstawie umowy nr stowarzyszona 30.09.2010
202-129/3/11/11/2005 z dn. 22.12.2005
poreczenie solidarne za zobowigzania spétki Orbis Societe Orbis Transport 15.02.2012 30 000 0 wg o$wiadczenia Orbis S.A. o poddaniu si¢
Transport Sp. z 0.0., ktére moga powsta¢ z tytutu Generale S.A.  Spzo.o. - spétka egzekucji do kwoty 30.000 tys. zt Bank
udzielenia przez bank kredytu na podstawie Umowy Oddziatw zalezna bedzie mogt wystapi¢ z wnioskiem o nadanie
Kredytu Krétkoterminowego nr 2009/005 z dn. Polsce bankowemu tytutowi egzekucyjnemu klauzuli
30.01.2009, ostatnio zmienionej aneksem nr 3 z dn. wykonalnosci w terminie do 28.02.2012 r.; w
23.12.2010 2zwigzku z zawarciem Aneksu nr 3 do umowy
kredytu, obecne porgczenie zastapito
poreczenie udzielone 31.12.2009
poreczenie solidarne za zobowigzania spotki Orbis Kredyt Bank Orbis Transport 25.02.2012 50 000 0 wg o$wiadczenia Orbis S.A. o poddaniu si¢
Transport Sp. z 0.0., ktére moga powstac z tytutu S.A Sp z 0.0. - spétka egzekucji Bank bedzie mégt wystapi¢ o
udzielenia przez bank kredytu na podstawie Umowy o zalezna nadanie bankowemu tytutowi egzekucyjnemu
kredyt obrotowy nr 1611022WS07120700 z dn. klauzuli wykonalnosci w terminie do
31.01.2008, ostatnio zmienionej aneksem nr 5 z dn. 25.02.2012; w zwigzku z zawarciem Aneksu
25.02.2010 nr 4 oraz Aneksu nr 5 do umowy kredytu,
obecne poreczenie zastgpito poreczenie
udzielone 27.02.2009
poreczenie za weksel in blanco z klauzula bez SIGNAL IDUNA Polskie Biuro 31.12.2009 0 (8 160)
protestu, wystawionego przez PBP Orbis Sp. z 0.0. na Polskie Podrézy Travel

zlecenie SIGNAL IDUNA PTU S.A. jako
zabezpieczenie roszczen regresowych z tytutu
udzielonej gwarancji na podstawie Umowy o udzielenie
gwarancji ubezpieczeniowej turystycznej nr M 159373
zawartej w dniu 26.11.2008

Towarzystwo Time Sp.zo.0.w

Ubezpieczen upadiosci

SA. likwidacyjnej
(dawniej: Polskie
Biuro Podrézy
Orbis Sp. z 0.0.)

poreczenie za weksel in blanco z klauzulg bez
protestu, wystawionego przez PBP Orbis Sp. z 0.0. na
zlecenie SIGNAL IDUNA PTU SA. jako
zabezpieczenie roszczen regresowych z tytutu
udzielonej gwarancji na podstawie Umowy o udzielenie
gwarancji ubezpieczeniowej turystycznej nr M 182526
zawartej w dniu 16.03.2010

SIGNAL IDUNA  Polskie Biuro 31.12.2010 5226 5226 gwarancja obowigzuje do 31.12.2010 roku,
Polskie Podrézy Travel ewentualnych roszczen Beneficjent moze
Towarzystwo Time Sp.zo.o.w dochodzi¢ do 365 dni po ostatnim dniu
Ubezpieczen upadiosci obowigzywania gwarancji; zabezpieczenia
S.A. likwidacyjnej zostang zwolnione przez Gwaranta po
(dawniej: Polskie wygasnigciu gwarancji, o ile nie nastapi
Biuro Podrozy wyptata z jej tytutu i w nastepstwie
Orbis Sp. z 0.0.) koniecznos¢ skorzystania z zabezpieczen;

Pierwotna kwota gwarancji tj. 6036 tys. zt
zostata pomniejszona o dokonang w grudniu
2010 r wyptate $rodkéw w wysokosci 810 tys.
zt

poreczenie solidarne za zobowigzania spotki PBP
Orbis Sp. z 0.0, ktére moga powsta¢ z tytutu
udzielenia przez bank kredytu na podstawie umowy
kredytu krétkoterminowego nr  2009/004 z dn.
28.01.2009 wraz z aneksem nr 1 z dn. 28.08.2009
oraz aneksem nr 2 z dn. 29.12.2009

Societe Polskie Biuro 23.03.2010 0 (18 000) poreczenie wygasto z dniem 23.03.2010, z

Generale S.A. Podrézy Travel chwilg catkowitej sptaty kredytu w dniu

Oddziat w Time Sp.zo.0.w 23.03.2010 przez Polskie Biuro Podrézy

Polsce upadtosci Orbhis Sp. z 0.0. (obecnie Polskie Biuro
likwidacyjnej Podrézy Travel Time Sp. z 0.0. w upadtosci
(dawniej: Polskie likwidacyjnej)

Biuro Podrozy
Orbis Sp. z 0.0.)

Razem, w tym: 87 226 (21 934)

poreczenia kredytu/pozyczki lub udzielenia
gwarancji wewnatrz Grupy 80 000 0

poreczenia kredytu/pozyczki lub udzielenia
gwarancji poza Grupe 7226 (21 934)

Nie jest mozliwe wiarygodne okreslenie stopnia pewnosci wystapienia przeptywdw pienieznych z tytutu pozyciji

warunkowych.
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30.2 SPRAWY SPORNE

wartosé data strony
przedmiot postgpowania przedmiotu wszczecia wszczetego stanowisko spotki / streszczenie sprawy
sporu postepowania postepowania
1. nieznana 1) 1) 1) Decyzjg z dnia 20.09.2010 roku prezydent m.st.
1) o stwierdzenie  niewaznosci zawiadomienie Whioskodawca: Warszawy odmowit wnioskodawcom prawa uzytkowania
orzeczenia administracyjnego z dnia Urzedu P.P. Andrzej wieczystego. Wg aktualnej informacji z Urzedu Prezydenta
24.06.1955 r. w sprawie odmowy Mieszkalnictwa Jacek Blikle i m.st. Warszawy decyzja jest prawomocna.
przyznania dotychczasowym i Rozwoju Helena Maria
wiascicielom prawa wiasnosci Miast Helmersen — 2) Orbis S.A. w pi$mie datowanym 27.02.2008 roku
czasowej do gruntu nieruchomosci datowane Andrzejewski przedstawit swoje stanowisko wskazujac na brak podstaw
potozonej w Warszawie przy ul. Al 18.04.2002 (obecnie prawnych do stwierdzenia niewaznosci decyzji Wojewody
Jerozolimskie 29 (obecnie 35), nr hip. roku o nastepca prawny Warszawskiego z dnia 23.09.1991 roku orzekajacej
5021 prowadzonym Jan Warum dit nabycie z mocy prawa uzytkowania wieczystego gruntu
postepowaniu Andrzejewski); przez Orbis S.A. nieruchomosci potozonej w Warszawie
2) o stwierdzenie niewaznosci decyzji w sprawie przy ul. Nowogrodzkiej 24/26 stanowigcej dziatke
Wojewody Warszawskiego nr 447/91 z stwierdzenia Strona przeciwna: ewidencyjng o nr 3. w czesci odnoszacej sie do dawnej
dnia 23.09.1991 roku orzekajacej niewaznosci Minister hipoteki pn. "Nieruchomos¢ w Miescie Warszawie pod nr
nabycie z mocy prawa uzytkowania orzeczenia Infrastruktury; 5021". Decyzja z dnia 24.12.2008 roku Minister
wieczystego gruntu przez Orbis S.A. administracyjn Infrastruktury stwierdzit niewazno$¢ ww. decyzji z dnia
nieruchomosci potozonej w Warszawie ego; Uczestnik: 23.09.1991 r. W dniu 14.07.2009 roku Minister
przy ul. Nowogrodzkiej 24/26 Orbis S.A;; Infrastruktury wydat decyzje utrzymujacg w mocy ww.
stanowigcej  dziatke  ewidencyjng 2) decyzje z dnia 24.12.2008 roku .W dniu 25.08.2009 roku
onr3 w cze$ci odnoszacej sie do zawiadomienie 2) Wnioskodawca Orbis S.A. zlozyt skarge do Wojewddzkiego Sadu
dawnej hipoteki pn. "Nieruchomos¢ w Ministra (obecnie Administracyjnego na ww. decyzje z dnia 14.07.2009 roku,
Miescie Warszawie pod nr 5021". Infrastruktury uczestnicy): wnioskujac  jednoczesnie o wstrzymanie wykonania
datowane Andrzej Jacek zaskarzonych decyzji. W dniu 09.03.2010 roku Orbis S.A.
04.02.2008 Blikle i Helena skierowat do WSA pismo skarzacego rozszerzajace
roku Maria Helmersen wnioski i argumentacje skargi. W dniu 16.03.2010 roku
—Andrzejewski petnomocnik uczestnikow postepowania skierowat do
(obecnie WSA pismo uczestnikéw postepowania przedstawiajac
nastepca prawny stanowisko w sprawie. WSA wyrokiem z dnia 01.06.2010
Jan Warum dit roku po rozpoznaniu sprawy w trybie uproszczonym
Andrzejewski). stwierdzit niewazno$¢ zaskarzonej decyzji z 14.07.2009
roku. W dniu 09.07.2010 roku Orbis S.A. wniést do NSA
skarge kasacyjng na ww. wyrok WSA z dnia 01.06.2010
roku, zaskarzajgc w catosci wyrok WSA i podnoszac
miedzy innymi  zarzut niewaznosci postepowania
przeprowadzonego przez Sad | instancji. Orbis S.A.
oczekuje na wyznaczenie terminu rozprawy w NSA.
Stan sprawy bez zmian.
Przewidywany termin zakonczenia 1 rok.
2. o przyznanie prawa wasnosci nieznana wniosek z dnia Whioskodawca: W dniu 26.01.2011 roku sprawa zostata definitywnie
czasowej (obecnie prawa uzytkowania 14.09.1948 Jan i Tadeusz zakonczona wyrokiem NSA z pozytywnym rezultatem dla
wieczystego) do gruntu nieruchomosci roku o Stawinscy Spoiki.
potozonej w Warszawie przy ul. przyznanie (obecnie
Nowogrodzkiej 26 , nr Hip. 1599 G prawa spadkobiercy:
wtasnosci Elzbieta
czasowej Stawinska i inni)
Uczestnik:
Orbis S.A.
3. sprawa o wydanie nieruchomosci Wartos¢ pozew z dn. Powdd: W dniu 04.09.2008 r. przed Sadem Apelacyjnym w
potozonej w Warszawie, w dzielnicy przedmiotu sporu 29.09.2005r. Skarb Panstwa, Warszawie odbyta sie rozprawa apelacyjna, na ktérej
Wilanéw, przy ul. St .Kostki powdd okreslit na reprezentowany zapadio postanowienie o zawieszeniu postepowania
Potockiego 27, oznaczonej jako 5.000.000 zt jako przez Urzad m.st. apelacyjnego do czasu ostatecznego rozstrzygniecia w
dziatka nr 21/1 o powierzchni 4397 m2 warto$¢ Warszawy, postepowaniu administracyjnym, co do prawa wiasnosci
nieruchomosci i przedmiotowej nieruchomosci.
alternatywnie na Pozwany: Postepowanie administracyjne z wniosku spadkobiercéw
sume 377.433 zt Orbis S.A. dawnego wiasciciela — Adama Branickiego - o zwrot

odpowiadajacg
3-miesiecznemu
czynszowi najmu
lub dzierzawy
naleznemu od
tego rodzaju
nieruchomosci

nieruchomosci ziemskiej ,Kolonia Adaméwka Wilanowska
dz. 15” toczy sie aktualnie przed Wojewodg Mazowieckim
jako organem [ instanciji.

Na rozprawie w dniu 05.01.2010 r. petnomocnik
wnioskodawcow ztozyt pisemne os$wiadczenie, w ktorym
poinformowat m.in., Ze reprezentowana przez niego strona
nie bedzie dochodzita od Orbis S.A. odszkodowania z
tytutu  uzytkowania  przedmiotowej  nieruchomosci.
Oswiadczenie stanowi zatacznik do protokétu z rozprawy,
doda¢ jednak nalezy, ze o$wiadczenie nie zostato poparte
stosownym petnomocnictwem spadkobiercow Adama
Branickiego upowazniajagcym do zrzeczenia si¢ w ich
imieniu roszczen.

W ocenie Trybunatu Konstytucyjnego roszczenia o zwrot
bezpodstawnie odebranych na podstawie dekretu
nieruchomosci winny by¢ rozpoznawane w
postepowaniach sadowych. Postanowienie TK nie jest
wigzace, jego uzasadnienie  stanowi  wylacznie
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wartos¢ data strony
przedmiot postepowania przedmiotu wszczecia wszczetego stanowisko spotki / streszczenie sprawy
sporu postepowania postepowania
interpretacje przepisow dokonang przez TK, do ktérej
jednak zobowigzany bedzie odnie$¢ sie Urzad Wojewody
Mazowieckiego przy rozpatrzeniu wniosku Rodziny
Branickich o zwrot nieruchomosci. Wysoce
prawdopodobnym  skutkiem  orzeczenia  Trybunatu
Konstytucyjnego moze by¢ umorzenie postepowania
administracyjnego. Wskazana przez Trybunat
Konstytucyjny droga dochodzenia roszczen
reprywatyzacyjnych jednak nie utrzymata sig. W dniu
10.01.2011 r. NSA podjagt bowiem uchwate w sktadzie 7
Sedziéw, w sprawie sygn. akt | OPS 3/10, zgodnie z ktérg
w drodze decyzji administracyjnej mozna orzekaé, czy
dana nieruchomos$é lub jej cze$é wchodzi w skiad
nieruchomosci ziemskiej ktéra podlegata reformie rolnej.
Zatem nalezy oczekiwaé orzeczenia w postepowaniu
administracyjnym  toczacym sie przed Wojewodg
Mazowieckim i merytorycznego rozpoznania zadania
Rodziny Branickich o zwrot nieruchomosci ,Kolonia
Adamoéwka Wilanowska cz. dz. 157, ktorej cze$¢ stanowi
nieruchomos¢ restauracji ,Wilanéw”. Sprawa w toku.
Sprawe w imieniu Orbis S.A. prowadzi radca prawny Zofia
Marcinkowska
4., sprawa o zwrot wywlaszczonej nieznana zawiadomienie Whioskodawcy: Whnioskodawcy ~ wnie$li o  zwrot  wywlaszczonej
nieruchomosci obejmujacej parcele Urzedu Miasta H. Biatczynski, nieruchomosci. W trakcie postepowania na wniosek z dnia
l.kat 178/4 o pow. 82 m2 , 178/3 o Krakowa E. Lende, 17.11.2008 r. ztozony przez wnioskodawcow Prezydent
pow. 75 m2, 178/5 o pow. 299 m2 , Wyadziat A. Dziedzic, Miasta Krakowa postanowieniem z dnia 25.03.2009 roku
|.kat 193/5 o pow. 583 m2 (dotyczacej Skarbu Miasta J. Dziedzic, po raz drugi zawiesit postepowanie w sprawie zwrotu
czesci dziatek o aktualnych numerach (wptyw do J. Biatczynski, czesci dziatek ewid. (aktualnie o Nr 329/2, 330/3 i 330/7).
ew. 329/2, 330/3 i 330/7 w Krakowie) Orbis S.A. C. Biatczynki, Zawieszenie nastapito do czasu rozpatrzenia wniosku p. E.
03.10.2008 S. Biatczynski, Lendy z dnia 3.11.2008 r. o rozwigzanie umowy
rok) J. Pyjos, uzytkowania wieczystego (powinno by¢é o wygaszenie
M. Zajac, uzytkowania wieczystego) na przedmiotowych dziatkach.
A. Garwolinska, Referat Gospodarowania nieruchomos$ciami  Skarbu
B. Bielenin Panstwa po przeprowadzeniu postepowania
wyjasniajacego nie znalazt uzasadnienia do wygaszenia
uzytkowania wieczystego. Sprawa jest jednak nadal
zawieszona, poniewaz zawieszenie nastgpito na wniosek
strony.
Jezeli wnioskodawcy nadal nic nie zrobig sprawa bedzie
zakonczona w 2012 roku, a jezeli podejma temat to moze
trwac kilka lat.
5. wniosek o stwierdzenie niewaznosci nieznana Zawiadomienie Whnioskodawcy: W dniu 21.05.2010 r. Minister Infrastruktury wydat decyzje
orzeczenia administracyjnego z Ministerstwa Ludmita stwierdzajacg niewazno$é orzeczenia administracyjnego
Prezydium Rady Narodowej m.st. Infrastruktury Paderewska i Prezydium Rady Narodowej m.st. Warszawy z dnia
Warszawy z dnia 16.03.1967 r. w datowane na Stanistaw Wtodek 16.03.1967 roku w sprawie odmowy przyznania
sprawie odmowy przyznania 17.02.2000r., 6wczesnym wiascicielom prawa witasnosci czasowej do
dotychczasowym wiascicielom prawa doreczone Strona przeciwna: gruntu nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul.
wiasnosci  czasowej do  gruntu Spoétce w dn. Minister Nowogrodzkiej 29 (obecnie 27), nr hip. 1618L, w czesci
nieruchomosci potozonej w Warszawie 26.02.20009r. Infrastruktury dotyczacej dziatki ewidencyjnej nr 31 z obrebu 5-05-02.
przy ul. ul. Nowogrodzkiej 29 (obecnie informujace o Wg aktualnej informacji z Ministerstwa Infrastruktury
27), nr hip. 1618L, w czesci dotyczacej prowadzonym Uczestnik: decyzja jest prawomocna oraz brak informacji o dalszym
dziatki ewidencyjnej nr 31 z obrebu 5- postepowaniu Orbis S.A. prowadzeniu sprawy przez wnioskodawcéw.
05-02. w sprawie Przewidywany termin trwania postgepowania 4 lata
Dziatka nr 31 ma powierzchnie 2230 stwierdzenia (w przypadku dalszego prowadzenia sprawy przez
m2, a postepowanie dotyczy niewaznosci wnioskodawcow).
najprawdopodobniej powierzchni ok. orzeczenia
365 m2. administracyjn
ego
6. wniosek o ustalenie, ze aktualizacja 417 354,33 wniosek do Powdd: Whniosek Orbis S.A. do SKO w Krakowie o ustalenie, ze
optaty za uzytkowanie wieczyste SKO z dnia Orbis S.A. aktualizacja optaty za uzytkowanie wieczyste gruntu przy
gruntu przy ul. Pawiej w Krakowie jest 27.11.2009 ul. Pawiej w Krakowie jest nieuzasadniona. Rozprawa
nieuzasadniona. roku Pozwany: wyznaczona na dzien 21.05.2010 roku zostata odroczona
Skarb Panstwa na dzien 11.06.2010 roku. SKO orzeczeniem z dnia
reprezentowany 16.06.2010 roku oddalito wniosek Orbis S.A.. Orbis S.A. w

przez Prezydenta
Miasta Krakowa
zastepowany
przez
Prokuratorie
Generalng Skarbu
Panstwa

dniu 08.07.2010 roku wnidst sprzeciw od ww. orzeczenia
SKO do Sadu Powszechnego. Skarb Panstwa — Prezydent
Miasta Krakowa skierowat do Sadu odpowiedz na pozew.
Termin rozprawy zostat wyznaczony na dzien 22.02.2011
roku.

Przewidywany termin zakonczenia sprawy 1,1/2 roku.
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przedmiot postepowania

wartos¢
przedmiotu
sporu

data
wszczecia
postepowania

strony
wszczetego
postepowania

stanowisko spotki / streszczenie sprawy

7. Wniosek o ustalenie, ze aktualizacja
optaty za uzytkowanie wieczyste
gruntu przy PL. Andersa 1 w Poznaniu
jest nieuzasadniona

588 255,00 zt

Whiosek do
SKO z dnia
16,01,2009
roku

Powdd:
Orbis S.A.

Pozwany:

Skarb Panstwa
Prezydent Miasta
Poznania

Whiosek Orbis S.A. do SKO w Poznaniu o ustalenie, ze
aktualizacja optaty za uzytkowanie wieczyste gruntu przy
Pl. Andersa 1 w Poznaniu jest nieuzasadniona. SKO
orzeczeniem z dnia 25.02.2010 roku uwzglednito wniosek
Orbis S.A. i ustalifo optate w wysokosci dotychczasowej.
Prezydent Miasta Poznania w dniu 19.04.2010 roku wnidst
sprzeciw od ww. orzeczenia SKO do Sadu Powszechnego.
Na rozprawie przed Sadem w dniu 18.10.2010 roku Sad
postanowit odroczy¢é rozprawe na 14 dni i zobowigzat
strony do poinformowania o wynikach rozméw na temat
ewentualnej ugody. Strony nie porozumiaty sie, o czym
zostat poinformowany Sad, ktéry wyznaczyt rozprawe na
dzien 23 marca 2011 roku.

Stan sprawy bez zmian.

Przewidywany termin zakonczenia sprawy 1,1/2 roku.

8. o stwierdzenie  niewaznosci
orzeczenia administracyjnego
Prezydenta Miasta Warszawy z dnia
11.04.1950 r. Nr L dz. WPB/3116/49/P
w sprawie odmowy przywrécenia
terminu do ztozenia wniosku o prawo
wiasnosci  czasowej do  gruntu
potozonego na ul. Wspélnej 19 Nr Hip
1651/2 lit C  (Obszar  bytej
nieruchomosci o Nr Hip 1651/2 1it C, w
czesci pokrywa sie z obecng dziatka
133/2 bedacg w zarzadzie Orbis S.A
na ktorej posadowione jest podjazd
pod budynku Hotelu Grand Warszawa
oraz dziatka 133/1 bedaca w
uzytkowaniu wieczystym Orbis S.A, na
ktérej posadowiona jest cze$¢
budynku Hotelu)

nieznana

Whiosek z dnia
2.03.2000 roku

Whioskodawca:
J.Ostrowska-
Bazgier
(spadkobiercy
Abrachama Judy
vel Adama
Kaltmana)

Uczestnik:
"Parking-
Wspolnota”
Sp. z o0.0.
w likwidacji

Uczestnik:
Orbis S.A.

Minister Infrastruktury wydat 10.08.2010 r. (doreczong
Orbis S.A. 19.08.2010 r.) Decyzje stwierdzajaca
niewazno$¢ orzeczenia administracyjnego Prezydenta
m.st. Warszawy z 1950 roku odmawiajacego przyznania
wnioskodawcom  prawa  wlasno$ci czasowej do
przedmiotowego gruntu m.i. aktualnie w czesci bedacej w
uzytkowaniu i zarzadzie Orbis S.A. Orbis S.A. ztozyt w
dniu 01.09.2010 roku wniosek o ponowne rozpatrzenie
sprawy. Dalsze prowadzenie sprawy w imieniu Orbis S.A.
zlecono Kancelarii Prawniczej ,Zakrzewski, Domanski
Palinka” (DZP) , ktéra w dniach 4, 10 i 18 listopada 2010
ztozyta w Ministerstwie Infrastruktury pisma uzupetniajace
wniosek o ponowne rozpatrzenie sprawy podwazajgc fakt
ztozenia przez dotychczasowych wiascicieli wniosku
dekretowego w terminie oraz podwazajac prawidtowosé
dziatania kuratora i w zwigzku z tym wniosek o
zawieszenie postepowania. Dodatkowo w dniu 17.11.2010
r. wystgpiono do Sadu Rejonowego dla Warszawy

Srédmiescie w Warszawie |l Wydziat Rodzinny i
Nieletnich z wnioskiem o uchylenie postanowien
ustanawiajacych  Panig Joanne  Ostrowska—Bazgier

kuratorem dla rzekomo nieobecnych, a w rzeczywistosci
niezyjacych oséb. Ponadto w dniu 28.01.2011 wystano do
Sadu pismo uzupetniajace i wniosek o zabezpieczenie
roszczenia Orbisu. Aktualnie trwa oczekiwanie na reakcje i
ew. dziatania Ministra Infrastruktury i Sadu.

Stan sprawy bez zmian.

9. Odwotanie od decyzji zwiekszajacej
warto$¢ dwdch dziatek zajmowanych
pod hotel Sofitel Victoria (wzrost
optaty rocznej za  uzytkowanie
wieczyste gruntu)

209 461,98 zt

Listopad 2008
roku

Powadd:
Orbis S.A.

Pozwany:

Skarb Panstwa
Prezydent Miasta
Stotecznego
Warszawy

Rozprawa odbyta sie 20.11.2009 roku. Podana kwota
stanowi réznice roczng pomiedzy starg i nowg stawka. Do
23 lutego 2011 roku brak orzeczenia SKO. Sprawe
prowadzi Mec. Jerzy Bednarz.

10. Ustalenie optaty rocznej za
uzytkowanie wieczyste gruntu
nieruchomosci potozonej w
Warszawie, ul. Ztota 48/54

446 028,00 zt

12.01.2010 rok

Powdd:
Orbis S.A.

Pozwany:

Skarb Panstwa
Prezydent Miasta
Stotecznego
Warszawy

Oswiadczeniem z 12.11.2007r. Prezydent m.st.Warszawy
wypowiedziat Orbis SA wysokosci dotychczasowej optaty
rocznej, ktéra wynosita 433 384,00 zt i zaproponowat
optate roczng w wysokosci 990 701,00 zt. Orbis S.A.
wystgpita do SKO w Warszawie z wnioskiem o ustalenie,
ze aktualizacja optaty jest nieuzasadniona. Od wydanego
w sprawie orzeczenia SKO z dnia 30.11.2009 r. Spdtka w
dniu 13.01.2010 roku wniosta sprzeciw skutkiem ktérego
sprawa zostata przekazana do rozstrzygnigcia na drodze
sadowej.

W dniu 27.01.2011 na rozprawie przed Sadem
Okrggowym w Warszawie, petnomocnik pozwanego
Miasta Stotecznego Warszawy wnidst o ustalenie optaty
rocznej w wysokosci 879412 zt od dnia 01.01.2008 r.
Spétka wniosta o ustalenie optaty w wysokosci
dotychczasowej. Kolejny termin rozprawy wyznaczony na
dzien 19.04.2011 roku. Sprawa w toku.
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31. CELEIZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

31.1 POLITYKA ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

Gtéwne obszary ryzyka, na ktére Orbis S.A. jest narazona, to ryzyko zmian kurséw walut oraz ryzyko stop
procentowych, wynikajace ze zmiennosci na rynkach pienieznym i kapitatowym i majace swoje odzwierciedlenie
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz rachunku zyskéw i strat.

Spodtka prowadzi jednolitg polityke zarzadzania ryzykiem finansowym oraz staty monitoring obszaréw ryzyka,
wykorzystujac dostepne strategie i mechanizmy w celu zminimalizowania ujemnych efektéw zmiennosci rynku
i zabezpieczenia przeptywdw pienieznych.

Spotka ogranicza ryzyko finansowe (definiowane jako zmienno$¢ przeptywow pienigznych), jak rowniez ryzyko
zwigzane ze zmiennoscig na rynkach pienieznych i kapitatowych. Polityke te realizuje w sposdb opisany
w ponizszych punktach.

Narazanie sie na dodatkowe ryzyka niezwigzane z zaakceptowang dziatalnoscig biznesowa uwaza sie za
niewfasciwe.

Polityka i strategia zarzgdzania ryzykiem jest okreslona i monitorowana przez Zarzad. Biezace obowigzki w tym
zakresie sprawujg komérki merytoryczne.

31.2 RYZYKO STOPY PROCENTOWEJ

Orbis S.A. jest narazona na ryzyko zmiany krotkoterminowych stép procentowych stosowanych dla zadtuzenia
0 zmiennym oprocentowaniu, a takze na zmiany dtugoterminowych stép procentowych w przypadku zaciggania
nowego lub refinansowania istniejacego zadtuzenia.

Ryzyko stép procentowych na koniec 2010 roku dotyczy zaciagnietych zobowigzan z tytutu kredytow i pozyczek.
Ryzyko to jest zwigzane z mozliwoscig zmiany stopy procentowej przy kolejnych naliczanych odsetkach od tych
zobowigzan i wigze sie bezposrednio z czestotliwoscig naliczania tych odsetek. Ponizsza tabela prezentuje
zobowigzania dotknigte tym ryzykiem na dzien 31 grudnia 2010 roku w podziale na przedziaty wiekowe,
odzwierciedlajgce czgstos¢ mozliwych zmian stopy procentowe;j:

powyzej
Kredyt/Pozyczka do 6 miesiecy 6-12 miesigcy 1-5 lat 5 lat
Bank Handlowy w Warszawie S.A. i Societe Generale S.A. Oddziat
w Polsce (gtéwni powotani organizatorzy) oraz Bank Zachodni WBK
S.A. i Credit Agricole CIB (dawnej: Calyon S.A.) (Organizatorzy) 0 93 818 93 830 0
Hekon-Hotele Ekonomiczne 0 110 418 0 0
taczna wartos¢ zobowigzan dotknietych ryzykiem stop
procentowych 0 204 236 93 830 0

Oprocentowanie dla istniejacego zadtuzenia Spotki prezentowane jest w nocie 25. Kredyty i pozyczki.

Spotka analizuje wrazliwos¢ stop procentowych. Dla celéow analizy brane sg pod uwage rzeczywiste stopy
procentowe stosowane dla zaciagnietych kredytow i pozyczek, uwzgledniajac ich zmiany od dnia ich
wprowadzenia. Spotka bada wptyw zmian stop procentowych na rachunek zyskow i strat. Bazujgc na wynikach
przeprowadzonych symulacji, 10 pkt bazowych zmiany stép procentowych w goére/dot mogtyby obnizyé/
zwiekszy¢ wynik netto Spotki na dzien 31 grudnia 2010 roku maksymalnie o okoto 379 tys. zt.
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31.3 RYZYKO WALUTOWE

Ryzyko zmian kurséw walut (gtéwnie Euro) jest istotne dla Orbis S.A. z uwagi na:
. zawieranie w 2010 roku w ramach podstawowej dziatalnosci operacyjnej kontraktéw zwigzanych ze
sprzedaza ustug hotelowych, ktorych niewielka cze$¢ denominowana jest w walutach obcych;
dodatkowo w walutach obcych mogty by¢ realizowane réwniez zakupy zwigzane z zaopatrzeniem,

. zawieranie w ramach dziatalnosci inwestycyjnej kontraktéw realizowanych lub denominowanych
w walutach obcych,
. zacigganie kredytow walutowych Ilub denominowanych w walucie obcej, jednak na dzien

31 grudnia 2010 roku Spétka nie posiada kredytow i pozyczek w walutach obcych.
Funkcjonalng i prezentacyjng waluta Spotki jest zioty.

Orbis S.A. stara sie przy zabezpieczaniu ekspozycji walutowej wykorzystywac¢ w pierwszej kolejnosci mechanizm
hedgingu naturalnego. Do zarzadzania ryzykiem wykorzystuje rowniez instrumenty pochodne, przy czym
dopuszcza sie stosowanie transakcji typu forward oraz swap, jak rowniez strategii opcyjnych. Na
31 grudnia 2010 roku Spdtka nie wykorzystywata instrumentdw pochodnych w celu ograniczenia ryzyka
walutowego. Spoétka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen, ani nie wykorzystuje instrumentéw finansowych
w celach spekulacyjnych.

314 RYZYKO CENOWE

Istniejg nastepujace czynniki ryzyka cenowego w dziatalnosci Orbis S.A.:

. konkurencja - rynek hotelarski w Polsce charakteryzuje sie duzym przyrostem liczby pokoi, ktére
zostaty oddane do uzytku w ostatnich latach, co spowodowato presje na ceny ustug hotelowych,
. kondycja ekonomiczna rynku w Polsce i na Swiecie — rozwdj gospodarczy stymuluje wzrost

zainteresowania ustugami hotelarskimi poprzez wzrost liczby podrézy biznesowych i wiekszg
skfonnos¢ do podrézy turystycznych,

Ryzyko cenowe jest minimalizowane poprzez realizacje polityki aktywnego zarzgdzania dostepnos$cig pokoi
i zarzgdzania cenami (yield management). Nie jest mozliwe przewidzenie wptywu na wyniki finansowe Spotki
wystgpienia powyzszego ryzyka.

31.5 RYZYKO KREDYTOWE

Ryzyko kredytowe, na ktére narazona jest Spotka moze wynikaé z:

. ryzyka kredytowego wynikajacego z wiarygodnosci kredytowej instytucji finansowych (bankow/
brokerow), stron lub posrednikéw uméw zabezpieczajacych,

. wiarygodnosci kredytowej podmiotéw, ktérych papiery wartosciowe Spoétka nabywa lub w ktore
inwestuje,

. wiarygodnosci kredytowej klientéw korporacyjnych, co jednak z uwagi na brak znacznej

koncentracji ryzyka kredytowego i duzy udziat stosunkowo niewielkich transakcji w catosci obrotu
nie wymaga stosowania specjalnych zabezpieczeh transakcji, poza monitoringiem kontrahentow
pod katem ich zdolnosci kredytowych,

. kondycji finansowej podmiotéw, ktérym Spétka udziela pozyczek.

W celu ograniczenia tego ryzyka Spétka wspotpracuje z renomowanymi bankami o dobrej pozycji finansowej
oraz inwestuje w obligacje i certyfikaty depozytowe duzych podmiotéw o silnym finansowym standingu
(koniecznos¢ posiadania ratingu oraz gwarancji). W ocenie Spotki ryzyko dotyczace klientéw hoteli nie odbiega
od przecietnego ryzyka kredytowego na polskim rynku.
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Ponizej przedstawiona zostata tabela ratingéw bankoéw, z ktérych ustug korzysta Spoétka:

Rating Emitent/Nazwa banku
Societe Generale S.A.  Bank Handlowy w Credit Agricole CIB (dawniej:
Oddziat w Polsce Warszawie S.A. Calyon S.A. Oddziat w Polsce)
Fitch ST Fl+
S&P ST A-1+

ocena dla depozytow
krétkoterminowych w

walucie krajowej: Prime-2, .
Moody's ST A Prime-1
ocena dla depozytow

krétkoterminowych w
walucie obcej: Prime-2

Perspektywa dla ratingu
sity finansowej i ratingu
depozytow
dtugoterminowych w
walucie krajowej i obcej:
negatywna

ocena dla depozytéw
dtugoterminowych w
walucie krajowej: Baal,

Moody's LT Aa2 ocena dia kredytow Aa3 (perspektywa stabilna)
dtugoterminowych w
walucie obcej: Baal
Moody's Kondycja finansowa: D+
Fitch LT A+ AA - (perspektywa stabilna)
S&P LT A+ AA- (perspektywa negatywna)

Banki, z ktorymi wspotpracuje Orbis S.A. oraz kwoty zaciggnietych kredytdw i pozyczek na dzien

31 grudnia 2010 roku mozna znalez¢ w nocie 25. Kredyty i pozyczki.

Nie jest mozliwe przewidzenie wptywu na wyniki finansowe Spétki wystgpienia powyzszego ryzyka.

31.6 RYZYKO ZWIAZANE Z PLYNNOSCIA

Spotka zabezpiecza ptynnos¢ poprzez wykorzystanie kredytow i pozyczek:

. kredyt w rachunku biezgcym otwarty w Banku Handlowym w Warszawie S.A,
. kredyt krotkoterminowy udzielony przez Societe Generale S.A. Oddziat w Polsce,
. pozyczka od Hekon - Hotele Ekonomiczne S.A.

Dodatkowo Spotka wykorzystuje strukture cash pooling pomiedzy Orbis S.A. a spdtkg zalezng Hekon-Hotele

Ekonomiczne S.A. na rachunkach otwartych w Banku Handlowym w Warszawie S.A.

Wielkos$¢ niewykorzystanych linii kredytowych na 31 grudnia 2010 roku wyniosta 45 000 tys. zt, w tym:

e z tytulu kredytu w rachunku biezacym dostgpnym w Banku Handlowym S.A. w Warszawie —

20 000 tys. zt.,

e z tytulu kredytu krétkoterminowego dostepnego w Societe Generale S.A. oddziat w Polsce —

25 000 tys. zt.
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Przejsciowo wolne $rodki pieniezne sg lokowane w bezpieczne krétkoterminowe papiery diuzne, transakcje repo
oraz lokaty bankowe o terminie zapadalnosci od 1 dnia do 1 miesigca.

Spoétka monitoruje ptynnosc¢ finansowa bazujac na kalkulacji stopy zadtuzenia oraz wskaznika biezacej ptynnosci.

Stopa zadtuzenia jest obliczana jako iloraz zobowigzan ogdtem oraz sumy pasywoéw.
Na koniec 2010 roku stopa zadtuzenia zmalata, na skutek sptaty kolejnej raty kredytu inwestycyjnego.

stan na 31.12.2010 stan na 31.12.2009

Zobowigzania ogétem 432 806 537 509
Suma pasywéw 2164 766 2 259 029
Stopa zadluzenia 19,99% 23,79%

Wskaznik biezacej ptynnosci kalkulowany jest jako iloraz aktywow obrotowych oraz zobowigzan
krotkoterminowych.

Wskaznik biezacej ptynnosci ksztaltuje sie na niskim poziomie, jednak zdaniem Zarzadu ptynnos¢ finansowa jest
zapewniona z uwagi na strukture zobowigzan krétkoterminowych. W zobowigzaniach krétkoterminowych istotna
kwota dotyczy rozrachunkéw z podmiotami powigzanymi, nad ktérymi Spoétka sprawuje catkowitg kontrole: kwota
110,4 min zt to pozyczka od jednostki powigzanej, a kwota ponad 7,7 min zt to zobowigzania z tytutu dostaw
iustug od jednostek z jej Grupy Kapitatowej. Dodatkowo kwota 8,2 min zt to otrzymane przedplaty na
ustugi hotelarskie, ktére w przysziosci powiekszg przychody i wynik Spétki, co wynika z sezonowosci,
specyficznej dla tego rodzaju dziatalnosci, za$ wielko$¢ niewykorzystanych linii kredytowych w Spétce to 45 min
zt. Po wyeliminowaniu powyzszych wartosci, wysoko$¢ wskaznika biezacej ptynnosci jest bliska 1,0 i osiaga
poziom gwarantujacy bezpieczenstwo.

stan na 31.12.2010 stan na 31.12.2009

Aktywa obrotowe 95 438 101 320
Zobowigzania krétkoterminowe 278 737 474 157
Wskaznik biezacej ptynnosci 0,34 0,21

Spoétka prognozuje przyszie przeptywy z tytutu zobowigzan finansowych. Prognoza uwzglednia zobowigzania
finansowe istniejace na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania. Dla przysztych okreséw odsetkowych
przyjmuje sie stopy procentowe aktualne na 31.12.2010. Odsetki i raty kredytdw i pozyczek kwalifikowane sa
wedtug dat ptatnosci.

ponizej 1rok 3 lata powyzej

1roku do 3 lat do 5 lat 5 lat

Woydatki z tytutu kredytéw i pozyczek 217 534 99 393 0 0
Woydatki z tytutu zobowigzan handlowych 35283 0 0 0
Wydatki z tytutu zobowigzan innych 28 888 0 0 0
Wydatki razem 281 705 99 393 0 0

Kwoty zaprezentowane w tabeli powyzej sg przedstawione w wartosciach brutto (niezdyskontowanych).
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32. PRZYSZLE ZOBOWIAZANIA INWESTYCYJNE

Przyszte zobowiazania inwestycyjne:

Na dzien 31 grudnia 2010 roku Spoétka posiadata niezafakturowane zobowigzania inwestycyjne wynikajace
z zawartych umoéw na taczng kwote 2 761 tys. zt. Najwieksze kwoty dotyczg prac zwigzanych z hotelami Novotel

todz (w wysokosci 973 tys. zt) oraz Novotel Centrum Poznan (w wysokosci 520 tys. zt). Pozostata kwota dotyczy
zawartych umow na modernizacje istniejacych hoteli.

Przyszite zobowigzania z tytutu leasingu operacyjnego:

.. . . . i stan na 31.12.2010  stan na 31.12.2009
Przyszte minimalne zobowigzania z tytutu leasingu operacyjnego

Zobowigzanie z tytutu leasingu operacyjnego, wymagalne w ciagu: 2035 2912
jednego roku 1246 1404
od 1 roku do 5 lat 789 1508

W biezacym okresie w rachunku zyskéw i strat ujeto 1 127 tys. zt minimalnych opfat leasingowych.

Zobowigzania z tytutu leasingu operacyjnego wynikajg z umoéw leasingowych zawartych z jednostkg powigzang
Orbis Transport Sp. z 0.0. dotyczacych leasingu samochododw.

33.  INFORMACJE O PODMIOTACH POWIAZANYCH (TRANSAKCJE)

W rozumieniu MSR 24 podmiotami powigzanymi ze Spoétka sa czlonkowie kadry zarzadzajgcej i nadzorujacej
oraz bliscy czlonkowie ich rodzin, jednostki zalezne i stowarzyszone opisane w notach 11 i 12 do niniejszego

sprawozdania oraz Accor S.A. (znaczacy akcjonariusz) i podmioty z nim powigzane.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem Orbis S.A. miaty miejsce nastepujace istotne transakcje
z podmiotami powigzanymi:

Accor Polska Sp. z o.0. i pozostate spotki Grupy Kapitatowej Accor

L . . naktady .
przychody koszty naleznosci zobowigzania inwestycyine istotne tytuty

optata licencyjna, zarzadzanie, dostep do

2010 1304 14 784 387 3242 0 systemu rezerwac, <_)_p_lata gwarancyjna,
korzystanie z aplikacji informatycznych,
inwestycje
optata licencyjna, zarzadzanie, dostep do

2009 1454 14 943 n7 3109 119 systemu rezerwacji, optata gwarancyjna,

korzystanie z aplikacji informatycznych,
inwestycje

Noty na stronach 9-64 sa integralng czescig sprawozdania finansowego 60



Orbis Spétka Akcyjna
Jednostkowe sprawozdanie finansowe — 2010 rok
(wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Hekon - Hotele Ekonomiczne S.A. i Orbis Transport Sp. z 0.0.

przychody - koszty - przychody - koszty - odsetki
dzierzawa i dzierzawa i odsetki od od pozyczek istotne tytuty
ustuai ustuai pozvczek

dzierzawa nieruchomosci hotelowych,
2010 19 201 6 789 1648 4346 wzajemne $wiadczenie ustug, odsetki od
pozyczek otrzymanych

dzierzawa nieruchomosci hotelowych,
2009 16 316 5250 2 046 6 349 wzajemne $wiadczenie ustug, odsetki od
pozyczek otrzymanych

Spodtka nie dokonywata transakcji odptatnego i nieodptatnego przeniesienia praw lub zobowigzan pomiedzy
Orbis S.A. a podmiotami powigzanymi:
. cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej Orbis S.A.

. matzonkami, krewnymi lub powinowatymi w linii prostej do drugiego stopnia czlonkdéw Zarzgdu i Rady
Nadzorczej Orbis S.A., podmiotéw zaleznych od Orbis S.A. i z nim stowarzyszonych,
. osobami zwigzanymi z tytutu opieki, przysposobienia lub kurateli z cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej

Orbis S.A., podmiotéw zaleznych od Orbis S.A. i z nim stowarzyszonych.

33.1 WYNAGRODZENIE CZLONKOW ZARZADU | CZLONKOW RADY NADZORCZEJ

Ptace i inne krotkoterminowe $wiadczenia z tytutu
petnienia funkcji we wiadzach

. jednostek
Orbis S.A. podth)rzqdkowanych
Zarzad i Prokurenci
Laurent Francois Picheral 496 28
Jean-Philippe Savoye 4421 38
Ireneusz Andrzej Wegtowski 676 36
Yannick Yvon Rouvrais 671 212
Marcin Szewczykowski 671 276
Rada Nadzorcza
Claude Moscheni 80 0
Jacek Ksen 60 0
Erez Boniel 60 0
Christian Karaoglanian 42 0
Artur Gabor 63 0
Yann Caillére 53 0
Marc Vieilledent 49 0
Jarostaw Szymanski 56 0
Andrzej Procajto 56 0
Andrzej Przytuta 35 0
Elzbieta Czakiert 21 0
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33.2 PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY TOWAROW | UStUG

Ponizsze noty odnosza sie do transakcji/sald rozrachunkéw ze spétkami Grupy Kapitatowej Orbis S.A. i spotkami

Grupy Accor.

Przychody netto ze sprzedazy ustug
- spotkom z grupy Accor

- jednostkom zaleznym

- jednostkom stowarzyszonym

Przychody netto ze sprzedazy innych produktéw, towardw i materiatéw

- jednostkom zaleznym
Przychody ze sprzedazy razem
Pozostate przychody

- jednostkom zaleznym

Przychody razem

33.3 ZAKUPY TOWAROW | USLUG

2010 2009
26 765 32 681
1378 1477
21882 27 598
3505 3606
201 103
201 103

26 966 32 784
1647 2 056
1647 2 056
28 613 34 840

Ponizsze noty odnosza si¢ do transakcji/sald rozrachunkoéw ze spotkami Grupy Kapitatowej Orbis S.A. i spotkami

Grupy Accor.

Koszty zakupu ustug

- od spdtek z grupy Accor

- od jednostek zaleznych

Koszty zakupu towaréw i materiatéw

- od jednostek zaleznych

- od jednostek stowarzyszonych

Koszty zakupu towaréw i ustug razem

Koszty finansowe z tyt. pozyczek
- od jednostek zaleznych

Koszty razem

33.4 ROZRACHUNKI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

- od spdfek z grupy Accor

- od jednostek zaleznych

- od jednostek stowarzyszonych

Pozostate naleznosci

- od jednostek zaleznych

- od jednostek stowarzyszonych

Naleznosci od podatkowej grupy kapitatowej
- od jednostek zaleznych

Razem naleznosci

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

- wobec spotek z grupy Accor

- wobec jednostek zaleznych

Pozostate zobowigzania

- wobec jednostek zaleznych

Zobowigzania wobec podatkowej grupy kapitatowej
- wobec jednostek zaleznych

Razem zobowigzania

2010 2009
30 247 29 341
19 468 20171
10779 9170

44 0

40 0

4 0

30 291 29 341
4 346 6 349
4346 6 349
34 637 35 690

stan na 31.12.2010

stan na 31.12.2009

10 404 9798
546 644

9 850 9126

8 28

30 237 38 500
30 237 38 500
0 0

0 0

0 0

40 641 48 298
7724 5530
5038 3801

2 686 1729
110 418 110 488
110 418 110 488
1735 0
1735 0
119 877 116 018
62
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W pozycji pozostate naleznosci prezentowane sg pozyczki udzielone spétce zaleznej Orbis Transport Sp. z 0.0.

Jako pozostate zobowigzania prezentowane jest zobowigzanie z tytutu pozyczki krotkoterminowej od spotki
Hekon - Hotele Ekonomiczne S.A. Szczegdtowa informacja na ten temat znajduje sie w nocie 25 do niniejszego
sprawozdania.

Zaprezentowane nalezno$ci nie zostaty objete odpisem aktualizujgcym.

33.5 POZYCZKI UDZIELONE PODMIOTOM POWIAZANYM

stan na 31.12.2010 stan na 31.12.2009

Stan na poczatek okresu 38500 38 661
Naliczenie odsetek 1647 2 046
Sptata odsetek (1 710) (2 207)
Sptata pozyczki (8 200) 0

Stan na koniec okresu 30 237 38 500

Wartos¢ wg Odsetki
umowy w tys. naliczone na
Dtuznik zt 31.12.2010 Oprocentowanie  Termin sptaty Opis pozyczki

finansowanie zakupu aktywow

Orbis Transport Sp. trwatych i zmniejszenie

20 000 176 WIBOR 3M+marza 04.05.2011 S .

Z0.0. zaangazowania z tytutu kredytow
bankowych

Sgb'os Transport Sp. 10 000 61 WIBOR 3M+marza 21.08.2011  prowadzenie dziatalnosci leasingowej

Razem 30 000 237

33.6 POZYCZKI OTRZYMANE OD PODMIOTOW POWIAZANYCH

stan na 31.12.2010  stan na 31.12.2009

Stan na poczatek okresu 110 488 143 519
Naliczenie odsetek 4347 6 349
Sptata odsetek (4417) (7 380)
Sptata pozyczek 0 (32 000)

Stan na koniec okresu 110418 110 488

Wartos¢ wg Odsetki
umowy w tys. naliczone na

Wierzyciel zt 31.12.2010 Oprocentowanie  Termin splaty Opis pozyczki

Hekon-Hotele 109 620 798 WIBOR 3M+marza  24.10.2011 kup obligacji na okaziciela

Ekonomiczne S.A. o Wykup obligacy

Razem 109 620 798
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34. ZDARZENIA POD DNIU BILANSOWYM

W dniu 27 stycznia 2011 roku klienci spotki BZ WBK AIB Asset Management S.A., ktérych rachunki sg objete
umowami o zarzadzanie, dokonali sprzedazy znacznego pakietu akcji Orbis S.A. W wyniku tej sprzedazy udziat
tych akcjonariuszy w kapitale zaktadowym Orbis S.A. spadt do 20,39% (patrz raport biezacy nr 3/2011
i nr4/2011).

35. NOTY OBJASNIAJACE DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Objasnienia korekt wyniku w przeptywach z dziatalnosci operacyjne;j.

Zmiana stanu zapasow przedstawiona w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych jest réwna bilansowej
zmianie stanu.

Zmiana stanu rezerw przedstawiona w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych jest réwna bilansowej zmianie
stanu.

2010 2009
Bilansowa zmiana stanu naleznosci 15588 62 850
zmiana stanu dtugoterminowych rozliczeh miedzyokresowych (333) 0
zmiana stanu pozyczek (8 263) (161)
konwersja nalezno$ci handlowych na pozyczke (1 444) 0
zmiana stanu zaliczek na $rodki trwate i $rodki trwate w budowie 592 (16 529)
zmiana stanu naleznosci z tytutu sprzedazy $rodkow trwatych (5710) 5710
inne 0 (2)
Zmiana stanu w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych 430 51 868
Bilansowa zmiana stanu zobowiazan z wyjatkiem pozyczek i kredytow (10 600) (11 871)
zmiana stanu zobowigzan inwestycyjnych 10 085 3941
zmiana stanu zobowigzan dtugoterminowych z tyt.otrzymanych kaucji 333 0
Zmiana stanu w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych (182) (7 930)
Inne korekty (705) 27597
aktualizacja wartosci rzeczowych aktywow trwatych (9 544) 997
aktualizacja wartosci innych aktywow finansowych 7901 0
aktualizacja wartosci inwestycji w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych 45 25908
prowizja od kredytu - rozliczenie 1014 174
inne (121) 518

36. INNE INFORMACJE

W 2010 roku w Spotce przeprowadzono 28 kontroli z Panstwowej Inspekcji Pracy. Zalecenia pokontrolne zostaty
wykonane lub sa w trakcie realizacji. W trzech przypadkach zostaty natozone na Spétke mandaty.

W 2010 roku przeprowadzona byta réwniez jedna kontrola dotyczaca prawidtowosci i rzetelnosci obliczania
i potracania sktadek ZUS za okres czerwiec 2008 - marzec 2010. Nieprawidtowosci nie stwierdzono.

W 2010 roku zostata przeprowadzona takze kontrola podatkowa z Mazowieckiego Urzedu Skarbowego, ktora
miata na celu sprawdzenie prawidtowosci rozliczen z budzetem panstwa w zakresie podatku od towardw i ustug
za okres marzec 2006 - kwiecien 2006 — kontrola zwigzana z wykazaniem kwoty zwrotu VAT za kwiecien 2006
roku. W wyniku kontroli nieprawidtowosci nie stwierdzono.

W 2009 roku w Spotce przeprowadzono 6 kontroli z Panstwowej Inspekcji Pracy. Zalecenia pokontrolne zostaty
wykonane. Spétka z tytutu kontroli nie zostata obcigzona karami.

W 2009 roku w Spétce przeprowadzono jedng kontrole z zakresu prawidtowo$ci rozliczen z budzetem z tytutu
podatku VAT za okres czerwiec 2008 - grudzien 2008. Nieprawidtowos$ci nie stwierdzono.

Noty na stronach 9-64 sa integralng czescig sprawozdania finansowego 64



Orbis Spotka Akcyjna
Jednostkowe sprawozdanie finansowe - 2010 rok
(wszystkie kwoty wyrazone sq w tys. zl, o ile nie podano inaczej)

PODPISY WSZYSTKICH CZEONKOW ZARZADU

Data Imie i nazwisko Stanowisko / Funkcja Podpis
|
2011.02.23 | Laurent Francois Picheral Prezes Zarzadu
<=
2011.02.23 | lreneusz Andrzej Weglowski Wiceprezes Zarzadu
b N1

2011.02.23 | Yannick Yvon Rouvrais Czlonek Zarzadu
2011.02.23 | Marcin Szewczykowski Czionek Zarzadu Z@é— /

PODPIS OSOBY, KTOREJ POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH

Data

Imig i nazwisko

Stanowisko / Funkcja

Podpis

2011.02.23

Marcin Szewczykowski

Czionek Zarzadu

o ot




