Raport biezacy nr 33/2014
2014-11-14

Temat: Zgoda Rady Nadzorczej Orbis SA na zakup od Accor SA udziatbw w spotkach
dziatajgcych w Europie Srodkowej i zawarcie na nowych warunkach generalnej umowy
licencyjnej (Master License Agreement).

W nawigzaniu do Raportu biezgcego nr 32/2014, (dalej: Raport), dotyczgcego Informacji o
ofercie ztozonej Orbis SA przez Accor SA, z siedzibg we Francji (Accor), dotyczgcej
przejecia sieci hoteli Accor w Europie Srodkowej, Zarzad Orbis SA informuje, ze w dniu 13
listopada 2014 roku Rada Nadzorcza Orbis SA wyrazita zgode na zakup udziatbw w
spétkach nalezacych do Accor, dziatajgcych w Europie Srodkowej oraz upowaznita Zarzad
Orbis SA do negocjacji tresci umowy kupna-sprzedazy udzialéw, na nastepujgcych
warunkach:

Przedmiot transakcji:

Orbis SA zawrze nowg umowe licencyjng (Master License Agreement) z Accor,
zapewniajgcg Orbis SA prawo do prowadzenia dziatalnosci hotelowej pod markami Accor, do
2035 roku, w nastepujgcych krajach: Bosnia i Hercegowina, Bulgaria, Chorwacja,
Czarnogora, Czechy, Estonia, Litwa, Lotwa, Macedonia, Motdawia, Polska, Rumunia, Serbia,
Stowacja, Stowenia, Wegry, na zasadzie wytgcznosci przez okres minimum 10 lat.

Jako wylgczny licencjodawca w regionie Europie Srodkowej, Orbis SA przejmie od Accor 38
istniejgcych oraz 8 planowanych hoteli poprzez nabycie udziatéw w spétkach zaleznych,
nalezacych do Accor, w nastepujacych krajach:

- Wegry: Accor Pannonia Hotels ZRT (99,92% udziatéw), obejmuje takze hotele sieci Accor
w Macedonii, Stowacji i Butgarii;

- Czechy: Katerinska Hotel SRO (100% udziatow);
- Rumunia: Accor Hotels Romania SRL (100% udziatow);

- Polska: Muranowska Sp. z 0.0. (100% udziatow) oraz Hotek Polska Sp. z 0.0. (100%
udziatow).

Portfel 46 hoteli zawiera: 11 hoteli wkasnych (1.974 pokoje), 17 w dzierzawie (3.573 pokoje),
11 dziatajgcych na podstawie umowy o0 zarzgdzanie (1.685 pokoi) i 7 wigczonych do sieci w
ramach umowy franczyzy (821 pokoi). Wszystkie hotele dziatajg pod markami Accor: Sofitel,
Pullman, MGallery, Novotel, Mercure, ibis i ibis budget.

Cena:

Calkowita cena transakcji wynosi 142.262.000 EUR (stownie: sto czterdziesci dwa miliony
dwiescie szedcdziesigt dwa tysigce euro).

Wskaznik EV/EBIDTA dla transakcji wynosi 7,86X.



Przed podjeciem decyzji Rada Nadzorcza Orbis SA zapoznala sie z rekomendacjg Zarzadu
Orbis SA uwzgledniajgca:

- Warunki zwigzane z potencjalnym finansowaniem transakcji ze srodkow wtasnych, kredytu
bankowego oraz srodkow pozyskanych z ewentualnej emisji obligaciji.

- Raport z wyceny hoteli oraz opinie na temat prawidtowosci wyceny (fairness opinion) oferty
Accor, przygotowane przez Hospitality Valuation Services - firme doradczg w branzy
hotelowej z Londynu. Wycena obejmuje nieruchomosci hotelowe oraz umowy o zarzadzanie,
franczyzowe i leasingowe, ktére sg gidwnymi aktywami wymienionych wyzej spotek, jak
réwniez warunki umowy licencyjnej (Master License Agreement). Zgodnie z raportem fgczna
wartos¢ aktywow oraz korzysci zwigzanych z umowg licencyjng okreslona jest pomiedzy
140 a 150 min Euro.

- Informacje na temat raportow due diligence, przygotowanych przez firmy Delloite, EC
Harris, Dentons na zlecenie Accor.

- Opinie opartg na dodatkowej analizie prawnej przeprowadzonej przez kancelarie
Schoenherr.

- Ocene Zarzadu, iz transakcja nie wplynie negatywnie na polityke dywidendy w przyszitosci.
Zarzad Spotki zapewnia, ze wykorzysta wszystkie mozliwosci dla utrzymania
dotychczasowego poziomu wyptacanej dywidendy.

Rada Nadzorcza podziela poglad Zarzadu, ze transakcja jest wyjgtkowg okazjg do dalszego
rozwoju Spoiki i wpisuje sie w strategie Orbis SA. Dzieki nowej umowie licencyjnej (Master
License Agreement) na region Europy Srodkowej, Orbis stanie sie wylgcznym operatorem
hoteli dziatajgcych pod markami Accor w tych krajach i wzmocni swojg pozycje lidera wsrod
operatoréw hotelowych w regionie.

Podstawa prawna: art. 56 ust. 5 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych (tj. Dz. U. Nr 185 poz. 1439 z 2009 r. ze zm.).

"Orbis" S.A. ul. Bracka 16, 00-028 Warszawa, zarejestrowana w Sgdzie Rejonowym dla m.st.
Warszawy Xl Wydziat Gospodarczy, KRS Rejestr Przedsigbiorcow 0000022622, wysokosé
kapitatlu zaktadowego: 92.154.016 zt (wptacony w catosci), NIP 526-025-04-69.



