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W dniu 28 wrzesnia 2001 r. Naczelny Sad Administracyjny oddalit skarge ORBIS S.A. na decyzje Prezesa
Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast (P.5.3-WP-2/2000) z dnia 29 grudnia 2000 r. utrzymujaca w mocy
decyzje tego Prezesa z dnia 7 marca 2000 r. (PO.5.3.-R-29/99) dotyczaca stwierdzenia niewaznosci orzeczenia
administracyjnego Prezydium Rady Narodowej m.st. Warszawy z dnia 6 listopada 1951 r., moca ktérego
odmaowiono, w trybie dekretu "warszawskiego" z dnia 26 pazdziernika 1945 r., dotychczasowym wiascicielom
przyznania prawa wilasnosci czasowej (obecnie uzytkowania wieczystego) do gruntu nieruchomosci
warszawskiej potozonej przy ulicy Nowogrodzkiej 26.

Sprawa dotyczy czastki gruntu, na ktérym posadowiony jest Hotel Forum w Warszawie. Zgodnie z
decyzja nr 447/91 Wojewody Warszawskiego z dnia 23 wrzesnia 1991 r. (G.2.1.8224a/429/91/HS), ORBIS S.A.
naby! prawo uzytkowania wieczystego tego gruntu zabudowanego stanowiacego wiasnos¢ Skarbu Panstwa,
potozonego w Warszawie przy ulicy Nowogrodzkiej 24/26 o powierzchni 7295 m2, oraz wiasnoscé
usytuowanego na tym gruncie budynku hotelowego. Dla omawianego gruntu prowadzona jest ksiega wieczysta
KW nr 72550, do ktorej ORBIS S.A. wpisany jest jako uzytkownik wieczysty gruntu i wiasciciel budynku.

Przedmiotowy wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego nie dotyczy prawa wieczystego
uzytkowania omawianego gruntu przez ORBIS S.A., bowiem prawo to nie byto przedmiotem tego
postepowania, jak i, wedle wiedzy ORBIS S.A., nie jest przedmiotem zadnego innego postepowania sadowego
lub administracyjnego.

Wyrok oznacza jedynie, ze wiasciwy organ, tj. Starosta Powiatu Warszawskiego jako ustawowy reprezentant
Skarbu Panstwa - wiasciciela gruntu, bedzie obowiazany rozpatrzy¢ sprawe z "dekretowego" wniosku b.
wiascicieli. W takim wypadku wystapi, przez NSA pominieta, kwestia skutkéw prawnych nabycia przez ORBIS
S.A. prawa wieczystego uzytkowania gruntu oraz wiasnosci budynku, ktéry to budynek, wzniesiony przez
poprzednika prawnego ORBIS S.A. i stanowiacy przedmiot odrebnej wiasnosci, nie moze by¢ przedmiotem
postepowania "dekretowego" jako nie istniejacy w dacie ztozenia wniosku. Nie ma tez podstaw, w szczeg6lnosci
w $wietle art.145 i 146 Kodeksu postepowania administracyjnego, do wzruszenia decyzji "uwiaszczajacej"
poprzednika prawnego ORBIS S.A. Wobec tego, roszczenia spadkobiercow b. wiascicieli powinny by¢ na
koniec rozpatrzone na podstawie i w trybie okreslonym w art.160 Kodeksu postepowania administracyjnego -
jako roszczenia w stosunku do Skarbu Panstwa.

Nalezy przy tym nadmieni¢, ze obecna spotka ORBIS S.A., cho¢ jest nastgpca prawnym podmiotu
"uwlaszczonego™ w 1991 r., nie jest z nim tozsama, a to ze wzgledu na wyjscie z kategorii panstwowych o0séb
prawnych (przedsiebiorstwo panstwowe, jednoosobowa spétka Skarbu Panstwa) i uzyskanie szczegdlnego
statusu spotki publicznej w rozumieniu przepiséw o publicznym obrocie papierami wartosciowymi. Tym
bardziej zatem powinna ona pozostawa¢ poza zakresem skutkéw prawnych przedmiotowego wyroku
Naczelnego Sadu Administracyjnego.



