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,Orbis” S.A. przekazuje tre$¢ informacji dotyczacej przyznania (aktualizacji) rating’u dla
,,Orbis” S.A.:

Fitch Ratings - Warszawa / Londyn - 4 pazdziernika 2006: Fitch Ratings utrzymat
dlugoterminowy rating krajowy dla Orbis S.A., najwigkszej spotki hotelarskiej w Polsce, na
poziomie "BBB+(pol) (potrdjne B z plusem (pol))", ze stabilna perspektywa.

Rating odzwierciedla rownowage pomigdzy umiarkowana polityka finansowa spoétki, a
profilem biznesowym spotki, ktory jest ponizej sredniej, jesli chodzi o branzg hotelowa.
Rating uwzglednia rowniez silne zwiazki pomigdzy Orbisem i jego inwestorem
strategicznym, firma Accor (rating mi¢gdzynarodowy na poziomie BBB (potrdjne B)).
Efektem tej wspotpracy jest poprawa w zarzadzaniu, kontynuacja redukcji kosztow i nowa
strategia dla Grupy bazujaca na doswiadczeniu i wiedzy Accora w rozwoju hoteli
ekonomicznych. Rating nie uwzglednia Zadnego bezposredniego wsparcia od Accoru, w
przypadku gdyby Orbis znalazt si¢ w trudnej sytuacji finansowe;.

Stabilna perspektywa odzwierciedla oczekiwania Fitch, ze wzrost zadtuzenia zwiazany z
ambitnym planem inwestycyjnym Orbisu zostanie zrekompensowany wzrostem EBITDA, a
wynikiem tych inwestycji bedzie bardziej solidny profil biznesowy.

Rating uwzglednia rowniez wiodaca pozycje Spoltki na polskim rynku hotelowym, ktory
charakteryzuje si¢ rosnaca konkurencja, a takze nizsze niz §rednie wskazniki operacyjne
(tacznie z frekwencja) w porownaniu do konkurentoéw na rynkach europejskich, pomimo ich
poprawy w ostatnich 18 miesiacach (do konca czerwca 2006). Wigkszo$¢ pokoi hotelowych
Orbisu przypada na segment 3- i 4-gwiazdkowy, ktory jest bardziej konkurencyjny i
cykliczny, chociaz Spotka wdraza obecnie strategig¢ rozwoju segmentu hoteli ekonomicznych.
Ponadto, Grupa charakteryzuje si¢ wysoka dzwignia operacyjna, poniewaz praktycznie
wszystkie hotele wchodzace w jej sktad sa albo jej whasnos$cia albo sa wyleasingowane w
ramach uméw o statych optatach. Grupa Orbis prowadzi umiarkowana polityke finansowa, z
dzwignia (wskaznik zadluzenie uwzgledniajace leasing do EBITDAR na poziomie 1,8 na
koniec 2005), ktéra jest znaczaco nizsza niz w przypadku innych europejskich spotek
hotelowych ocenianych przez Fitch (z reguly w przedziale 3 do 6).

Strategia Orbisu ma na celu zrestrukturyzowanie istniejacego portfela hoteli, aby zlikwidowac
jego stabsze strony. W opinii Fitch, powinno to poprawi¢ profil biznesowy Grupy polepszajac
jej konkurencyjnosé, zwigkszajac udziat segmentu hoteli ekonomicznych w portfelu do 55% z
obecnego 19%. Segment hoteli ekonomicznych jest atrakcyjny w Polsce ze wzgledu na
niewystarczajaca podaz (jak wida¢ to na przyktadzie wynikéw hoteli Ibis w ciagu ostatnich 3
lat). Wigkszy udziat Orbisu w tym segmencie powinien przyczyni¢ si¢ do spadku cyklicznosci
zyskow 1 przeptywow pienieznych Grupy. Spotka pozbywa sig niektorych starszych hotel,
ktére maja negatywny wptyw na wyniki operacyjne i ktore sa niedoinwestowane, a buduje
nowe pod markami ekonomicznymi Accoru - Ibis 1 Etap. Orbis planuje catkowite wydatki
inwestycyjne na poziomie 862 milionéw PLN (EUR 217 milionéw) w latach 2006-2010, z
ktorych 62% bedzie przeznaczone na budowe nowych hoteli, a 38% na modernizacje
istniejacych. Program inwestycyjny bedzie finansowany z operacyjnych przeptywow
pienigznych (38%), dtugu (35%) 1 sprzedazy aktywow (27%). Jesli wydatki inwestycyjne
wplyna na znaczne pogorszenie si¢ dzwigni finansowej Orbisu (na przyktad z powodu
opoznien w sprzedazy aktywow), rating moze zosta¢ obnizony.



Wyniki Grupy za pierwsze potrocze 2006 wskazuja na trwata poprawe w sektorze
hotelarskim. Grupa uzyskata wzrost przeplywow pienigznych z dziatalnosci operacyjnej
(,FFO”) 0 22%, gtéwnie dzigki solidnemu 8-procentowemu wzrostowi w przychodach na
jeden dostepny pokdj (RevPAR). Dzwignia netto Grupy skorygowana o leasing nieznacznie
si¢ pogorszyta do 2,1 na koniec czerwca 2006 z 1,8 na koniec 2005 roku.

Fitch ocenia obecny poziom ptynnosci Grupy za wystarczajacy. Na koniec czerwca 2006,
Grupa posiadata 71 milionow PLN w gotowce w porownaniu z krotkoterminowymi
zobowigzaniami na poziomie 41 milionéw PLN. W listopadzie 2005 Grupa wydtuzyta profil
zadluzenia i zmniejszyta ryzyko kursowe dzigki refinansowaniu kredytu w wysokosci 48,7
miliona EUR poprzez podpisanie umowy kredytowej z grupa bankow w wysokosci 500
milionow PLN. Kredyt ten jest obecnie glownym zewnetrznym zrédtem finansowania Grupy
1 uwzglednia 220 milionow PLN przeznaczonych na program inwestycyjny.
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